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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Bockhorst plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes sidlich der Ortslage von
Bockhorst am Kiistenkanal.

Am Kustenkanal, an der Grenze zu Ostfriesland, liegt das vierhundert Jahre alte Bauerndorf Bockhorst
auf einem schmalen Geestriicken inmitten reizvoller Moorgebiete. Im Jahre 1598 wurde die Gemeinde
erstmals urkundlich erwahnt. Das Wilde Moor im Westen, Leegmoor und Melmmoor im Siden und die
Esterwegener Dose im Osten. Das Gemeindegebiet von Bockhorst umfasst rund 1.645 ha. Bockhorst
hat rund 1.007 Einwohner.

Am Hafen in Bockhorst finden schon seit Jahrzehnten gewerbliche Aktivitdten statt. Vor allem der
Umschlag von Rohstoffen fand und findet hier immer noch statt.

Westlich der Strale ,Am Hafen“ befindet sich die Firma N c ouf das
Management von Windenergieanlagen, Mobilfunktirme, Freileitungsmasten oder
Spezialkonstruktionen einschlieRlich Koordination der erforderlichen Erd- und Stahlbetonarbeiten
spezialisiert ist. Die Firma Il ist dringend auf eine Erweiterung angewiesen, da die vorhandenen
in den letzten Jahren geschaffenen Kapazitaten nicht mehr ausreichen. Weiterhin soll der Standort mit
der geplanten Erweiterung baurechtlich abgesichert werden.

Im Westen soll eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache als Sondergebiet fir die Anlage einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage ausgewiesen werden. Nach Beschluss des Bundesministeriums fir
Umwelt dirfen Photovoltaik Freiflachenanlagen auch vermehrt auf landwirtschaftlichen Flachen
errichtet werden. Hierzu bedarf es jedoch — da keine privilegierte Anlage nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 — eines
Bebauungsplanes, um auf den Flachen Baurecht zu schaffen.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sondergebietes (gem. § 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlage sowie eines Gewerbegebietes (gem. § 8 BauNVO).

Die Gemeinde Bockhorst ist wesentlich auf lokale Gewerbebetriebe angewiesen, die mit ihrem
Steueraufkommen erheblich die gemeindliche Entwicklungsmdglichkeiten beeinflussen. Aus diesem
Grund wurden in der Vergangenheit schon mehrere Gewerbegebiete ausgewiesen. In diesem
vorliegenden Fall soll ein bestehender Betrieb abgesichert und gefordert werden und weitere gewerblich
vorbelastete Flachen einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Die Plangebietsflachen sind planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen und
sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Da Gewerbegebiete aufgrund der moglichen Larmentwicklungen und Fahrzeugbewegungen
typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehoren, ist ein Standort auRerhalb des Ortskerns aus
Grunden der Larmvorbeugung als auch des temporaren Verkehrsaufkommens sinnvoll und geeignet.
Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (Larm, Verkehr, Lagerhallen,
Produktionsgebdude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen kénnen, von
vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird insbesondere auch aufgrund der Darstellungen gewerblicher
Bauflachen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling keine Alternative gesehen und
keine Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu
kdnnen.

Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache und ansonsten um
urbane Flachen, die schon einer gewerbeahnlichen Nutzung unterliegen bzw. in der Vergangenheit
unterlagen. Im Siiden verlauft der ,Kistenkanal® als Bundeswasserstralie sowie ein Hafenanleger flr
den Umschlag von Boden (Torf), betrieben von der Griendtsveen AG.

Die Zufahrtsstrale ,Am Hafen®, abgehend von der ,HauptstraRe“ (L 30), ist beidseitig mit Bdumen
bestanden. Der Ausbauzustand der Stralle sowie die Trassenbreite reicht aus und ist auch fur die
Umsetzung der jetzigen Planung ausreichend. Der Baumbestand kann erhalten werden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Hafen — West" hat eine GroRe von rund 2,8719
ha. Es handelt sich um die Uberplanung einer intensiv genutzten Ackerflache sowie eines derzeit schon
gewerblich genutzten Bereiches.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvolle Bereiche tangiert. Besondere
Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtflache 29.571 100%

2. | GE - Gewerbegebiet 1.916 6,5%
davon: Uberbaubare Flache 1.338
iberbaubar bei GRZ 0,8 1.533

GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet 3.399 11,5%
davon: iiberbaubare Flache 2.553
iberbaubar bei GRZ 0,8 2.719

SO - Sondergebiet Photovoltaik 20.384 68,9%

davon: tiberbaubare Flache 17.592
uberbaubar durch Module und Nebenanlagen bei GRZ 0,7 14.269

tatsachlich versiegelbare Flache (max. 5%) 1.019
StraBenverkehrsflache 852 2,9%
Flache zum Anpflanzen von Stréuchern 1.441 4,9%
private Griinfliche (Radumstreifen) 1.579 5,3%
3. | Versiegelbare Baugebietsflache GE 4.252
Unversiegelte Baugebietsflache GE 1.063
Versiegelbare Baugebietsflache SO 1.019
nicht versiegelte, von Modulen tiberdeckte Baugebietsfldche SO 14.269
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 596
unversiegelbare Verkehrsflache 256

3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Den Umweltkarten zufolge liegt der
Geltungsbereich aulerhalb von wertvollen Bereichen fir Gast-/Brutvdgel. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.
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3.2.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017/2022 (LROP)

Die Gemeinde Bockhorst ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im landlichen Raum sind Mallnahmen
durchzufiihren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes erreicht wird. Das
LROP in der Fassung der Fortschreibung 2017/2022 enthalt keine der Planung entgegenstehende
Darstellungen.

3.2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fiir den Landkreis Emsland (RROP 2010), bestehend
aus Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung, ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und
am 31. Mai 2011 in Kraft getreten.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
»vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt.

Die Sondergebietsflache ist fur die Landwirtschaft entbehrlich, da sie nicht zur Sicherung der Existenz
einer landwirtschaftlichen Hofstelle erforderlich ist.

Gemal den Ausfihrungen im RROP (Abschnitt 4.9, Ziffer 06, Satz 1) sind raumbedeutsame
Photovoltaikanlagen (Anlagen auf Freiflachen) raumvertraglich, wenn sie mit der Funktion des
jeweiligen Bereiches vereinbar sind und das Orts- und Landschaftsbild, Funktionen des Arten- und
Biotopschutzes, bedeutende Teile der Kulturlandschaft oder aufgrund ihrer natirlichen Fruchtbarkeit
besonders schutzwiirdige Bdden nicht erheblich beeintrachtigt werden. Aufgrund der Nutzungsstruktur
und der Lage des Sondergebietes sind flur das Orts- und Landschaftsbild, die Funktionen des Arten-
und Biotopschutzes, fur die Bedeutung der Kulturlandschaft und da es sich nicht um besonders
schutzwdirdige oder fruchtbare Boden handelt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.2.2.3 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling

Die Gemeinde Bockhorst hat auf seiner Sitzung am 15.05.2024 einen ,Kriterienkatalog zum Bau von
PV-Freiflachen-Anlagen in der Gemeinde Bockhorst“ beschlossen. Dort werden Kriterien festgelegt, fur
die Standortwahl erfiillt sein missen. Neben den aufgefiihrten Kriterien besteht eine Ausnahme fir
Flachen, die kleiner als 5 ha sind, die bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordhimmling als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. Dies ist bei der vorliegenden
Bauleitplanung der Fall. Die geplante PV-Freiflichenanlage liegt innerhalb einer im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling dargestellten gewerblichen Bauflache.

Die Geltungsbereichsflachen sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling als
gewerbliche Bauflachen (GE) dargestellt:

N = e b et

e

Auszug aus dem FNP der SG Nordhﬁmm]fng
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Nach § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da es sich bei
der PV-Freiflachenanlage auch um eine gewerbliche Nutzung handelt ist fir die bauleitplanerische
Entwicklung der Flachen nach Ansicht der Gemeinde Bockhorst keine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

3.2.24 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich aulRerhalb von Schutzgebieten oder wertvollen Bereichen fiir
Gast-/Brutvogel.

Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches
sowie in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

3.2.2.5 Hochwasserschutz / Risikogebiet

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRerhalb von
Risikogebieten aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG).

3.2.2.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fiir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind flir das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.2.7 Landschaftsplan

Die Samtgemeinde Nordhimmling bzw. die Gemeinde Bockhorst haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (hach § 8 BauNVO) im Geltungsbereich erfolgt, um die bestehende
gewerbliche Nutzung als auch die fur eine Erweiterung erforderlichen Flachen baurechtlich abzusichern
und damit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier auch
wohnortnahe Arbeitsplatze anbieten zu kénnen. Die Rahmenbedingungen, die sich aus der
larmtechnischen Begutachtung ergeben, werden Ubernommen, um das Funktionieren des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Im Westen des Geltungsbereichs wird ein Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlagen ausgewiesen. Nach Beschluss des Bundesministeriums fiir
Umwelt dirfen Photovoltaik Freiflachenanlagen auch vermehrt auf landwirtschaftlichen Flachen
errichtet werden. Neben dem Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele sind auch Vorteile fur die
Landwirtschaft (Schutz vor Wetterextremen, zusatzliche Einnahmen als Betriebszweig) zu beschreiben.
Die Gemeinde Bockhorst hat auf seiner Sitzung am 15.05.2024 einen ,Kriterienkatalog zum Bau von
PV-Freiflachen-Anlagen in der Gemeinde Bockhorst* beschlossen. Dort werden Kriterien festgelegt, die
fur die Standortwahl erflllt sein mussen. Die Ausweisung der PV-Anlage entspricht den von der
Gemeinde Bockhorst aufgestellten Kriterien und ist stddtebauliches Entwicklungsziel.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
einer maximal zulassige Gebdudehdhe von 12,0 m, da eine noch hohere Bauweise hier nicht
erforderlich ist, das angrenzende Wohnhaus zu sehr Gberragt wirde und vermieden werden soll. Die
maximale Héhe des Erdgeschol3fuRbodens wird auf 0,50 m festgelegt. Bezugspunkt fiir die Begrenzung
der Héhen ist die Oberkante der ausgebauten Stral3e "Am Hafen", gemessen in der Mitte der Fahrbahn
und in der Mitte der Stra3enfront vor dem jeweiligen Grundstuick.

Im Sondergebiet PV-Freiflachenanlagen wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 10,0 mNHN
festgesetzt. Die mittlere Geldndehdhe liegt bei ungefédhr 6,00 mNHN, so dass eine ausreichende
Bauhohe mdoglich ist und keine tGibermafige und das Landschaftsbild beeintrachtigende Aufstanderung
erfolgen kann. Die Grundflachenzahl wird auf 0,7 festgelegt. Diese festgelegte Grundflache ergibt sich
aus der Uberdeckung durch die Solarmodule. Die zu erwartende Bodenversiegelung durch
Nebenanlagen und Fundamenten ist insgesamt geringer und betragt héchstens 5%. Fir die Ermittlung
der Grundflache ist GroRe des Sondergebietes maRgebend. Eine Uberschreitung der GRZ geman § 19
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Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig. Die Grundflachenzahl begriindet sich durch die flir Betrieb und
Wartung erforderlichen  Anlagen, bestehend aus PV-Tischen, Wechselrichterstationen,
Transformatoren-/Netzeinspeisungsstationen, Batteriespeicher und Einfriedungen, durch die
vorhandenen und evtl. geplanten Bebauungen sowie durch die Zufahrten und inneren
ErschlieBungswegen.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine
vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an den O&rtlichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten orientiert. Weiterhin soll mit dem festgelegten Mal} der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fiir das Plangebiet das Mal} der baulichen Nutzung so festgesetzt. Die
unteren Bezugspunkte sind nachvollziehbar festgelegt. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie
einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Nutzungsbeschrankungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2.1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bzw.
im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zuldssig. Hierzu zahlen insbesondere auch Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen.

2.2 Nutzungsbeschrankungen gemaf § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE)
sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe flir den Verkauf an letzte
Verbraucher nicht zulassig.

2.3 Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im
Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von der Regelung in 2.2 Verkaufsflachen von
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fir den Verkauf an Endverbraucher
zulassig, wenn
- sie in einem raumlichen und betrieblich funktionalen Zusammenhang zum eigenen
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

- keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der ,Sortimentsliste
Esterwegen® (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.4) verkauft werden und

- die Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer Grofe wesentlich untergeordnet ist und
100 m? nicht Uberschreitet.

2.4 Sortimentsliste (,Sortimentsliste Esterwegen“ gemal Fortschreibung Einzelhandelskonzept
Gemeinde Esterwegen, Entwurfsfassung Stand Juni 2019):
Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
» Drogerieartikel - Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
» Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

»  Schnittblumen und kleinere Pflanzen

» Zeitungen und Zeitschriften
Zentrenrelevante Sortimente

* Parfimerie- und Kosmetikartikel

*  Uhren, Schmuck

*  Optische und akustische Artikel

* Medizinisch-orthopadischer Bedarf

» Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf
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* Lederwaren, Koffer und Taschen
* Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
+ Bekleidung, Wasche

» Bicher
» Spielwaren
* Schuhe

»  Sportbekleidung und -schuhe

* Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

» Foto und Zubehor

+ Antiquitdten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

» Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

+  Computer und Kommunikationselektronik, einschlieRlich Zubehor

Begrindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prazise Aussage Uber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Gemeinde Bockhorst entsprochen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.
Unter Vergnlgungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Auspragung (wie Amusierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnutzung) des
Sexual-, Spiel- und/oder Gesellschaftstriebs einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung
widmen. Hierzu zahlen beispielsweise und nicht abschlieend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos,
Spielbanken, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Erotikladen
als Begegnungsort, an dem Kunden sexuelle Kontakte anbahnen und gegenseitig durchfihren kénnen;
Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-) Bordelle, Multiplex-Kinos
und Gaststattenbetriebe als Partylocation mit aktuellen Videoclips oder mit taglich wechselndem
Unterhaltungsprogramm (Motto-Parties), ,Musikwerkstatten® mit diskothekentypischen Offnungszeiten.
(vgl. ,Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten nach der BauNVO und deren Steuerung nach § 9
BauGB“, Rechtsanwalt Dr. Hans-Ulrich Stlhler, Leitender Stadtrechtsdirektor a. D., Filderstadter
Baurechtstage, Reutlingen, den 06.05.2018)

Die Gemeinde Bockhorst hat den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher in den Bebauungsplan
aufgenommen, jedoch auch bewusst Ausnahmen vorgesehen: Ausnahmsweise zulassig sein sollen
Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fiir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer Grolie
wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht tGberschreitet. Mit der Ausnahme wird sichergestellt, dass
Werkstatten mit Reparaturangeboten oder andere produzierende Betriebe oder Dienstleister (z.B.
Sanitar- oder Elektrofachbetrieb) in kleinem Rahmen Waren an Endverbraucher verkaufen kénnen.

3. Maximale H6he des ErdgeschossfuRbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (EFH) im Gewerbegebiet (GE) darf nicht mehr als 0,5 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt fur die Begrenzung der Hohe des Erdgeschossfulbodens (EFH)
ist die Oberkante der ausgebauten Stral’e "Am Hafen", gemessen in der Mitte der Fahrbahn und
in der Mitte der StraBenfront vor dem jeweiligen Grundstuck.

4. Maximale Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehthe (GH =
Firsthohe) im Gewerbegebiet (GE) betragt, gemessen ab Oberkante der ausgebauten Stralle "Am
Hafen", gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweiligen
Grundstick, 12,0 m. Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind
Schornsteine, Antennen und Fdrderanlagen bis zu einer H6he von 20 m.

Begrindung: Durch die Festlegung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmal fur die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willklrlich gewahlten Héhenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine Gbermalige
Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der Gebdude in die Landschaft zu erleichtern. Im
Sondergebiet erfolgt eine Begrenzung der Hohen, um einerseits eine ausreichende Bauhdhe zu
ermoglichen und andererseits keine UbermalRige und das Landschaftsbild beeintrachtigende
Aufstanderung erfolgen kann.

5. Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung PV-
Freiflachenanlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Héhe baulicher Anlagen im Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlagen darf 10,0 m 4. NHN nicht tberschreiten.
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Die Bodenfreiheit (Abstand Hohe der unteren Kante der Modultische, -gestelle bzw. der Module
zur Gelandeoberkante) wird auf 0,80 m festgesetzt.

Begrindung: Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als extensives Grunland mit Schafbeweidung muss
zwischen der Unterkante der Module bzw. der -gestelle und der Geldndeoberflache ein Mindestabstand
von 80 cm eingehalten werden, um Verletzungen der Tiere an scharfkantigen Panelkanten zu
vermeiden und das Unterlaufen der Module sowohl fur Elterntiere als auch fur Lammer zu
gewahrleisten. Weiterhin wird unter anderem auch die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sowie eine geschlossene Vegetationsdecke unter den Modulen gewahrleistet.
Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die Hohe in Meter auf Normalhdhennull (NHN)
angegeben.

6. Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung PV-
Freiflachenanlagen: Im sonstigen Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
PV-Freiflachenanlagen ist die Errichtung und der Betrieb freistehender (gebaudeunabhangiger)
Photovoltaikmodule und zugehdriger Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Verkabelungen,
Trafoanlagen, Zufahrten, Wartungsflachen und Zaunanlagen) zulassig.

Begriindung: Mit dieser Festlegung wird die Zulassigkeit der im Sondergebiet moéglichen baulichen
Anlagen eindeutig definiert. Damit wird festgelegt, dass nur zweckdienliche und fur die PV-Anlagen
erforderliche Anlagen erstellt werden dirfen. Zuldssig sind nach dem oben stehenden Nutzungskatalog
zunachst einmal die typischen baulichen Anlagen eines Solarparks, d.h. die Modultische und alle
erforderlichen Nebenanlagen. Die Einzaunung der Anlage sowie Kameramasten werden aus
versicherungstechnischen Griinden evtl. zusatzlich notwendig.

7. Emissionskontingente: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L.k nach DIN 45691 weder tags (6.00
h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Gberschreiten:

Teilflache Lex tngs Lex. nacnts
TF 1 63 48
TF2 53 38

Sektor | Anfang Ende EK,zus.T | EK zus.N
A 255 355 1 1
B 355 108 0 0
C 108 161 1 1
D 161 255 0 0

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissionskontingente
Lek um folgende Zusatzkontingente:

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die
Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent Lex; der einzelnen Teilflachen
durch Lek; + Lek, zus. k ZU ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten:

Bezugspunkt (UTM) X= 32404843,56 m Y= 5874999,37 m

Fir ein Vorhaben ist somit zu Uberpriifen, ob die flir das Betriebsgrundstick zugeordneten
Emissionskontingente, durch die gemaf TA-Larm berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Begriindung: Mit dieser Festlegung wird dem Larmschutzgutachten gefolgt und die Vorschlage in den
Bebauungsplan Gbernommen. Damit wird ein Funktionieren der Satzung gewahrleistet.

8. Flache zum Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): Auf den festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Strduchern sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten
anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens sechs Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art
muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt.
Abgangige Gehodlze sind gemal der Pflanzliste zur ersetzen.

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
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Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix repens Kriech-Weide

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Begriindung: Mit dieser Festlegung wird die Eingriinung des Sondergebietes sichergestellt. Es sollen
keine Baume, die sich mit ihrer Beschattung nachteilig auf die Solarmodule auswirken kénnen, sondern
nur Straucher gepflanzt werden. Daflir kbnnen die aufgefiihrten und im Emsland und Niedersachsen
heimischen Straucher verwandt werden.

3.2.5 Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der Offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von
StichstraBen muissen ihre Abfallbehdlter an der nachstliegenden o&ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931)
44-2173 oder (05931) 6605.

4. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften koénnen im Rathaus der Samtgemeinde
Nordhimmling (Poststrale 13, 26897 Esterwegen), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen
werden.

5. Von der Bundesstrale B 401 und der Landesstralle L 30 "Hauptstrale" gehen erhebliche
Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenliber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

6. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nichtin der
Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufiihren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu beschranken
und gemal § 39 BNatSchG nur aulierhalb der Zeit gehoélzbritender Vogelarten und auRerhalb der
Quartierzeit der Fledermduse (also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 15.November)
durchzuflhren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach
potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde erfillt werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen
Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Bdume von Fledermdusen genutzt
werden.

7. Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
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Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 213 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

8. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandspldnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flihren und der Beginn der
Bauausfuhrung zu koordinieren.

9. Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plandnderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:

4.1 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.7 Belange des Verkehrs

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-und Arbeitsbevdlkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes und von
Arbeitsplatzen wird mit dieser Planaufstellung Rechnung getragen, da eine neue, fur die Entwicklung
der heimischen und lokalen Wirtschaft und insbesondere fur die bauplanungsrechtliche Absicherung
eines bestehenden Betriebes erforderliche Gewerbegebietsflache geschaffen wird. Dem BedUrfnis der
Gemeinde Bockhorst hinsichtlich der Sicherung und Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes und von
wohnortnah gelegenen Arbeitsplatzen wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen. Durch die
Schaffung dieser gewerblichen Bauflachen kénnen potenziell weite Anfahrtswege zum Arbeitsplatz
entfallen, so dass letztlich dem einzelnen Arbeitnehmer mehr Geld fir Konsumgtiter zur Verfligung
steht. Durch den damit einhergehenden Wegfall von Pkw-Fahrten wird die Umwelt geschont und CO2-
Emissionen vermieden.

411 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu berlicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Durch die Planung
entstehen den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben keine Nachteile.

Die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichthahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
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vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

4.1.1.2 Larm

Far die Planungen wurde vom Buro fur Larmschutz aus Papenburg ein Larmschutzgutachten erstellt
(vgl. Anlage 5). Dort wird ausgefuhrt:

.Die Gemeinde Bockhorst plant die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,PV-Freifldchenanlage“ sowie die Ausweisung eines Gewerbegebietes und eines
Mischgebietes an der Strale ,Am Hafen* (s. anliegende Ubersichtskarte). AuRerdem beabsichtigt der
auf der Flache GE 1 befindliche Gewerbebetrieb |l die Erweiterung seiner Firma. Das
Bauleitplanverfahren wird dafiir in zwei Verfahren aufgeteilt, und zwar in die Bebauungsplane Nr. 19
»-Am Hafen West“ und Nr. 20 ,Am Hafen Ost“. Das Vorhabengebiet befindet sich westlich und 6stlich
der Stralte ,Am Hafen“ entlang des Kistenkanals. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 19 ,Am Hafen
West“ soll eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache als Sondergebiet fiir die Anlage einer PV-
Freiflachenanlage ausgewiesen und die westlich entlang der StralRe ,Am Hafen“ gelegenen Flache fir
die Betriebserweiterung des dort ansassigen Betriebes entwickelt werden.

Die ostlichen Gewerbegebietsflachen wurden in der Vergangenheit schon gewerbeahnlich genutzt und
sollen nun baurechtlich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Hafen Ost“ flir gewerbliche
Ansiedlungen abgesichert werden. Daneben soll im Bereich einer bestehenden Gaststatte ein
Mischgebiet ausgewiesen werden.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind fur die geplanten Gewerbeflachen(G) die
mdglichen Gerduschkontingente unter Berticksichtigung der Larmvorbelastung aus den angrenzenden
Gewerbegebieten zu ermitteln.”

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingentierung als Ergebnis der
Untersuchungen anzugeben. Dem Vorschlag des Gutachters fiir eine entsprechende Festsetzung
wurde gefolgt. Mit Aufnahme dieser entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan sind keine
unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten.

4.1.1.3 Schadstoffe, Staube

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit
nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Potenzielle
Schadstoffemissionen werden erforderlichenfalls im Zuge von erforderlichen Genehmigungen
(Baugenehmigung, BImSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die Nachbarschaft und insbesondere
die angrenzenden Wohngebiete nicht unzulassig belastet werden. Die vom Kfz-Verkehr verursachten
Immissionen kdénnen die Funktion als gewerbliche Baufldche aufgrund der Geringfiigigkeit nicht
erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der
Umgebung.

Staub: Der vorhandene Gewebebetrieb im zuklinftigen Gewerbegebiet muss bereits die TA-Luft
einhalten. Von diesem gehen keine Staubbelastungen aus. Betriebsleiterwohnungen sind im Plangebiet
zulassig. Der hohe Schutzstatus des vorhandenen Wohnhauses nordlich des geplanten
Gewerbegebietes ist von den vorhandenen bzw. zukinftigen Gewerbebetrieben einzuhalten.

Eine Unvertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

4114 Lichtimmissionen

Licht gehort gemafs § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG zu den
Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehtren nach dem BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft
herbeizufihren.

Solarmodule kénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen kann dies zu
Reflexblendungen fuhren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, sind relativ unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen nur dann
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erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (zum Beispiel an Hanglagen oder bei
Hochhdusern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet sind. Nach dem
derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blendwirkungen bei fest
montierten Modulen nur in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im
Siudosten und Sidwesten angrenzenden Flachen begrenzt. Bei Entfernungen zu den Modulen tber 100
m sind die Einwirkungszeiten gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Daruber hinaus
handelt es sich bei Solarmodulen um Lichtkonverter, die méglichst wenig reflektieren sollen um das
Sonnenlicht bestmoéglich zu nutzen. Das Ricksichtnahmegebot gemaf § 15 BauNVO wird durch die
geplante PV-Freiflachenanlage nicht verletzt.

Die vorgesehene Flache fir PV-Anlagen ist im Osten (zur Wohnbebauung hin) sowie nach Norden mit
dichten Strauch- und Baumreihen eingegrenzt, die einen natirlichen Schutz gegen Lichteinstrahlungen
darstellen. Eine StralRenbeleuchtung an der Stralke ,Am Hafen® ist nicht vorhanden. Zukiinftige
Gewerbebetriebe haben auch hinsichtlich der Lichtemissionen und deren Auswirkungen auf die
Nachbarschaft Rucksicht zu nehmen. Die L30 liegt zum Teil in Dammlage. Zwischen dem Sondergebiet
PV-Freiflachenanlage und der Bundesstral3e 70 befindet sich der beidseitig an den Uferbéschungen mit
Baumen und Strduchern bewachsene Kustenkanal. Die Entfernung von der PV-Anlage zur B70 betragt
ca. 90 m. Zur L30 betragt die Entfernung mindestens rund 150 m. Beeintrachtigungen der Schifffahrt
auf dem Kistenkanal oder der Bundestrafle B401 sind nicht zu erwarten.

4.1.2 Altlasten

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzgiter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten
bekannt.

Westlich des Geltungsbereichs zwischen der Stralle ,Am Hafen® und der L30 befand sich ein Tanklager
der AGRAVIS Raiffeisen AG. Das Tanklager wurde am 18.03.2009 stillgelegt. Der Prifbericht des
SOUTEC e.V. (Sachverstandigenorganisation fir Umweltschutz und Technikbewertung Experten- und
Consultantnetzwerk e.V., Hannover) vom 18.03.2009 weist aus, dass bei der Stilllegung des Stahltanks
keine Mangel festgestellt wurden. Die Kannegielter GmbH aus Ostrhauderfehn als zugelassener
Fachbetrieb nach § 19L Wasserhaushaltsgesetz hat mit der Stilllegung am 18.03.2009 bescheinigt,
dass die Behalter und Rohleitungen vollstandig entleert und gereinigt wurden.

Sldostlich des Geltungsbereichs in etwa 70 m Entfernung befindet sich der Altstandort ,Ehem.
Asphaltmischwerk Fa. Musing“ am Hafen Bockhorst. Die Flurstiicke 25/12 und 23/16 sind im i.S. des §
2 Abs. 5 u. Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) als Altstandort und als altlastenverdachtige
Flache einzustufen. Altlastenverzeichnis: Die Flache wird mit der Bezeichnung ,Asphaltmischwerk
Muesing“ Anlagen Nr. 454 004 5 000 0002 im Altlastenverzeichnis gefihrt. Die Flursticke 25/12 und
23/16 befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

In seiner Stellungnahme zur ,Altlastensituation Hafen Bockhorst* des Biros flir Geowissenschaften
(Anlage 3) fuhrt der Gutachter aus:

.Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen-West'

Fir diese Flachen liegen im Altlastenkataster keine Hinweise auf Altlasten vor. Auch die Begehung der
Flachen ergab keine entsprechenden Hinweise. Die ehemalige Nutzung der Flachen legt zudem keinen
Altlastenverdacht nahe. Eine Beeinflussung durch die unten aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen,
z.B. Uber den Staub- oder Grundwasserpfad ist aufgrund der vorliegenden Abstande und des prinzipiell
nach Norden gerichteten Potenzialgefalles im oberflachennahen Grundwasserleiter nicht zu erwarten.
Insgesamt ergeben sich daher aus der Altlastensituation fur diesen Bebauungsplan keine Uber
die geltenden rechtlichen Bestimmungen zum Umgang mit Bodenaushub etc. hinaus gehenden
Einschrankungen.”

Kampfmittel: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind aufgrund der
bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Produktionsflache und gewerbeahnlichen Nutzung keine
Altlasten bekannt. Auch in der Nachbarschaft sind keine Verdachtsmomente aufgetreten. Auch in der
Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus diesem
Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung verzichtet. Sollten dennoch bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
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zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover
zu benachrichtigen.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke /
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931)
6605.

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht. Der
Einbindung der zukinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch den Erhalt der
umgebenden Geholzstrukturen sowie erganzende Eingrinungen mit heimischen Gehdlzen Rechnung
getragen werden. Durch die Vorbelastungen aufgrund der bestehenden gewerbeahnlichen Nutzungen
und des 6stlich angrenzenden Hafenumschlages sind die Auswirkungen insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der umgebenden Grinstrukturen nur als gering einzustufen.

44 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG
(EWE). Eine zentrale Erdgasversorgung — wenn nicht schon vorhanden — wird es kinftig in
Neubaugebieten durch die EWE nicht mehr geben. Es bleibt dem jeweiligen Eigentimer selbst
Uberlassen, fUr eine nachhaltige Warmeversorgung zu sorgen. Die Wasserversorgung erfolgt durch
Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,HUimmling“. Die
fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen
Anbieter.

Schmutzwasser: Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch hausliche
Kleinklaranlagen (Mehrkammersystem).

Regen-/Oberflachenwasser: Fir den Geltungsbereich wurde vom Bulro fir Geowissenschaften ein
Entwasserungskonzept erarbeitet (vgl. Anlage 6). Darin wird ausgefihrt:

Lversickerungsfahigkeit: Nach DWA-A 138-1 ist zwischen der Sohle von Versickerungsanlagen und
dem mittleren Grundwasserhochstand (MHGW) i.d.R. eine Sickerstrecke von = 1,0 m einzuhalten.
Zudem sollte auch zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und einer wasserstauenden Schicht
ein Abstand von mind. 1,0 m eingehalten werden. Bei einer angenommenen rel. Hohe des MHGW von
-2,1 m unter dem Hoéhenfestpunkt (s. Abschn. 3.5) muss die Sohle der Versickerungsanlagen
entsprechend bei =-1,1 m rel. Héhe Biro flir Geowissenschaften M&O - 8 - 7757-2024-EK-BP-Am
Hafen-West-Bockhorst liegen, um diese Sickerstrecke zu gewahrleisten. Die Flache ich daher im
Bereich von Versickerungsanlagen voraussichtlich durch einen Bodenauftrag aufzuhéhen. Hierzu sind
ausreichend wasserdurchladssige Sande ohne Schadstoffanreicherungen zu verwenden (Materialklasse
BM-0 gem. Ersatzbaustoffverordnung (MantelV, 2021)).”

,Gewerbegebiet: Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gewerbegebiet soll in
Versickerungsanlagen erfolgen. Hierzu sind die Flachen im Bereich der Anlagen wie in Abschnitt 3.6
beschrieben aufzuhdéhen. Auch die zu entwéssernden Flachen sind in Abhangigkeit von der Art der
gewahlten Einleitung in die Versickerungsanlagen (Uber die Oberflache / Uber Grundrohrleitungen)
aufzuhéhen. Eine Versickerung in oberirdischen Versickerungsanlagen (Mulden, Becken,
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Flachenversickerung) ist gem. DWA-A 138-1 einer Versickerung in unterirdischen Anlagen (z.B.
Rigolen) vorzuziehen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138-1 iterativ fur ein Regenereignis
mit einem Wiederkehrintervall von mindestens funf Jahren mittels aktueller KOSTRA-
Niederschlagsdaten zu dimensionieren.

Sondergebiet: Die PV-Module werden i.d.R. an in den Boden eingerammten Metallprofilen befestigt.
Unter den Modulen liegt unversiegelter Boden vor. Der Niederschlagsabfluss der Module versickert
ungezielt durch den unversiegelten Boden unter und neben den Modulen. So lange keine befestigten
Fahrwege o.A. in relevantem Umfang angelegt werden, entspricht die Entwasserung der Flachen hier
annahernd dem Ausgangszustand. Daher und im Hinblick auf die nicht zu erwartende Verschmutzung
des Niederschlagsabflusses der PV-Module (s. Abschnitt 4.2) kann aus Sicht des Verfassers auf eine
Aufhéhung des Gelandes durch Bodenauftrag sowie einen hydraulischen Nachweis der Versickerung
im Sondergebiet verzichtet werden.*

Zur Vorbehandlung wird ausgefihrt:

.Gewerbegebiet: Das Niederschlagswasser ist vor der Versickerung in einer Versickerungsanlage im
Gewerbegebiet gem. Vorgaben der DWA-A 138-1 vorzubehandeln. Die Art der Vorbehandlung hangt
im Falle der Dachflachen von dem gewahlten Material und im Falle der sonstigen versiegelten Flachen
von der nutzungsbedingten Verschmutzung ab. Die Vorbehandlung sollte moglichst Uber die
bewachsene Bodenzone erfolgen. Hierzu ist in den Versickerungsanlagen je nach hydraulischer
Belastung der Anlage bzw. Verschmutzung der Flachen eine mind. 20 cm oder mind. 30 cm machtige
Schicht aus humosem Oberboden einzubauen. Diese ist durch eine Ansaat zu begrinen. ... Die GroR3e
der Versickerungsanlage ist auch im Hinblick auf die Vorbehandlung des Niederschlagswassers gem.
Vorgaben aus DWA-A 138-1 in Abhangigkeit der GrélRe der angeschlossenen Flache und der
Oberbodenstarke festzulegen. Alternativ zu einer Vorbehandlung Uber die bewachsene Bodenzone
kann eine Vorbehandlung Uber dezentrale Behandlungsanlagen erfolgen. Dies ist z.B. bei einer
Versickerung in unterirdischen Anlagen erforderlich (z.B. Rigolen). Die Behandlungsanlagen sind gem.
DWA-138-1 zu planen.

Sondergebiet: Aufgrund der Art der zugelassenen PV-Elemente ist keine Belastung des
Niederschlagsabflusses zu erwarten und damit auch keine Uber die Passage des Sickerwassers durch
den vorhandenen, bewachsenen Oberboden hinaus gehende Vorbehandlung erforderlich.”

Hinweis: Das Buro fir Geowissenschaften M&O GbR, Spelle, wurde mit der Erstellung eines Konzeptes
fur die Niederschlagsentwasserung sowie des vorliegenden Erlduterungsberichtes beauftragt. Mit dem
vorliegenden Konzept soll die Machbarkeit zur Entwasserung der Flachen hinsichtlich einer
Versickerung in das Grundwasser aufgezeigt werden. Eine konkrete Planung der Entwasserung dieser
Flachen ist jedoch erst im Rahmen der Bauantragsstellung darzulegen. Dabei soll das
Niederschlagswasser auf den Grundstliicken dezentral versickert werden. Hierzu werden im Rahmen
der jeweiligen Bauantragsverfahren Antradge auf Erlaubnis gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erforderlich werden.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Loéschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt. Um
den noétigen Objektschutz gewahrleisten zu kénnen, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens das

Bauvorhaben mit den Fachbehdérden des Brandschutzes und mit dem jeweiligen

Versorgungsunternehmen  abzustimmen. Eine  der baulichen Anlage entsprechende

Loschwasserversorgung ist nachzuweisen. Wenn der no6tige Objektschutz durch die

Loschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Léschwasservorhaltung auf eigenem

Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen

gesetzlichen Verpflichtungen zu gewahrleisten. Hinweise:

« FUr das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfassti. d. R. alle
Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von
150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann
in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen.

* Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Flr den Fall, dass Léschwasser Uber das Rohrnetz der
offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

* Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Geb&uden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.
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+ Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemald §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

» Die erforderlichen Stral3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Erganzend sei angefuhrt, dass der Geltungsbereich direkt an den Kistenkanal angrenzt, aus dem in
Brandfall ausreichend Léschwasser entnommen werden kann.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wurde auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung ein Bestandsflachenwert von
26.402 Werteinheiten (WE) sowie ein Flachenwert der Planung von 29.488 WE ermittelt.

Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflache von 0,8 festgesetzt. Fir das Sondergebiet ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt, die den fiir die Uberdeckung mit Modulen zuléssigen
Flachenumfang (Moduliberdeckung) sowie die Versiegelung durch bauliche Haupt- und Nebenanlagen
festlegt. Tatsachlich versiegelt und teilversiegelt wird davon voraussichtlich nur ein Anteil von weniger
als 5 Prozent.

Das Sondergebiet wird mit Solarmodulen Uberbaut und in Teilen geringfligig durch Nebenanlagen
versiegelt. Voraussetzung fiur die Funktionsfahigkeit der Solarmodule ist die Verhinderung von
Beschattung durch den Pflanzenaufwuchs. Auflierdem ist eine kurze Vegetation aus
Brandschutzgriinden erforderlich (Bundesamt fir Naturschutz 2009). Fir das Kurzhalten des
Aufwuchses kommt insbesondere die Schafbeweidung in Frage.
» Eine extensive Beweidung der Sondergebietsflachen ist auch aus Sicht des Naturschutzes eine sehr
geeignete Nutzung der PV-Anlagen-Flache dar (LFU 2014), denn:
» Die Beweidung ist eine sehr extensive Bewirtschaftung mit positiven Effekten auf die Biodiversitat.
» Durch den Tritt der Schafe entstehen Liicken im Boden, wo sich neue Arten ansiedeln kdnnen.
» Schafe bringen als ,lebende Taxis“ viele verschiedene Tier- und Pflanzenarten von vorher
beweideten Flachen auf die PV-Anlagen-Flachen und kdnnen so effektiv die Artenvielfalt erhdhen.
» Auch der Kot der Schafe dient vielen Tierarten, wie z.B. Fledermausen und Mistkafern als wichtige
Nahrungsquelle.
Die empfohlene Besatzstarke liegt zwischen von 0,8 bis 1,5 GVE/ha.
Alle Flachenbereiche des Ackers sind auch unterhalb der geplanten Solarpanels einzusaen und in
Grunland umzuwandeln sowie extensiv zu bewirtschaften, d.h.
e kein Einsatz von Mineraldlinger,
o keine PflegemalRnahmen (Mahd) vor dem 15.6.,
e kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel (in Ausnahmeféllen nur in Abstimmung und nach
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland).

In den Randbereichen des Sondergebietes (Raumstreifen und 5-m-Streifen nicht Giberbaubarer Bereich)
soll eine Einsaat mit Regio-Saatgut erfolgen (Regionales Saatgut "Emslandmischung", Ursprungsgebiet
1 & 2 — Nordwest- & Westdeutsches Tiefland).

Zur Kompensation der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird das Sondergebiet zur offenen
Landschaft hin im Westen, Norden und Nordosten mit einer 4,0 m breiten Anpflanzungsflache
abgeschirmt, die mit standortgerechten und heimischen Strduchern angepflanzt wird.

Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende im Umweltbericht dargelegte
Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 26:402
Flachenwert Kompensation 29.488
Differenz 3.086

Ergebnis: Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich,
dass eine ausreichende Kompensation auf der Flache erreicht werden kann. Ersatzmalinahmen sind
nicht erforderlich.
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4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berlhrt, als eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerbau) beansprucht und umgewandelt wird. Da jedoch die Verfligbarkeit gegeben ist, sind keine
Nachteile fur die Landwirtschaft zu erwarten. Im Sondergebiet sind keine Wohnungen und auch keine
standigen Arbeitsplatze zulassig, so dass landwirtschaftliche Immissionen hier, auch wenn sie auftreten
sollten, unschadlich sind. In einem Radius von rund 600 m um den Geltungsbereich ist offensichtlich
nur ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung vorhanden. Dieser befindet sich rund 450 m
nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes. Aufgrund der Hauptwindrichtung und der Entfernung
sind keine Immissionsrisiken zu erkennen. Einschrankungen von Erweiterungsmadglichkeiten sind nicht
anzunehmen.

Die Nutzer des zuklnftigen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind.
Das zukinftige Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch,
der sich somit auf das ortsibliche und tolerierbare Maf} beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nicht berihrt, da keine Waldflachen
umgewandelt oder beansprucht werden. Waldahnliche Strukturen und den Geltungsbereich
umgebende Einzelbaume und Strauch-/Baumhecken werden von den Planungen nicht tangiert.

4.7 Belange des Verkehrs

ErschlieBungsstrallen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Die Erschlielung des
Gewerbegebietes erfolgt von der Stralle ,Am Hafen“ aus. Ausreichende Stellplatze missen auf den
jeweiligen Grundstucken vorgehalten werden.

Das Sondergebiet soll wahrend der Bauphase und im Zuge von Instandhaltung und Reparaturen tber
einen gut ausgebauten Wirtschaftsweg zwischen dem Plangebiet und dem ,Kustenkanal“ erreicht
werden konnen. Eine entsprechende Abstimmung mit dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Ems-
Nordsee ist erfolgt.

Der Abstand des Geltungsbereiches zur 6stlich gelegenen L 30 betragt etwa 100 m. Zur sudlich des
Kistenkanals befindlichen B 401 betragt der Abstand etwa 90 m. Die Sondergebietsflache liegt etwa 1-
2 m tiefer als der Wirtschaftsweg am Kanal. Sidlich des Grabens zum Wirtschaftsweg sowie beidseitig
an den Kanalbdschungen ist ein dichter Bewuchs mit Baumen und Strauchern vorhanden. Aus diesem
Grund sind keine nachteiligen Blendwirkungen auf den Verkehr auf der B 401 zu erwarten.

48 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8.1 Larmschutz

Fir die Planungen wurde vom Biro fir Larmschutz aus Papenburg ein Larmschutzgutachten erstellt
(vgl. Anlage 5). Dort wird ausgefuhrt:

.Die  Gemeinde Bockhorst plant die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage® sowie die Ausweisung eines Gewerbegebietes und eines
Mischgebietes an der StraRe ,Am Hafen“ (s. anliegende Ubersichtskarte). AuRerdem beabsichtigt der
auf der Flache GE 1 befindliche Gewerbebetrieb i die Erweiterung seiner Firma. Das
Bauleitplanverfahren wird dafiir in zwei Verfahren aufgeteilt, und zwar in die Bebauungsplane Nr. 19
-Am Hafen West“ und Nr. 20 ,Am Hafen Ost“. Das Vorhabengebiet befindet sich westlich und 6stlich
der Stral’e ,Am Hafen“ entlang des Kistenkanals. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 19 ,Am Hafen
West* soll eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache als Sondergebiet fir die Anlage einer PV-
Freiflachenanlage ausgewiesen und die westlich entlang der StraRe ,Am Hafen“ gelegenen Flache fir
die Betriebserweiterung des dort ansassigen Betriebes entwickelt werden. Die 6stlichen
Gewerbegebietsflachen wurden in der Vergangenheit schon gewerbeahnlich genutzt und sollen nun
baurechtlich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Hafen Ost* flir gewerbliche Ansiedlungen
abgesichert werden. Daneben soll im Bereich einer bestehenden Gaststatte ein Mischgebiet
ausgewiesen werden. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind fiir die geplanten

Begriindg B-PI 19 Am Hafen West Bockhorst 18-06-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 19 von 43 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen West*
Gemeinde Bockhorst

Gewerbeflachen(G) die moglichen Gerauschkontingente unter Berticksichtigung der Larmvorbelastung
aus den angrenzenden Gewerbegebieten zu ermitteln.”

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingentierung als Ergebnis der
Untersuchungen anzugeben. Dem Vorschlag des Gutachters fiir eine entsprechende Festsetzung
wurde gefolgt. Mit Aufnahme dieser entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan sind keine
unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten.

4.8.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden®
(Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekulhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung. Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung
der Potentiale fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende
Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen,
Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Erhebliche Eingriffe in
klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde. Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf
den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlicksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich.

Das Land Niedersachsen hat sich zum Ziel gesetzt, 65 GW Photovoltaik bis 2035 zu installieren. 50 GW
auf Dachern und 15 GW auf Freiflachen. Im Klimagesetz des Landes (NKlimaG - Niedersachsisches
Klimagesetz vom 12.12.2023) wurde festgelegt, dass mindestens 0,5 Prozent der Landesflache fur PV-
Freiflachenanlagen bereitgestellt werden. Die Ausweisung des Sondergebietes flr Photovoltaik-
Freiflachenanlagen dient damit den Zielen des Klimaschutzes und ist grundsatzlich zu begrifen.

4.8.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2023 vom 01.07.2024 zufolge werden die Zielwerte fiir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt Uberschritten,
jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen werden sich,
aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen
Art der Bebauung und Nutzung sowie der glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen
keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaler Handhabung kann die Qualitat der
Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gedingten Bdéden freigesetzt werden,
beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind
diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Erganzend ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung der aktuellen Nutzung des Plangebietes und
der Grolle des Plangebietes sowie des Anschlusses an die offene Landschaft durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das
Schutzgut Luft zu erwarten sind.
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4.8.4 Bodenschutz

Der geologischen Ubersichtskarte (Nibis - Kartenserver) zufolge handelt es sich im Bearbeitungsgebiet
hauptsachlich um Kies//Flussablagerungen der Niederterrasse; Erdzeitalter: Weichsel-Kaltzeit. Der
Boden ist der Bodenlandschaft Moore und lagunare Ablagerungen und der Bodengrof3landschaft Moore
der Geest sowie der Bodenregion Geest zuzuordnen. Bei dem Boden handelt es sich um
Tiefumbruchboden aus Hochmoortorfen und Talsanden und Gleyen aus Talsanden. Der
Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Suchrdumen fir schutzwirdige Béden.

Bergbau: Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG oder
Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie
Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.

Hinweis: Vorhandener Mutterboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemafien Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv. Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639).
AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 ,Am Hafen — West". Geprift
wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kdénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise
regelmalig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auflergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bockhorst plant die Ausweisung eines Gewerbe- und eines Sondergebietes sidlich der
Ortslage von Bockhorst am Kiistenkanal. Der Geltungsbereich hat eine Grolke von 2,9571ha.

Im Westen soll eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache als Sondergebiet fir die Anlage einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage ausgewiesen werden. Nach Beschluss des Bundesministeriums fir
Umwelt dirfen Photovoltaik Freiflachenanlagen auch vermehrt auf landwirtschaftlichen Flachen
errichtet werden. Hierzu bedarf es jedoch — da keine privilegierte Anlage nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 — eines
Bebauungsplanes, um auf den Flachen Baurecht zu schaffen.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sondergebietes (gem. § 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlage sowie eines Gewerbegebietes (gem. § 8 BauNVO).

Die Plangebietsflachen sind planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen und
sind im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Die Festsetzung als Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO) im Geltungsbereich erfolgt, um die bestehende
gewerbliche Nutzung als auch die fur eine Erweiterung erforderlichen Flachen baurechtlich abzusichern
und damit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier auch
wohnortnahe Arbeitsplatze anbieten zu kénnen. Hier erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer maximal zulassige Gebaudehdhe von 12,0 m, da eine noch héhere Bauweise
hier nicht erforderlich ist, das angrenzende Wohnhaus zu sehr Uberragt wirde und vermieden werden
soll. Die maximale Hohe des Erdgeschol3fullbodens wird auf 0,50 m festgelegt.

Im Westen des Geltungsbereichs wird ein Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlagen ausgewiesen. Nach Beschluss des Bundesministeriums fiir
Umwelt dirfen Photovoltaik Freiflachenanlagen auch vermehrt auf landwirtschaftlichen Flachen
errichtet werden. Neben dem Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele sind auch Vorteile fur die
Landwirtschaft (Schutz vor Wetterextremen, zusatzliche Einnahmen als Betriebszweig) zu beschreiben.
Die Ausweisung der PV-Anlage entspricht der von der Gemeinde Bockhorst aufgestellten Kriterien und
ist stadtebauliches Entwicklungsziel. Im Sondergebiet PV-Freiflachenanlagen wird die maximale Hohe
der baulichen Anlagen auf 10,0 mNHN festgesetzt. Die mittlere Gelandehdhe liegt bei ungefahr 6,00
mNHN, so dass eine ausreichende Bauhéhe maoglich ist und keine Ubermafige und das Landschaftsbild
beeintrachtigende Aufstdnderung erfolgen kann. Die Grundflachenzahl wird auf hdéchstens 0,7
festgelegt. Die Grundflache impliziert die Versiegelungen durch Nebenanlagen und Stral3en und fur die
Modulflache als projizierte Gberbaute Flache.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berlcksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fihrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und flielen
in die Begrindung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit glltigen
Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in §§ 1 und 1a BauGB, den Zielen und
Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Niedersachsischen
Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diesen Umweltbericht sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Nach den Naturschutzgesetzen wird insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgliter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen. Es erfolgt ein moglichst schonender und sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, soweit dies entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen mdglich
ist. Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und
Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm u.a. zur Wahrung
der Gesundheit des Menschen. Entsprechende Begutachtungen sind erfolgt und werden bei der
Planaufstellung soweit erforderlich beriicksichtigt.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich au3erhalb von Schutzgebieten oder wertvollen Bereichen fur
Gast-/Brutvogel. Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des
Geltungsbereiches sowie in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) als
»vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt.
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Die Geltungsbereichsflachen sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling als
gewerbliche Bauflachen (GE) dargestellt. Nach § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da es sich bei der PV-Freiflachenanlage auch um eine gewerbliche
Nutzung handelt ist fir die bauleitplanerische Entwicklung der Fldchen nach Ansicht der Gemeinde
Bockhorst keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5211 Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 19 in einer Gré3e von
ca. 2,9571 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.

5.2.1.2 Flache

Das Planungsgebiet ist derzeit in einem Teil gewerblich mit Gebauden bestanden, ansonsten unbebaut
und wird ackerbaulich genutzt. Ein Entwasserungsgraben umzieht die Ackerflache im Siiden, Westen
und Norden.

5.2.1.3 Boden

Der geologischen Ubersichtskarte (Nibis - Kartenserver) zufolge handelt es sich im Bearbeitungsgebiet
hauptsachlich um Kies//Flussablagerungen der Niederterrasse; Erdzeitalter: Weichsel-Kaltzeit. Der
Boden ist der Bodenlandschaft Moore und lagunare Ablagerungen und der BodengrofR3landschaft Moore
der Geest sowie der Bodenregion Geest zuzuordnen. Bei dem Boden handelt es sich um
Tiefumbruchboden aus Hochmoortorfen und Talsanden und Gleyen aus Talsanden.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Suchrdumen fiir schutzwiirdige Béden. Eine kulturhistorische
Bedeutung des Bodens (z.B. Esch) kann hier nicht erkannt werden. Hinweise auf Altlastenverdacht im
Geltungsbereich gibt es nicht.

In den Rammkernsondierungen (vgl. Anlage 4) wurden auf der Ackerflache folgende Ergebnisse
ermittelt:

»In den durchgefiihrten Rammkernsondierungen wurde bis in eine Tiefe von mind. 0,40 m unter GOK
(RKS 5) bis max. ca. 0,85 m unter GOK (RKS 1) ein schwach schluffiger, schwach mittelsandiger,
humoser Feinsand aufgeschlossen. Darunter folgen fluviatile Feinsande (mittelsandig bis schwach
mittelsandig, schluffig bis schwach schluffig, z.T. mit humosen und holzigen Einschlissen) bis zur
Aufschlussendtiefe.

In den Aufschlussbohrungen RKS 3, RKS 4 und RKS 5 wurde im Tiefenbereich von ca. 0,5 unter GOK
bis max. ca. 1,6 m unter GOK (RKS 4) ein malig zersetzter Torf vorgefunden. In den
Rammkernsondierungen RKS 1, 2 und 3 wurde ab einer Tiefe von ca. 2,1 m unter GOK (RKS 3) ein
schluffiger, schwach feinsandiger Ton erbohrt, der in der Aufschlussbohrung RKS 2 bis zur
Aufschlussendtiefe von ca. 6 m unter GOK vorgefunden wurde. In den Aufschlussbohrungen RKS 1
und 3 weist der Ton eine Schichtstarke von ca. 0,2 m auf.

Die aufgeschlossenen Bodenschichten werden nachfolgend gemafls DIN 18300:2015-8 in
Homogenbereiche unterteilt. Homogenbereiche reprasentieren die natirliche Vielfalt der geologischen
Schichten jeweils in Einheiten mit vergleichbarer (erdbautechnischer) Beschaffenheit und
Baugrundeignung. Die aufgeschlossenen Bodenschichten werden in sechs Homogenbereiche
unterteilt. Der Homogenbereich 1 umfasst den humosen Oberboden, der Homogenbereich 2 die
schwach schluffigen Feinsande, der Homogenbereich 3 die schluffigen Feinsande und der
Homogenbereich 4 den humosen Schluff (Klei). Die schluffigen Tone werden zu Homogenbereich 5
zusammengefasst und der maRig bis stark zersetzte Torf umfasst schliellich den Homogenbereich 6.

Gemal der ,Hinweise fir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Stand
11.10.2023; Herausgeber: Niedersachsischer Landkreistag, Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz & Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und
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Naturschutz) handelt es sich im Geltungsbereich um Boden ,mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit”, da
es sich um einen entwasserten und grundwasserbeeinflusste Mineralboden handelt.

5214 Wasser

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserspiegel ist im Untersuchungsgebiet entsprechend der Hydrogeologischen
Karte 1:50.000 Blatt 2910 Papenburg bei ca. >5,0 bis 7,5 mNHN zu erwarten. Aus der Gelandehthe
von ca. 6,0 bis 7,0 mNHN folgt ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 0 bis 2,0 m.

In dem Bodengutachten (vgl. Anlage 4) wurde ein Grundwasserstand von 1,04 m bis 1,28 m unter
Gelandeoberkante ermittelt.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Entwasserungsgraben. Die Ackerflache wird von
drei Seiten von Graben im Suden, Westen und Norden eingefasst. Sudlich des Geltungsbereiches
verlauft der ,Kustenkanal® (Bundeswasserstrafle). Sonstige Oberflaichengewasser sind in der
Umgebung nicht vorhanden.

Hochwasser

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRerhalb von
Risikogebieten aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG).

5.21.5 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschiitzte Arten. Dies sind die
europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie.

Da bei der anstehenden Bauleitplanung das spezielle Artenschutzrecht beriicksichtigt werden soll, hat
der Biologe Christian Wecke aus Westerstede eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt (vgl. Anlage 2). Ergebnis der Untersuchungen in Ausziigen aus dem Gutachten:

Brutvdgel

39 Vogelarten wurden 2022 als Brut- oder Gastvogel im UG festgestellt. 29 davon konnten als Brutvogel
(mindestens ,Brutverdacht®) bestatigt werden. Drei der so bestatigten Arten stehen in einer der
Gefahrdungskategorien auf der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands (2021)
bzw. sind nach BArtSchV streng geschiitzt und/oder in Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt
(s. Tabelle 3). Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind in Tabelle 3 und Abbildung 3 dargestellt. Die
im UG vorgefundenen Lebensraumtypen sind Acker/Offenland, Graser- und Staudenflur, Gehdlze,
Gewasser und deren Ufer sowie Siedlung (Gewerbeflachen). Die erfassten Brutvégel (mind. BV) sind
Uberwiegend  Uberall haufige, anpassungsfahige Vogelarten. Das UG stellt kein
Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der Uberall haufigen (ubiquitdren) Arten dar. Die mit
mindestens Brutverdacht erfassten Arten, die nach der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw.
Deutschlands in einer der Gefahrdungskategorien gefuhrt wird, sind Kiebitz (RL NI: 3, RL D: 2) und
Feldlerche (RL NI: 3, RL D: 3). Der Kiebitz wurde mit zwei und die Feldlerche mit einem Brutpaar auf
dem Ackerschlag in der sudlichen Vorhabenfliche nachgewiesen. Das Arteninventar der
nahegelegenen NSG und FFH- bzw. Natura 2000-Vogelschutzgebiete und fir Brutvogel wertvollen
Bereiche (s. Kapitel 2) ergibt wenig Ubereinstimmung der Lebensraumanspriiche der dort
wertgebenden Arten mit den im UG vorhandenen Lebensraumtypen. Die in den Schutzgebieten
wertgebenden Brutvogel sind maRgeblich aus der Gilde der Offenlandarten, die auf Moore, Heiden und
weitraumige Ackerflachen und Griinlander spezialisiert sind. Das UG erfullt fir diese Arten aufgrund der
Nahe zu Bebauung und Verkehrswegen und den damit verbundenen Scheuchwirkungen nicht die
Habitatvoraussetzungen. ...

Lebensraumbewertung Brutvogel

Die Bewertung des Gebiets als Brutvogellebensraum wird angelehnt an das Verfahren von Behm &
Krager (2013) vorgenommen. Die FlachengréRe des zu bewertenden Brutvogellebensraums muss nach
Behm und Kriiger zwischen 80 und 200 ha liegen, um vergleichbare Ergebnisse zu liefern. Das UG ist
mit rund 14 ha zu klein, wodurch sich der untersuchte Raum nicht nach dieser Methode bewerten lasst.
Das Ergebnis ist demnach in Anlehnung an diese Bewertungsmethode als Orientierungshilfe zu
verstehen. Bewertet wird das Vorkommen von Arten in den Gefahrdungskategorien ,vom Aussterben
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bedroht* (RL 1), ,stark gefahrdet® (RL 2) oder ,gefahrdet” (RL 3). Auf Grundlage der Brutrevierzahl wird
anhand der Tabelle 4 fir jede Art eine Punktzahl unter Berlcksichtigung der z.T. unterschiedlichen
Gefahrdungskategorien fur die Roten Listen von Deutschland, Niedersachsen und der betreffenden
Region ermittelt. Fur jede Rote Liste (Deutschland, Niedersachsen, Region Tiefland West in Nds.)
werden fir alle Vogelarten die ermittelten Punktzahlen addiert. AnschlieRend wird die Gesamtpunktzahl
durch die GroRe des zu bewertenden Gebietes in km? (Flachenfaktor, sofern < 1km2 ist als
Flachenfaktor der Wert 1 zu verwenden) geteilt. Dieser Punktwert dient zur Einstufung des Gebietes.
Fir die Ermittlung einer nationalen Bedeutung wird die Rote Liste Deutschlands verwendet, und
entsprechend ist fir eine landesweite Bedeutung die Rote Liste Niedersachsens maligeblich. Bei
Gebieten geringerer als landesweiter Bedeutung wird die regionale Rote Liste Niedersachsens (hier
Tiefland West) herangezogen. Ein Gebiet gilt ab 4 Punkten als lokal, ab 9 Punkten als regional, ab 16
Punkten als landesweit und ab 25 Punkten als national bedeutendes Brutvogelgebiet. Nach der
Ermittlung der Punktezahlen in Tabelle 4, wird in die Bewertung des Untersuchungsgebietes in Tabelle
5 durchgefihrt. Die Endwerte fUhren zur Einstufung der Bedeutung als Vogelbrutgebiet. Es gelten
folgende Mindestwerte: Rote-Liste-Regionen: 4-8 Punkte lokale Bedeutung, ab 9 Punkte regionale
Bedeutung. Niedersachsen: ab 16 Punkte landesweite Bedeutung Deutschland: ab 25 Punkte nationale
Bedeutung. Das Bewertungsergebnis von maximal 3 Punkten kann als Hinweis betrachtet werden, dass
das UG mit den nahen umgebenden Flachen eine allgemeine Bedeutung flr seltene Vogelarten hat. Im
Fall der hier untersuchten Vorhabenflaiche gibt durch die Ndhe zur bestehenden Bebauung und
Versiegelung und den damit verbundenen Scheucheffeken keine potenzielle Bruthabitat-, Briicken- oder
Nahrungsflacheneignung flir wertgebende Arten der umgebenden EU-VS und flir Brutvogel wertvollen
Bereiche (vgl. Kapitel 2).

Fledermause

Finf Fledermausarten und eine (akustisch nicht zu trennende) Artengruppe wurden zu den zwei
Erfassungsterminen jagend im UG uber die Analyse ihrer Laute festgestellt. Dabei wurde eine hohe
Aktivitat von Zwerg-, Rauhaut- und Wasserfledermaus (>20 Kontakte je Termin) an den Gehdlzrandern
und am Kanal und eine geringere Aktivitat (<5 Kontakte je Termin) der Ubrigen Arten verteilt Uber das
gesamte UG vorwiegend an Strukturelementen (Gehdlze, Gebaude, Strallenbeleuchtung) festgestellt.
Die im UG erfassten Arten sind in Tabelle 6 aufgeflhrt. Die Artengruppe der Fledermduse umfasst in
Europa ausnahmslos in den FFH Anhang 4 aufgenommene Arten. Die Vorhabenflache weist durch
Vertikalstruktur (Geholze, Straucher) in den Sdumen und Nahe zum Wasser eine gute Eignung als
Jagdhabitat fur die in Nordwestdeutschland verbreiteten Fledermausarten auf, was sich auch in der
angetroffenen Artenvielfalt zeigt. Potenzielle Quartiere fir die Artengruppe innerhalb des UG sind in den
Geholzen und vor allem den alteren Gebauden nicht auszuschlieRen, wurden aber im Rahmen der
Erfassungen nicht festgestellt. Bis auf die Wasserfledermaus sind es im Nordwesten Deutschlands
flachendeckend nachzuweisende, wenig spezialisierte Arten. Die Wasserfledermaus jagt kleine
Fluginsekten vorwiegend knapp Uber der Wasseroberflache von kleineren Steh- oder FlieRgewassern
und findet im UG mit dem Kanal ein ideales Jagdgebiet. Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus
sind hauptsachlich gebaudebewohnende Arten. lhre Jagdflige finden im nahen Umfeld der Quartiere
nah an langsausgedehnten Strukturelementen wie Waldrandern, Alleen oder Hecken statt. Der Grof3e
Abendsegler jagt weitrdumig in hoheren Luftschichten, meist oberhalb der Baumwipfel. Seine Quartiere
befinden sich im Sommer in groBen Baumhohlen meist sehr alter Baume, die raumgreifende
Ausfaulungen nach oben aufweisen. Solcherart Héhlen lieRen sich im UG nicht nachweisen. Im UG
wachsende Geholze sind von maximal mittlerem Stammholz und Uberwiegend vitale Baume ohne
(quartierbildende) Schaden (s. Abbildung 6). ...

Lebensraumbewertung Fledermause

Die Artengruppe der Fledermause gilt aufgrund von starken Bestandsriickgéangen in den letzten
Jahrzehnten als stark schutzbediirftig. Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt. Fir alle Arten dieses Anhangs mussen besondere
SchutzmaBnahmen ergriffen werden. Die Umsetzung der Richtlinie findet sich im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch die Einstufung der Anhang IV-Arten innerhalb der streng
geschutzten Arten (§ 7 Abs. 2, Nr. 14 b BNatSchG). Auf Grundlage der im einleitenden Absatz
aufgeflhrten Erfassungskategorien (Artenspektrum, Aktivitat und Quartiere) erfolgt eine Einordnung auf
einer dreistufigen Skala von geringer (ber mittlerer bis zu hoher Bedeutung als
Fledermauslebensraum.”

Weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen (Potenzialabschatzung)
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Sauger: Bei der Artengruppe der Sauger (auRBer Fledermause) lasst sich aufgrund von
Verbreitungsdaten (BfN, FFH-Bericht 2019) und Habitatansprichen ein Vorkommen von
gemeinschaftsrechtlich geschiutzten Arten im UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache
ausschlieBen. Neben bedrohten Grof3sdugern wie Wisent, Alpensteinbock, Braunbar, Luchs und Wolf
sind z.B. Fischotter, Wildkatze, Biber, Baumschlafer und Feldhamster Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie, die wegen ihrer Verbreitungsareale oder Habitatanspriiche im UG nicht zu erwarten sind.

Reptilien: Die Artengruppe der Reptilien findet im UG ausreichend geeignetes Habitat in bodennahen
Gehdlzen und Stauden-/ bzw. Graserflur. Hier bietet sich Versteckmdglichkeit und Lebensraum fiir die
Hauptnahrungsquelle der Artengruppe: Insekten. Wahrend den Begehungen konnten keine Reptilien
nachgewiesen werden. Ein Vorkommen der haufigen und flachendeckend verbreiteten Arten
Blindschleiche und Waldeidechse (s. Tabelle 8) ist aber nicht ausschlieRbar. Ein Vorkommen der FFH-
Anhang IV-Art Zauneidechse ist aufgrund der Habitatausstattung in UG sehr unwahrscheinlich, es kann
davon ausgegangen werden, dass die Zauneidechse nicht auf der untersuchten Flache vorkommt.

Amphibien: Die Artengruppe der Amphibien findet im UG Reproduktionsmdglichkeit im Bereich der
Graben um die Vorhabenflaiche. Der Kanal weist fir die meisten Amphibienarten eine zu hohe
Strdmungsgeschwindigkeit, zu wenig Ufer- und Unterwasservegetation sowie einen zu hohen
Pradationsdruck durch Fische auf, um als geeignete Reproduktionsstatte angesprochen werden zu
kénnen. Als Landlebensraum ist das UG im Bereich von Gehdlzen, Graserflur und Saumvegetation
ausreichend geeignet fur haufige und flachendecken verbreitete Arten. Die im UG zu erwartenden Arten
sind in Tabelle 9 aufgefihrt. Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte und damit im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung relevante Arten sind aufgrund von Verbreitungsdaten (BfN) und
Habitatanspriichen ein Vorkommen im UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache ausschlieen.

Insekten: Bei der Artengruppe der Insekten lasst sich aufgrund von Verbreitungsdaten (BfN) und
Habitatanspriichen ein Vorkommen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten im UG oder im
Wirkbereich der Vorhabenflache ausschliel3en. Alle Insektenarten des Anhang 4 der FFH-Richtlinie, die
in Niedersachsen leben, sind auf spezielle Lebens- wie Reproduktionshabitate wie Uraltbdume, Moore
oder urspriingliche und saubere Gewasser mit besonderer Wasserqualitat angewiesen, die im UG und
dem Wirkbereich der Vorhabenflache nicht vertreten sind.

Fazit: Aufgrund der Lage der Vorhabenflache im Raum und der im UG gegebenen Habitatstrukturen
und dem nachgewiesenen Artenspektrum lasst sich ein Vorkommen und damit eine Notwendigkeit der
artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren relevanten Artengruppen neben den Brutvoégeln und
Fledermausen ausschlieRen.”

5.2.1.6 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Natur und Landschaft: Die Bestandsaufnahme zeigte folgendes Ergebnis (siehe nachfolgendes Luftbild;
Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de; Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Hannover)):
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Derzeit wird die Flache des Geltungsbereiches landwirtschaftlich fir intensiven Ackerbau genutzt. In
den sudostlichen Ecke findet sich ein Betrieb; die Flache wird gewerblich genutzt. Im Siiden und Westen
verlauft ein, im Regelprofil ausgebauter Entwasserungsgraben, dem sich im Siiden zum Wirtschaftsweg
des Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee hin eine Strauch-Baumhecke anschlief3t. Ein
kleineres Siedlungsgeholz findet sich westlich des vorhandenen Wohnhauses. (vgl. Anlage 1
Bestandsplan)

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder
schitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover (Interaktive
Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind fir den
Geltungsbereich sowie der naheren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller
Biotope vorhanden.

Gemal der ,Hinweise fir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Stand
11.10.2023; Herausgeber: Niedersachsischer Landkreistag, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz & Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz) handelt es sich im Geltungsbereich um Biotope der Wertstufe Il ,von allgemeiner bis
geringer Bedeutung®.

5.2.1.7 Orts- und Landschaftsbild

Ausweislich der vorgenannten Biotoptypenbeschreibung ist das Landschaftsbild schon anthropogen
vorbelastet und gepragt. Die den Geltungsbereich umgebenden Grinstrukturen haben fiir das
Landschaftsbild eine besondere Bedeutung.

GemaR der ,Hinweise flr einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Stand
11.10.2023; Herausgeber: Niedersachsischer Landkreistag, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz & Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz) ist die Bedeutung fiir das Landschaftsbild gering/sehr gering, da es sich um Bereiche

- mit einem nur noch sehr geringen Anteil oder ohne natuirlich wirkende Biotoptypen, der
Landschaftscharakter ist durch intensive menschliche Nutzung gepragt,
in denen sich die historisch gewachsenen Dimensionen und Mafstabe nicht erhalten haben, die
weitgehend von technogenen Strukturen dominiert werden,
mit nur noch geringen Resten oder ohne kulturhistorische Landschaftselemente,
in denen naturraumtypische, erlebniswirksame Landschaftselemente nur noch vereinzelt oder nicht
mehr vorhanden sind; ausgerdumte, monotone Landschaft,
handelt.

Begriindg B-PI 19 Am Hafen West Bockhorst 18-06-2025



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2025 Seite 27 von 43 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen West*
Gemeinde Bockhorst

5.2.1.8 Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebiet nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beflirchten.

5.2.1.9 Larm, Erschatterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen
Das Plangebiet liegt westlich der Stral3e ,Am Hafen®. Hier befindet sich ein Gewerbebetrieb sowie weiter
Ostlich ein Hafenumschlagplatz an einer Kaimauer. Eine entsprechende Vorbelastung ist dadurch schon
gegeben. Weitere larmemittierende Quellen sind aul’er den beiden regional und Uberregional
bedeutsamen Straflen B 401 und L 30 nicht bekannt. Erschitterungen, Warme oder Strahlungen sind
nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen sind nicht relevant oder vorhanden.

5.2.1.10  Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.

Westlich des Geltungsbereichs zwischen der Strale ,Am Hafen" und der L30 befand sich ein Tanklager
der AGRAVIS Raiffeisen AG. Das Tanklager wurde am 18.03.2009 stillgelegt. Der Prifbericht des
SOUTEC e.V. (Sachverstandigenorganisation fur Umweltschutz und Technikbewertung Experten- und
Consultantnetzwerk e.V., Hannover) vom 18.03.2009 weist aus, dass bei der Stilllegung des Stahltanks
keine Mangel festgestellt wurden. Die KannegielRer GmbH aus Ostrhauderfehn als zugelassener
Fachbetrieb nach § 19L Wasserhaushaltsgesetz hat mit der Stilllegung am 18.03.2009 bescheinigt,
dass die Behalter und Rohleitungen vollstandig entleert und gereinigt wurden.

Sidostlich des Geltungsbereichs in etwa 70 m Entfernung befindet sich der Altstandort ,Ehem.
Asphaltmischwerk Fa. Mising“ am Hafen Bockhorst. Die Flurstlicke 25/12 und 23/16 sind im i.S. des §
2 Abs. 5 u. Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) als Altstandort und als altlastenverdachtige
Flache einzustufen. Altlastenverzeichnis: Die Flache wird mit der Bezeichnung ,Asphaltmischwerk
Muesing“ Anlagen Nr. 454 004 5 000 0002 im Altlastenverzeichnis gefihrt. Die Flursticke 25/12 und
23/16 befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

In seiner Stellungnahme zur ,Altlastensituation Hafen Bockhorst* des Biros fur Geowissenschaften
(Anlage 3) fuhrt der Gutachter aus:

.Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen-West

Fir diese Flachen liegen im Altlastenkataster keine Hinweise auf Altlasten vor. Auch die Begehung der
Flachen ergab keine entsprechenden Hinweise. Die ehemalige Nutzung der Flachen legt zudem keinen
Altlastenverdacht nahe. Eine Beeinflussung durch die unten aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen,
z.B. Uber den Staub- oder Grundwasserpfad ist aufgrund der vorliegenden Abstande und des prinzipiell
nach Norden gerichteten Potenzialgefalles im oberflachennahen Grundwasserleiter nicht zu erwarten.
Insgesamt ergeben sich daher aus der Altlastensituation fur diesen Bebauungsplan keine Uber
die geltenden rechtlichen Bestimmungen zum Umgang mit Bodenaushub etc. hinaus gehenden
Einschrankungen.®

5.2.1.11 Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Die in der Umgebung befindlichen Altlasten stellen keine Gefahrdung
dar. Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung
nicht bekannt.

5.2.1.12 Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben nachstgelegener Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

5.2.1.13 __ Klima/Luft

Grol3klimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritimen Klimaregion
(Geofakten 43 Neuausweisung der Klimaregionen Niedersachsens, Dezember 2023). Der mittlere
Jahresniederschlag (Betrachtungszeitrdume jeweils 1991-2020) betragt ca. 803 mm, die Verdunstung
liegt bei im Mittel bei 579 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Wasseriberschuss von
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224 mm/Jahr auf. Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca. 9,9 °C (mittel). (Quelle: nibis
Kartenserver)

Neben der allgemeinen tberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und durch Kraftfahrzeugverkehr sowie geringem
Betriebsverkehr beim Umschlagplatz und aus dem Gewerbegebiet geringfugig belastet. Es besteht
somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.

Die Immissionsgrenzwerte der TA-Luft und der niedersachsischen Smogverordnung (vgl. Ergebnisse
Luftiiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt.niedersachsen.de; Station Emsland) werden nicht
Uberschritten. Die Vorhabenflache besitzt keine mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2.2 Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei der Nichtrealisierung des Planvorhabens lasst sich keine wesentliche Beeintrachtigung aber auch
keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und
Flora wirde keine hoheren 06kologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der
Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den schon bestehenden Einflussfaktoren, die mit der
Umgebungsnutzung verbunden sind. Splrbare Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die
Schutzguter Klima, Luft und Boden sind nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wirde ebenso keinen
Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen. Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf
die Entwicklung einer klimaschitzenden Photovoltaikflache sowie eines Gewerbegebietes nicht mehr
an einem sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage gestellt werden mussen.

5.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung

5.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieflich
Abrissarbeiten

Geplant ist ein Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung PV-
Freiflachenanlage. Abrissarbeiten erfolgen nicht. BaustralRen werden im Zuge der Planumsetzung und
ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht erforderlich, da die Erschlielung des Gewerbegebietes als
auch der PV-Freiflachenanlage gesichert sind.

5.2.3.2 Flache

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,9571 ha. Abzuglich der bestehenden Strallenflache
(0,0852 ha), der Eingrinung mit Strauchern und dem vorgesehenen Raumstreifen (0,1579 ha)
verbleiben fur die gewerbliche Bebauung 0,5315 ha mit einer bei einer GRZ von 0,8 versiegelbaren
Flache von 0,4252 ha. Fir das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt, die
den fur die Uberdeckung mit Modulen zuldssigen Flachenumfang (Moduliiberdeckung) sowie die
Versiegelung durch bauliche Haupt- und Nebenanlagen festlegt (1,4269 ha). Tatsachlich versiegelt und
teilversiegelt wird davon ein Anteil von hdchstens 5 Prozent (0,1019 ha). Die gesamt versiegelbare
Flache im Geltungsbereich liegt demnach bei 0,5271 ha.

5.2.3.3 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen
umgewidmet und in ein Sondergebiet und ein Gewerbegebiet umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag bzw. Auftrag von Boden fir die Herrichtung der
Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgemafen Behandlung
von Regenwasser im Gewerbegebiet. Im Sondergebiet ist eine Bodenversiegelung nur fur Fahrwege
und technischen Anlagen sowie Fundamente fur die Solarmodule erforderlich. Die bisherigen
Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei
ordnungsmaRiger Durchfihrung der Mallnahme nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf wird besonders durch die Umwandlung in gewerbliche Bauflachen vermindert. Durch
die Anlage von offenen Flachenversickerungen und Belassen der Freiflachen als Grinflachen sowie im
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Bereich der PV-Freiflachenanlage kann ein Teil der Leistungsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben. Es
kommt zu einer Minderung der Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstédndig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befindet sich an der stidlichen, westlichen und nérdlichen Grenze
(der Ackerflache) ein Entwasserungsgraben. Die Entwasserung von unbelasteten Niederschlagswasser
soll im Hinblick auf die Grundwasserneubildung und den Gewasserschutz vorrangig Uber eine
Versickerung in das Grundwasser erfolgen.

Fr den Geltungsbereich wurde vom Biiro fir Geowissenschaften ein Entwasserungskonzept erarbeitet
(vgl. Anlage 6). Darin wird ausgefthrt:

.Gewerbegebiet: Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gewerbegebiet soll in
Versickerungsanlagen erfolgen. Hierzu sind die Flachen im Bereich der Anlagen wie in Abschnitt 3.6
beschrieben aufzuhdéhen. Auch die zu entwassernden Flachen sind in Abhangigkeit von der Art der
gewabhlten Einleitung in die Versickerungsanlagen (lber die Oberflache / Uber Grundrohrleitungen)
aufzuhéhen. Eine Versickerung in oberirdischen Versickerungsanlagen (Mulden, Becken,
Flachenversickerung) ist gem. DWA-A 138-1 einer Versickerung in unterirdischen Anlagen (z.B.
Rigolen) vorzuziehen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138-1 iterativ fur ein Regenereignis
mit einem Wiederkehrintervall von mindestens funf Jahren mittels aktueller KOSTRA-
Niederschlagsdaten zu dimensionieren.

Sondergebiet: Die PV-Module werden i.d.R. an in den Boden eingerammten Metallprofilen befestigt.
Unter den Modulen liegt unversiegelter Boden vor. Der Niederschlagsabfluss der Module versickert
ungezielt durch den unversiegelten Boden unter und neben den Modulen. So lange keine befestigten
Fahrwege o.A. in relevantem Umfang angelegt werden, entspricht die Entwasserung der Flachen hier
annahernd dem Ausgangszustand. Daher und im Hinblick auf die nicht zu erwartende Verschmutzung
des Niederschlagsabflusses der PV-Module (s. Abschnitt 4.2) kann aus Sicht des Verfassers auf eine
Aufhéhung des Gelandes durch Bodenauftrag sowie einen hydraulischen Nachweis der Versickerung
im Sondergebiet verzichtet werden.”

Zur Vorbehandlung wird ausgefihrt:

.Gewerbegebiet: Das Niederschlagswasser ist vor der Versickerung in einer Versickerungsanlage im
Gewerbegebiet gem. Vorgaben der DWA-A 138-1 vorzubehandeln. Die Art der Vorbehandlung hangt
im Falle der Dachflachen von dem gewahlten Material und im Falle der sonstigen versiegelten Flachen
von der nutzungsbedingten Verschmutzung ab. Die Vorbehandlung sollte moglichst Uber die
bewachsene Bodenzone erfolgen. Hierzu ist in den Versickerungsanlagen je nach hydraulischer
Belastung der Anlage bzw. Verschmutzung der Flachen eine mind. 20 cm oder mind. 30 cm méchtige
Schicht aus humosem Oberboden einzubauen. Diese ist durch eine Ansaat zu begrinen. ... Die GroR3e
der Versickerungsanlage ist auch im Hinblick auf die Vorbehandlung des Niederschlagswassers gem.
Vorgaben aus DWA-A 138-1 in Abhangigkeit der GrdlRe der angeschlossenen Flache und der
Oberbodenstarke festzulegen. Alternativ zu einer Vorbehandlung Uber die bewachsene Bodenzone
kann eine Vorbehandlung Uber dezentrale Behandlungsanlagen erfolgen. Dies ist z.B. bei einer
Versickerung in unterirdischen Anlagen erforderlich (z.B. Rigolen). Die Behandlungsanlagen sind gem.
DWA-138-1 zu planen.

Sondergebiet: Aufgrund der Art der zugelassenen PV-Elemente ist keine Belastung des
Niederschlagsabflusses zu erwarten und damit auch keine Uber die Passage des Sickerwassers durch
den vorhandenen, bewachsenen Oberboden hinaus gehende Vorbehandlung erforderlich.”

Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den gewerblichen Grundstlicksflachen zuldssige
80%igen Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit
einer dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache koénnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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5.2.3.5 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben flr lokale sowie geschutzte Tierarten nur bedingt
und eingeschrankt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen. Allerdings haben die angrenzenden Grinstrukturen eine grof3ere Bedeutung fur
verschiedene Brutvogel.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker)
durch die Herstellung der Modulaufstanderung sowie des Baufeldes im Gewerbegebiet und dem daflr
erforderlichen Ab- bzw. Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen.
Ausweichlebensraume sind in der direkten und nahen Umgebung jedoch ausreichend vorhanden und
werden durch den festgesetzten Anpflanzungsgirtel verstarkt und ausgeweitet.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fur Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache und einen Wiesenlebensraum im Bereich des
Sondergebietes dar. Die Plangebietsfliche kann hinsichtlich der Bedeutung fir die lokale Fauna
insgesamt eher als bedingt interessant beschrieben werden.

Artenschutz: In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 1) wird zusammenfassend im
Ergebnis ausgefihrt:

,ourch die mit dem BP Nr. 19, dem Sondergebiet ,Am Hafen West”, geplante Errichtung einer
grolkflachigen Photovoltaik-Anlage am bestehenden Gewerbegebiet in Bockhorst und der damit
verbundenen Baufeldfreimachung im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ist das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG nicht
auszuschliefRen.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden auf Ebene der Vorprifung
Fledermause und Brutvogel als prifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande i.S. des § 44 Abs. 1i.V.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann fiir beide Artengruppen nicht
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage im Raum und der im UG gegebenen Habitatstrukturen Idsst sich ein Vorkommen
und damit eine Notwendigkeit der artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren, im Rahmen der UsaP
relevanten Arten (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten) ausschlie3en.

Far die im UG vorkommenden européischen (wildlebenden, heimischen) Vogelarten und die im UG zu
erwartenden Fledermausarten ergibt die vertiefende Prifung unter Berlcksichtigung der MalRnahmen
zur Vermeidung (Bauzeitenbeschrankung, Okologische Baubegleitung sowie Ausgleichs- und
Minderungsmalinahmen) keine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung sind einzuhalten:

v' Die Baufeldraumung und Vegetationsentfernung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis zum 30.
September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
(Bauzeitenbeschrankung).

v Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der
Erfillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fur britende
Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvégel im Vorhabenbereich durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen.

v" Um Stoérungen von lichtmeidenden Fledermausarten zu vermeiden, ist ein unbebauter Abstand von
5 m zu angrenzenden Hecken und Gehdlzen zu einzuhalten. Zudem ist die Aul3enbeleuchtung von
Zuwegungen und Anlagenteilen/Gebauden im Bereich der AuRengrenzen der Vorhabenflache auf
ein Minimum zu reduzieren.

CEF-MaRnahmen sind nicht notwendig.

Insofern ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Am Hafen West" der Gemeinde
Bockhorst im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig.

5.2.3.6 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflache von 0,8 festgesetzt. Fir das Sondergebiet ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt, die den fiir die Uberdeckung mit Modulen zuléssigen
Flachenumfang (Moduliberdeckung) sowie die Versiegelung durch bauliche Haupt- und Nebenanlagen
festlegt. Tatsachlich versiegelt und teilversiegelt wird davon nur ein Anteil von héchstens 5 Prozent.
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Durch die Bauleitplanung wird neben der Sicherung eines bestehenden Gewerbestandortes die
Umwandlung einer Ackerflache in gewerbliche und gesonderte Bauflache ermdglicht. Dabei handelt es
sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fur die lokale Flora und Fauna. Im nahen Umfeld
finden sich Feldgehdlze, Strallen und ein Wohngebaude sowie westlich und nérdlich landwirtschaftliche
Nutzflachen. Die angrenzenden Gehdlze sowie Entwasserungsgraben bleiben alle erhalten und werden
von der Planung aufgrund der Abstdnde und Baugrenzen nicht nachteilige tangiert. Die
StralRenverkehrsflache bestehend aus versiegelter Flache (Asphalt), StralRenseitenraum und seitlichen
Einzelgehodlzen, wird zusammengefasst als StralRenverkehrsflache in der Bilanzierung aufgefihrt,
jedoch — da Bestand und keiner Veranderung unterliegend — nicht weiter bewertet.

Die linienhaften und waldahnlichen Geholze befinden sich auflerhalb des Geltungsbereichs, die
Baumkronen reichen Uber die Grenze in das Baugebiet hinein. Sie werden von der Planung nicht
nachteilig tangiert, sondern durch die Festsetzung eines dreiseitigen Pflanzstreifens im Baugebiet
zusatzlich gesichert und aufgewertet. Die anderen Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen
durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet
werden kann. Fur die Ermittlung des Eingriffssachverhaltes werden folgenden stadtebaulichen
Annahmen zugrunde gelegt:

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir
AS Ackerflache 24.686 1 24.686

UR - Ruderalflur 292 3 876

I(-iKFrlc\)/ln1eﬁg]; gieétr:ggsberemh ragende Strauch-/Baumhecke 280 3 840 Landschaftshild
OGG - Gewerbegebiet 3.461 0 0

OV - Stralenverkehrsflache "Am Hafen" 852 Bestand; keine Bewertung da keine Veranderung
An das Plangebiet angrenzend:

WX kleiner Laubwald im Osten Bleibt erhalten; nicht betroffen Landschaftsbild
HFM im Osten und Siiden Bleibt erhalten; nicht betroffen Landschaftsbild
A - umgebende Ackerflachen Bleibt erhalten; nicht betroffen

SUMME 29571 | | 26.402

Dem Bestand kann folgende Planung gegentibergestellt werden:

Innerhalb des Gewerbegebietes kommt es zu einer Uberbauung von bis zu 70% der Gesamtflache. Die
verbleibenden Freiflachen werden als Lager- und Logistikflachen sowie fir die Behandlung des
anfallenden Oberflachenwassers genutzt. Das Gewerbegebiet muss per Bodenauftrag angehoben
werden, um eine Nutzung als Erweiterungsflache und fiir die Versickerung des Oberflachenwassers zu
ermoglichen.

Das Sondergebiet wird mit Solarmodulen Uberbaut und in Teilen durch Nebenanlagen versiegelt.
Voraussetzung fir die Funktionsfahigkeit der Solarmodule ist die Verhinderung von Beschattung durch
den Pflanzenaufwuchs. AuRerdem ist eine kurze Vegetation aus Brandschutzgrinden erforderlich
(Bundesamt fur Naturschutz 2009). Fir das Kurzhalten des Aufwuchses kommt insbesondere die
Schafbeweidung in Frage.
» Eine extensive Beweidung der Sondergebietsflachen ist auch aus Sicht des Naturschutzes eine sehr
geeignete Nutzung der PV-Anlagen-Flache dar (LFU 2014), denn:
» Die Beweidung ist eine sehr extensive Bewirtschaftung mit positiven Effekten auf die Biodiversitat.
> Durch den Tritt der Schafe entstehen Lucken im Boden, wo sich neue Arten ansiedeln kénnen.
» Schafe bringen als ,lebende Taxis“ viele verschiedene Tier- und Pflanzenarten von vorher
beweideten Flachen auf die PV-Anlagen-Flachen und kdnnen so effektiv die Artenvielfalt erhdhen.
» Auch der Kot der Schafe dient vielen Tierarten, wie z.B. Fledermausen und Mistkafern als wichtige
Nahrungsquelle.
Die empfohlene Besatzstérke liegt zwischen von 0,8 bis 1,5 GVE/ha.
Alle Flachenbereiche des Ackers sind auch unterhalb der geplanten Solarpanels einzusden und in
Grunland umzuwandeln sowie extensiv zu bewirtschaften, d.h.
e kein Einsatz von Mineraldlnger,
e keine PflegemalRnahmen (Mahd) vor dem 15.6.,
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e kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel (in Ausnahmefallen nur in Abstimmung und nach
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland).

In den Randbereichen des Sondergebietes (Radumstreifen und 5-m-Streifen nicht Uberbaubarer Bereich)
soll eine Einsaat mit Regio-Saatgut erfolgen (Regionales Saatgut "Emslandmischung", Ursprungsgebiet
1 & 2 — Nordwest- & Westdeutsches Tiefland).
Vor dem Hintergrund

e der extensiven Folgenutzung,

e der Schaffung eines besonderen Biotopes,

e der Uberdachung und Beschattung des Bodens durch die Solarmodule und

e der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
erscheint eine Bewertung der nicht versiegelten Sondergebietsfliche mit dem Wertfaktor 1 als
angemessen.

Die Bilanzierung des Planungssachverhaltes kann auf der Grundlage der unter Nr. 3.1 aufgefihrten
stadtebaulichen Daten daher wie folgt dargestellt werden:

Planung/Kompensation: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir
gesamt versiegelbare Fldchen GE und GEe 4.252 0 0 -
unversiegelte Flchen GE und GEe 1.063 1 1.063 -
gesamt versiegelbare Flachen SO 1.019

unversiegelte Flache SO:

extensivgs Griinland, randliche Einsaat mit Regio-Saatgut 19365 1 19365

Flache zum Anpflanzen von Striuchern 1.441 3 4.323

Grinflache (Raumstreifen): Ruderalflache UR 1.579 3 4.737 -
Straenverkehrsflache 852 Bestand; keine Bewertung da keine Veranderung
SUMME 29571 | 20488 |

Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 26:402
Flachenwert Kompensation 29.488
Differenz 3.086

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
ausreichende Kompensation auf der Flache erreicht werden kann.

5.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich neben einem bestehenden Gewerbestandort um
ackerbaulich genutzte Flache, die aktuell einer intensiven Nutzung unterliegt. In der direkten Umgebung
finden sich Graben, linienhafte Geholzflachen, sowie Ackerflache im Westen und Norden,
gewerbeahnliche Bereiche im Osten sowie ein Wohnbaugrundstiick im Norden.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in PV- bzw. gewerbliche Bauflache) zu erwarten.
Weiterhin ist mit Baularm temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mogliche gewerbliche Bebauung
sowie der Aufstellung von PV-Modulen wird sich das lokale Erscheinungsbild deutlich von offener
Agrarlandschaft zu Sonder-/Gewerbegebiet verandern. Durch den Bau der Solarmodule sowie der
Trafostationen und der Einfriedung findet insgesamt eine technische Uberpragung statt, welche das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Zudem kénnen Blendwirkungen der Solarmodule auftreten.
Hierdurch erfolgt eine Abwertung des Schutzgutes, welche eine Kompensation erforderlich macht. Mit
dem Erhalt der vorhandenen linearen Gehdlze sowie der Festsetzung von Baugrenzen mit Abstand zu
den Grenzen hin werden die Auswirkungen jedoch abgemildert. Trotzdem geht eine geringe Minderung
fur das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberprdgung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewOhnungsbedurftige Stdérung bewirken. Allerdings ist aufgrund des vorgesehenen Erhalts der
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umgebenden Grinstrukturen und der umgebenden anthropogen gepragten Nutzung eine relativ geringe
Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2.3.8 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Sonder- und Gewerbegebiet sind schéadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf
seine Umgebung nicht zu erwarten. Das vorliegende Larmschutzgutachten attestiert, dass bei
Einhaltung der dort aufgefihrten Vorgaben und Berlcksichtigung der empfohlenen Festsetzungen
keine unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft zu erwarten sind.

Von der PV-Anlage gehen betriebsbedingt keine erheblichen Schall-, Geruchs- oder Abgasemissionen
aus. Zudem ist das Plangebiet zum groflen Teil eingegrint. Damit werden erhebliche
Beeintrachtigungen der umgebenden Bereiche durch Lichtreflexion durch die baulichen Anlagen
verhindert. Auch Beleuchtungen sind hier ausgeschlossen.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm sind bekannt. Uber die im Larmgutachten
aufgefiihrten Rahmenbedingungen sind hinausgehende MalRnahmen des vorsorgenden Larmschutzes
nicht  erforderlich.  Unzuldssige  Immissionen aus der umliegenden Landwirtschaft
(Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung) sind nicht zu erwarten.

Von der StralRenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt Uberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermégen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versdumen
dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen filhren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei
Voégeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende Malnahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von Aullenanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und weiltgelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthdhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal}.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschutterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2.3.9 Art und Menge erzeugter Abfalle

Es fallen aller Voraussicht nach Restmiill sowie wiederverwertbare Millarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaR entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2.3.10  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist die Entwicklung eines Gewerbe- sowie eines Sondergebietes (Photovoltaik) in
Nachbarschaft zu schon bestehenden gewerbeahnlich genutzten Flachen. Aufgrund der Ausweisung
des Plangebietes sind schadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche
Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu erwarten. Das vorliegende
Larmschutzgutachten attestiert, dass bei Einhaltung der dort aufgefiihrten Vorgaben keine unzulassigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten sind.

Der im Auftrag des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellte
,Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen® von
2007 weist auch mégliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit auf. Berlcksichtigt
wurden hier die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, welche potenziell durch
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baubedingte Gerausche, optische Effekte und elektrische und magnetische Felder beeintrachtigt
werden kann. Beeintrachtigungen durch Lichtreflektionen (Blendung) sind fur PV-Freiflachenanlagen
nach den o.g. Untersuchungen nicht relevant, da schon in kurzer Entfernung (wenigen dm) von den
Modulreihen bedingt durch die stark lichtstreuende Eigenschaft der Module nicht mehr mit Blendungen
zu rechnen ist. Auch von den Modulen, Kabeln und Trafostationen ausgehende elektrische oder
magnetische Strahlung ist vernachlassigbar, da sie die maligeblichen Grenzwerte der BImSchV in
jedem Fall unterschreiten und auf den unmittelbaren Nahbereich beschrankt sind. Larmemissionen
beschranken sich auf die Bauphase. Aufgrund der Entfernung zu den Ortslagen ist hierdurch nicht mit
Storungen der Ortslagen zu rechnen. Es kommt hochstens zu einer geringen Erhdhung des
Schwerlastverkehrs, was jedoch zeitlich begrenzt ist.

Bei Umsetzung der Planung sind insgesamt keine Risiken flr die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen erkennbar.

Bau- oder Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931)
6605.

5.2.3.11 Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befirchten. Von den vorhandenen
Betrieben gehen keine Risiken aus und es sind aus der Vergangenheit keinerlei Umweltbeschwerden
bekannt.

5.2.3.12 _ Klima/Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden®
(Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden einschlielich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebdude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekulhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung. Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung
der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende
Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen,
Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Erhebliche Eingriffe in
klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde. Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Die ortliche Bauvorschrift Iasst Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen zu. Die Entscheidung,
welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundstiicken
eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlcksichtigung der geltenden Rechtsvorschriften
Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit auch die Klimafolgen,
wenngleich diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes
kommt es zu Veradnderung des ortlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und
Bodenversiegelung sowie Verschattungen, damit einhergehend zu VergréRerung der
Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die Wechselwirkungen sind jedoch als
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sehr gering einzuschatzen. Die Luftqualitdt an sich wird durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt und
ein Risiko fir den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu beschreiben.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung von gewerblicher Bauflache
sind wesentliche Veradnderungen der Luftqualitdt jedoch eher nicht zu erwarten. Besondere
Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB) ergeben sich durch die
Planung nicht.

Fir das Sondergebiet PV-Freiflachenanlage ist erganzend auszufiihren: Grundsatzlich soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Bebauungsplan dient mit der Schaffung einer Entwicklungsmaoglichkeit von Fotovoltaikanlagen
zur Erzeugung regenerativer Energie mit gleichzeitiger CO2-Reduzierung. Damit dient die MaRnahme
dem Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel.

5.2.3.13  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei der Ausweisung eines Gewerbegebietes sind eingesetzte Techniken und Stoffe nicht relevant. Fur
die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Die PV-Anlage besteht
im Einzelnen u.a. aus den Komponenten: PV-Module, Gestell, Elektroverteiler, Wechselrichter,
Trafostation sowie aus der Verkabelung der elektrischen Komponenten untereinander. Besondere
umweltgefahrdende Stoffe werden nicht eingesetzt.

Auswirkungen auf die Umwelt, die Uber die bereits dargestellten Wirkungen hinausgehen oder von
speziellen Techniken oder Stoffen erzeugt werden, sind nicht zu erwarten.

5.2.3.14  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Die Nutzung der Dach-/Wandflachen fur Photovoltaikanlagen wird
empfohlen. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol oder Kohle, v. a. durch die
Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere Stromgewinnung dar. Die Anlage
von wohngebdudegebundenen Photovoltaikanlagen ist derzeit nicht geplant, wird jedoch auch nicht
ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken)® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
24.03.2020 beachtet werden. Im oOffentlichen sowie im privaten Auflenbereich sollten nur
insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

Die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen wirkt sich positiv auf die Co? -Bilanz aus und schont
fossile Energieressourcen.

5.2.3.15 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Samtgemeinde Nordhimmling bzw. die
Gemeinde Bockhorst haben keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

5.2.3.16  Wechselwirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (§1Abs.6 Nr.7a & i BauGB)

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmal® gegenseitig, wobei das
Wirkungsgefuge stark von der jeweiligen Qualitat und der Struktur des direkten Umfelds abhéngt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzglter betreffen grundsatzlich ein stark vernetztes und komplex
aufgebautes Wirkungsgefliige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die
naturlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden. Zwischen den Schutzglitern besteht stets ein weites Netz
aus Wechselwirkungen in Form von Stoffkreislaufen und eine enge Abhangigkeit von Lebensraumen
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und ihrem faunistischem Arteninventar. Eine Sonderrolle nimmt innerhalb der Definition von
Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in das Okosystemare
Wirkungsgefluge integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf Natur und Landschaft werden
vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen bertcksichtigt. Die Wechselwirkungen wurden,
soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits bei den einzelnen Betrachtungen der Schutzgiter
behandelt und entsprechend bericksichtigt.

Im Plangebiet fiihrt die zukiinftig geplante Uberbauung von Boden durch bauliche Anlage, Stell- und
Lagerflachen zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boéden
einerseits und der maximalen Neuversiegelung bei gleichzeitig moglicher Aufwertung durch Grin-
/Anpflanzungsflachen sowie der Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sind die
Umweltfolgen der mdéglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausfuhrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Berlicksichtigung der MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachgutern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der als Intensivackerland und teilweise und temporar als Reitplatz bewirtschaftete Boden bedingt eine
artenarme Vegetationsbedeckung und gleichermalen eine artenarme Fauna. Der gediingte Boden
begtinstigt grundsatzlich nitrophile Arten. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope
sind im Bereich der bestehenden umliegenden Bebauungen und Uberpragungen sowie durch die
MeliorationsmalRnahmen bereits stark verandert worden. Mit der Planumsetzung wird sich das
Wirkungsgefiige verandern. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust bzw. Veranderung von gewachsenem
Boden, von landwirtschaftlicher Nutzflache, von Lebensraumen sowie Nahrungshabitaten und
veranderten Landschaftsbildern.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch =  Immissionsbelastung durch Verkehrslarm »
= Verlust und Neugliederung des Raumes
' = Verlust von Teillebensrdumen und Mdglichkeit zur Errichtung von Potentialen fiir
Pflanzen und Tiere . . >
neue Lebensrdume durch Griingestaltung
Boden = Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
= Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A
Wasser = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflachenwasserretention A
Klima/Luft = Veranderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung »
Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgter Keine
. = Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Gewerbegebiet /
Wechselwirkungen PV-Anlage »

A A sehrerheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukinftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdéhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung sind eine neue Pragung
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des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl bau- als auch betriebsbedingten maoglichen
Larmbelastungen, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben im Gewerbegebiet
unvermeidbar sind. Positiv. zu werten ist die Schaffung von Erweiterungs- und
Optimierungsmoglichkeiten fur einen bestehenden Betrieb sowie die extensive Nutzung im Bereich der
PV-Freiflachenanlage. Die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgutern sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschatzen.

5.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die mdgliche Umwandlung von Ackerland in gewerbliche
Bauflache werden keine schitzenswerten Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet. Aufgrund der
umgebenden Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen
eher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, wird auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenrickhaltebecken flihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuldssige Larm- und Lichtimmissionen werden aufgrund der
Lage und der Entfernung zu den Wohngebieten und ausweislich der durchgeflihrten Betrachtungen
sowie Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen nicht erwartet. Wahrend der Bautatigkeiten sollen
Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie moglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Im Plangebiet sind keine erkennbaren Kulturglter wie Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt oder werden dort erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MalRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Maoglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefiihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und der
geplante Ausgleich dargestellt. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von Au3enanlagen,
Wegen und Stral’en, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001 verwandt werden:
Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weilgelbem Licht, Verwendung von
abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und mdéglichst wenig zu Seite, d.h. max.
20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung
der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Maf. Die
Vegetationsbeseitigung soll nur auBerhalb der Reproduktionszeit zwischen dem 01.10. und 28.02.
stattfinden.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufiihren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu beschranken
und gemal § 39 BNatSchG nur aullerhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und auf3erhalb der
Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 15.November) durchzuflhren.
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine 06kologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern),
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemall § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Héhlenbaumen von
fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

Um Stérungen von lichtmeidenden Fledermausarten zu vermeiden, ist ein unbebauter Abstand von 5 m
zu angrenzenden Hecken und Gehdlzen zu einzuhalten. Zudem ist die Auflenbeleuchtung von
Zuwegungen und Anlagenteilen/Gebduden im Bereich der AuRengrenzen der Vorhabenflache auf ein
Minimum zu reduzieren. CEF-MaRnahmen sind nicht notwendig.

Schutzgut Boden: Der zuldssige Versiegelungsgrad darf nicht Uberschritten werden. Versiegelbare
Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchldssigen Materialien gestaltet werden. Hierflr eignen sich
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z.B. Pflaster in Sandbett mit Rasenfuge, Rasengitter- oder Klinkerlochsteine oder wassergebundene
und -durchlassige Wegeaufbauten. Bei Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen kann die
Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts (Funktion fur den Wasserhaushalt) teilweise erhalten
werden. Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehalten.

Im Planungsverfahren fir das Sondergebiet PV-Freiflachenanlage sind Vorkehrungen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen bericksichtigt worden:

Standértliche Integration in Natur und Landschaft:

- Der gewahlte Standort und die AnlagengréfRe ermdglichen aufgrund der Einbettung in vorhandene
Gehdlzstrukturen der Umgebung eine Integration in Natur und Landschaft.

- Zum Schutz des Landschaftsbildes wurde auf die Inanspruchnahme weithin sichtbarer exponierter
Standorte im Bereich der Landschaftsbild-Wertstufen IlI-V verzichtet.

- Zu den Grenzen des Sondergebietes wurden mit der Baugrenze — neben einem 5-m-Raumstreifen
zu den Graben — grundsatzlich mindestens 5 m Abstand festgesetzt.

Technische Aspekte:
- Der Anteil versiegelter Flache sollte mdglichst gering sein (weniger als 5 %).
- Die Erschlieung erfolgt auf vorhandenen Wegen.

- Der Abstand der Modulreihen und der Module zum Boden sollte so bemessen sein, dass sich
Grunlandbiotope mindestens der Wertstufe Ill entwickeln kénnen.

(vgl. ,Hinweise fir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ (Stand
11.10.2023; Herausgeber: Niedersachsischer Landkreistag, Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz & Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz)

Zur Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird das Sondergebiet zur offenen
Landschaft hin im Westen, Norden und Nordosten mit einer 4,0 m breiten Anpflanzungsflache
abgeschirmt, die mit standortgerechten und heimischen Strauchern angepflanzt wird.

Ersatzmallnahme / Kompensation: Im Umweltbericht wurde auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung ein Bestandsflachenwert von 26.402 Werteinheiten (WE) sowie ein Flachenwert
der Planung von 29.488 WE ermittelt. Fir das Gewerbegebiet ist eine Grundflache von 0,8 festgesetzt.
Fir das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt, die den fiir die Uberdeckung
mit Modulen zulassigen Flachenumfang (Moduliiberdeckung) sowie die Versiegelung durch bauliche
Haupt- und Nebenanlagen festlegt. Tatséchlich versiegelt und teilversiegelt wird davon voraussichtlich
nur ein Anteil von héchstens 5 Prozent.
Das Sondergebiet wird mit Solarmodulen Uberbaut und in Teilen durch Nebenanlagen versiegelt.
Voraussetzung fir die Funktionsfahigkeit der Solarmodule ist die Verhinderung von Beschattung durch
den Pflanzenaufwuchs. Auerdem ist eine kurze Vegetation aus Brandschutzgriinden erforderlich
(Bundesamt fur Naturschutz 2009). Fir das Kurzhalten des Aufwuchses kommt insbesondere die
Schafbeweidung in Frage.
» Eine extensive Beweidung der Sondergebietsflachen ist auch aus Sicht des Naturschutzes eine
sehr geeignete Nutzung der PV-Anlagen-Flache dar (LFU 2014), denn:
» Die Beweidung ist eine sehr extensive Bewirtschaftung mit positiven Effekten auf die Biodiversitat.
» Durch den Tritt der Schafe entstehen Liicken im Boden, wo sich neue Arten ansiedeln kénnen.
» Schafe bringen als ,lebende Taxis“ viele verschiedene Tier- und Pflanzenarten von vorher
beweideten Flachen auf die PV-Anlagen-Flachen und kdnnen so effektiv die Artenvielfalt erhdhen.
» Auch der Kot der Schafe dient vielen Tierarten, wie z.B. Fledermdusen und Mistkafern als wichtige
Nahrungsquelle.
Die empfohlene Besatzstarke liegt zwischen von 0,8 bis 1,5 GVE/ha.
Alle Flachenbereiche des Ackers sind auch unterhalb der geplanten Solarpanels einzusaen und in
Grunland umzuwandeln sowie extensiv zu bewirtschaften, d.h.
e kein Einsatz von Mineraldlinger,
e keine PflegemalRnahmen (Mahd) vor dem 15.6.,
e kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel (in Ausnahmefallen nur in Abstimmung und nach
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland).
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In den Randbereichen des Sondergebietes (Radumstreifen und 5-m-Streifen nicht Uberbaubarer Bereich)
soll eine Einsaat mit Regio-Saatgut erfolgen (Regionales Saatgut "Emslandmischung", Ursprungsgebiet
1 & 2 — Nordwest- & Westdeutsches Tiefland). Zur Minderung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird das Sondergebiet zur offenen Landschaft hin im Westen, Norden und Nordosten
mit einer 4,0 m breiten Anpflanzungsflache abgeschirmt, die mit standortgerechten und heimischen
Stréduchern angepflanzt wird.

Bei dem Vergleich Bestandsbewertung und Planungsbewertung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffshilanzierung 26:402
Flachenwert Kompensation 29.488
Differenz 3.086

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
ausreichende Kompensation auf der Flache erreicht werden kann. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege kénnen somit ausreichend berilicksichtigt
werden.

5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Plangebietsflachen sind planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen und
sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Da Gewerbegebiete aufgrund der mdglichen Larmentwicklungen und Fahrzeugbewegungen
typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehoren, ist ein Standort auRerhalb des Ortskerns aus
Grunden der Larmvorbeugung als auch des temporaren Verkehrsaufkommens sinnvoll und geeignet.
Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (Larm, Verkehr, Lagerhallen,
Produktionsgebaude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen kénnen, von
vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird insbesondere auch aufgrund der Darstellungen gewerblicher
Bauflachen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling keine Alternative gesehen und
keine Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu
koénnen.

Die Gemeinde Bockhorst hat auf seiner Sitzung am 15.05.2024 einen ,Kriterienkatalog zum Bau von
PV-Freiflachen-Anlagen in der Gemeinde Bockhorst“ beschlossen. Dort werden Kriterien festgelegt, fur
die Standortwahl erfiillt sein missen. Neben den aufgeflhrten Kriterien besteht eine Ausnahme fir
Flachen, die kleiner als 5 ha sind, die bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordhimmling als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. Dies ist bei der vorliegenden
Bauleitplanung der Fall. Die geplante PV-Freiflachenanlage liegt innerhalb einer im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling dargestellten gewerblichen Bauflache.

Die Gemeinde Bockhorst hat vor diesem Hintergrund und der schon bestehenden gewerblichen
Bauflache keine Moglichkeit gesehen bzw. Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung
adaquate Alternativen anbieten zu konnen.

5.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfalle durch das Vorhaben

Das Gewerbe- und das Sondergebiet erzeugen keine Maglichkeiten flir schwere oder katastrophale
Unfalle gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.6 Zusatzliche Angaben

5.6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Stand 2021) aufgenommen. Zuséatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https://nibis.lbeg.de; Herausgeber: Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
berucksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
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Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitplanung®

Fir die Planungen wurden Begutachtungen durchgefihrt. FUr die Planungen wurde vom Buro fur
Larmschutz ein Larmgutachten erstellt (siehe Anlage 5). Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu
beschreiben. Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Anlage 2) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des Artenschutzrechtes vollzugsfahig
ist. Das Buro Meyer&Overesch aus Spelle hat eine Stellungnahme zur Altlastensituation erstellt.

Ausweislich des orientierenden Baugrundgutachtens (vgl. Anlage 4) ist eine schadlose flachige
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Bereich des Sondergebietes als auch im
Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes (nach Aufhdohung) moglich. Das Entwasserungskonzept
(vgl. Anlage 6) zeigt auf, dass eine Versickerung des anfallenden Regenwassers vor Ort moglich ist.

Zu bericksichtigen ist dabei auch, dass ein Bebauungsplan nicht zur Durchfiihrung eines Vorhabens
ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt, sondern lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schafft und in der Regel ein nachgelagertes materielles Genehmigungsverfahren (z.B.
Baugenehmigung) erforderlich ist. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht bekannte
Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kénnen, sondern dies einem
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt.

5.6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Durch die Umwandlung einer Ackerflache in eine Ruderalflache (Raumstreifen) sowie in extensives
Grunland im Bereich der PV-Freiflachenanlage und der Einsatz von Randstreifen mit Regio-Saatgut ist
ein Ausgleich des Eingriffs auch den Geltungsbereichsflachen méglich. Im Rahmen der Bauausflhrung
wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der getroffenen Vermeidungs- und
Herrichtungsmalinahmen Uberprifen. Dies betrifft insbesondere die Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers als auch die Umwandlung und Herrichtung der Ackerflache. Hinweise von den
zustandigen Fachbehorden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden uUberprift. Gegebenenfalls werden
MaRnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehérden durchgefiihrt.

5.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch entstehen:
geringfuigige Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzung und der Kleinflachigkeit des zukinftigen Gewerbe- und
Sondergebietes sind keine Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsénderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust einer Ackerflache. Es kommt zu
einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker) durch die Herstellung der
Modulaufstanderung sowie des Baufeldes im Gewerbegebiet und dem dafiir erforderlichen Ab- bzw.
Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen. Ausweichlebensraume sind in der
direkten und nahen Umgebung jedoch ausreichend vorhanden und werden durch die festgesetzten
nicht Uberbaubaren Streifen verstarkt und ausgeweitet.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich und kompensierbar. Das
Plangebiet stellt fir Tierarten auch nach dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache und einen
Wiesenlebensraum im Bereich des Sondergebietes dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich der
Bedeutung fir die lokale Fauna insgesamt als bedingt interessant beschrieben werden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fiir Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. Vermeidungsmafinahmen sind
vorgeschlagen. CEF-MalRnahmen sind nicht notwendig.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch die geringen tatsachlichen Bodenversiegelungen sowie Veranderung der zukinftigen
Bauflachen ist mit maRigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als
Vegetationsflache und Tierlebensraum jedoch im Bereich der PV-Freiflachenanlage weiterhin zu einem
groRen Teil zur Verfugung. Im Beriech der tatsdchlichen Versiegelungen werden die natirlichen
Bodenfunktionen eingeschrankt. Trotzdem diese im Verhaltnis gering sind und grol3e unversiegelte
Bereiche verbleiben, ist eine Kompensation erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die angestrebte Versickerung des Oberflachenwassers im Geltungsbereich sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintrachtigungen des ortlichen Gelandeklimas durch Beseitigung
von tempordren Vegetationsbestdnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukoérper zu
erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhdhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die vorhandene Ackerflache wird durch eine zukiinftig moégliche gewerbliche Bebauung
sowie das Aufstandern von PV-Modulen im Sondergebiet ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen uberformt und schlieBt sich an ein vorhandenes
Gewerbegebiet an. Die umgebenden Griinstrukturen bleiben erhalten und werden durch die
festgesetzten nicht Gberbaubaren Flachen geschitzt und aufgewertet. Sie erleichtern die Einbindung in
das Landschaftsbild und bilden eine Abschirmung zu angrenzenden offenen Landschaft. Eine
wesentliche Verschlechterung ist eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlcksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzgiter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So flhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die relative
Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet
hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.

5.6.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23.0Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist
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NIBIS® Kartenserver: verschiedene Karten - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009, HRSG.): Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen. BfN Skripten 247, Bonn

Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen; Bayerisches
Landesamt fir Umwelt (LfU), Januar 2014

Hinweise fir einen naturvertraglichen Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Stand 11.10.2023;
Herausgeber: Niedersachsischer Landkreistag, Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz & Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz

Bauvorhaben BP Nr. 19 Sondergebiet ,Am Hafen West” in Bockhorst Erfassungsbericht und UsaP 2024;
Dipl. Biologe Christian Wecke, 26655 Westerstede, 2024 (Anlage 2)

Stellungnahme Altlastensituation Hafen Bockhorst, Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen-West' und
Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Hafen-Ost’, Blro flr Geowissenschaften M&O GbR, 27.03.2025 (Anlage 3)

Orientierendes Baugrundgutachten Projekt: 2712-2018 Erschliefung des Gewerbegebietes ,Am Hafen"
in 26897 Bockhorst, Biro flr Geowissenschaften M&O GbR, 24.05.2018 (Anlage 4)

Larmschutzgutachten zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 19 "Am Hafen - West" und Nr. 20 "Am
Hafen - Ost", in der Gemeinde Bockhorst; Biro fir Larmschutz Dipl.-Ing. A.Jacobs, Papenburg,
05.02.2025 (Anlage 5)

Entwasserungskonzept fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Am Hafen - West“, Gemarkung
Bockhorst im Ortsteil Bockhorst in der Samtgemeinde Nordhimmling, Landkreis Emsland; Buro fur
Geowissenschaften M&O GbR, Spelle, 13.05.2025 (Anlage 6)

6. Verfahren und Abwagqung

6.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

Ortslibliche Bekanntmachung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB vom
bis (einschl.)

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom
bis (einschl.)

Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
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6.2 Schlussbemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen — West " tragt die Gemeinde Bockhorst als Trager der
Planungshoheit dazu bei, dass in dem Geltungsbereich die geordnete Nutzung und Entwicklung
entsprechend den stadtebaulichen Zielen erfolgen kann. Insbesondere sind dabei sowohl die privaten
als auch die 6ffentlichen Belange beriicksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen
Flache fir die Entwicklung der gewerblichen Bau- und Sonderbauflaiche unausweichlich ist. Die
Notwendigkeit der Umwandlung ehemaliger landwirtschaftlicher Flachen ist begrindet. Es erfolgt die
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung eines gewerblichen Betriebsstandortes sowie einer PV-
Freiflachenanlage.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplédne zu berticksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an die Belange gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes, des Artenschutzes
und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt.

Ausweislich der vorliegenden gutachterlichen Betrachtungen sowie den Ausfiihrungen in der
Begriindung und im Umweltbericht ist eine Umsetzung des Bebauungsplanes mdglich. Die
Kompensation des Eingriffs kann innerhalb des Geltungsbereiches erreicht werden.

Erhebliche negative und nicht kompensierbare Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen, so dass diese Bauleitplanung aus Sicht der Gemeinde Bockhorst vollzugsfahig ist.

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

B Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

== Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bockhorst in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen — West* als Satzung beschlossen.

Bockhorst, den

(Manfred Moénnikes)
- Blrgermeister -

Begriindg B-PI 19 Am Hafen West Bockhorst 18-06-2025



