Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme:

| Abwagungsvorschlag:

Landkreis Emsland: Schreiben vom 17.06.2024

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange
wie folgt Stellung:

Raumordnung
Einzelhandel:

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen" der Gemeinde Bockhorst
(Samtgemeinde Nordhimmling) enthdlt aus raumordnerischer Sicht nur
unzureichende Festsetzungen zum Einzelhandel.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Standort
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Samtgemeinde
Nordhimmling, der in der Gemeinde Esterwegen liegt. Insofern besteht bei
solchen verkehrlich gut angebundenen Standorten die Gefahr, dass sich dort
Einzelhandel ansiedelt, der sich nicht nur negativ auf die Entwicklung innerhalb
der Gemeinde Bockhorst, sondern auch auf umliegende Ortszentren,
insbesondere das Grundzentrum Esterwegen, negativ auswirken kann.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (LROP) gelten als
Einzelhandelsgrol3projekte auch mehrere, gegebenenfalls jeweils fir sich nicht
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert sind oder
angesiedelt werden sollen (Agglomeration gern. LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02,
Satz 3). Um einer raumordnerisch unzulassigen Entwicklung entgegenzuwirken,
sind - differenziert und unter Bericksichtigung der Standortanalyse des
Einzelhandels 2013 der Samtgemeinde Lathen - zum Schutz umliegender
Ortszentren  (zentrale  Versorgungsbereiche) im  Plangebiet neben
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch Einzelhandelsagglomerationen (LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02,
Satz 3) verbindlich Uber die Textlichen Festsetzungen auszuschlieBen. Damit
bliebe das geplante Gewerbegebiet allein gewerblich ausgerichteten Betrieben
und das geplante Mischgebiet nur gebietstypischen Nutzungen vorbehalten.

In diesem Zusammenhang erscheint fir das Gewerbegebiet eine Festsetzung
Uber den Ausschluss der Einzelhandelsnutzung auf der Grundlage von § 1 Abs.
5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sinnvoll und praktikabel. Gleichwohl
kdnnen u. a. der nicht groRflachige Einzelhandel mit Produkten aus eigener
Herstellung (z. B. Handwerkerprivileg/Werksverkauf, begrenzte Verkaufsflachen

Zu Einzelhandel

Das vorliegende Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Esterwegen (CIMA)
liefert die planungsrechtlichen Grundlagen flr die strategische Steuerung des
gesamten Einzelhandels in der Gemeinde Esterwegen sowie den weiteren
Gemeinden in der Samtgemeinde Nordhimmling

Im weiteren Verfahrensablauf sind u.a. folgende Festsetzung im Bebauungsplan
vorgesehen:

1) ,Nutzungsbeschrénkungen gemél § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: In den
Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (M) sind Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

2) Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9)
BauNVQ): In den Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (Ml) sind
abweichend von der Regelung in Nr. 1 Verkaufsflichen von Handwerks-,
Produktions- und  Dienstleistungsbetrieben fiir den Verkauf an
Endverbraucher zuldssig, wenn

- sie in einem rdumlichen und betrieblich funktionalen Zusammenhang zum
eigenen Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

- keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der
L~Sortimentsliste Esterwegen” (siehe Hinweis Nr. ??) verkauft werden und

- die Verkaufsflaiche dem restlichen Betrieb in ihrer Gré3e wesentlich
untergeordnet ist und 100 m? nicht berschreitet.”

Grundlage der Festsetzungen ist die Fortschreibung Einzelhandelskonzept
Gemeinde Esterwegen, Entwurfsfassung Stand Juni 2019. Die dort aufgefiihrte
Sortimentsliste wird mit aufgenommen:

~Sortimentsliste  (,Sortimentsliste ~ Esterwegen“ gemaB  Fortschreibung

Einzelhandelskonzept Gemeinde Esterwegen, Entwurfsfassung Stand Juni
2019):
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Landkreis Emsland: Schreiben vom 17.06.2024

Uberwiegend flr die im Gewerbegebiet Tatigen sowie der KFZ-Handel) zulassig
bleiben.

Photovoltaik-Freiflachenanlage:

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage im Westen des Geltungsbereichs
der Bauleitplanung ist aufgrund ihrer Gréflenordnung als raumbedeutsam
einzustufen. Der fiir die Errichtung der Photovoltaikanlage geplante Standort liegt
auf einer Flache, die im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 (RROP)
Landkreis Emsland iberwiegend als ,Vorhandene Bebauung/Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich" dargestellt ist. Eine nord-/nordwestliche Teilflache ist im
RROP als Vorranggebiet ,Hochwasserschutz" festgesetzt. Zurzeit wird die
Flache landwirtschaftlich genutzt.

Nahversorgungsrelevante Sortimente

. Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

. Drogerieartikel - Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
. Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

. Schnittblumen und kleinere Pflanzen

. Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

. Parfiimerie- und Kosmetikartikel

. Uhren, Schmuck

. Optische und akustische Artikel

. Medizinisch-orthopé&discher Bedarf

. Papier- und Schreibwaren, Blirobedarf

. Lederwaren, Koffer und Taschen

. Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubeh¢ér)
. Bekleidung, Wésche

. Biicher

. Spielwaren

. Schuhe

. Sportbekleidung und -schuhe

. Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

. Foto und Zubehér

. Antiquitédten, Kunstgegenstinde, Bilder, Bilderrahmen

. Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

. Computer und Kommunikationselektronik, einschliel3lich Zubehoér*

Zu Photovoltaik-Freiflachenanlage

Sofern sich bis zur Auslegung des Bebauungsplanes keine raumordnerische
oder wasserrechtliche  Zuldssigkeit von  PV-Anlagen in einem
Hochwasserschutzgebiet ergeben sollte, wird das Sondergebiet ,PV-
Freiflachenanlage® bis vor die Abgrenzung des Hochwasserschutzgebietes
zurtckgezogen.
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GemalR RROP (Abschnitt 4.9, Ziffer 06, Satz 3) sind raumbedeutsame
Photovoltaikanlagen in Vorranggebieten ,Hochwasserschutz" grundsatzlich
ausgeschlossen. Aulerhalb des Vorranggebietes ,Hochwasserschutz" ist die
Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaikanlagen gemaft RROP (Abschnitt
4.9, Ziffer 06, Satz 1) nur zuldssig, ,wenn sie mit der Funktion des jeweiligen
Bereiches vereinbar sind und das Orts- und Landschaftsbild, die Funktionen des
Arten- und Biotopschutzes, bedeutende Teile der Kulturlandschaft oder aufgrund
ihrer natirlichen Fruchtbarkeit besonders schutzwiirdige Béden nicht erheblich
beeintrachtigt sind."

Aus raumordnerischer Sicht kann die fur die Errichtung der Photovoltaikanlage
vorgesehene Freiflache (auRerhalb des Vorranggebietes ,Hochwasserschutz")
aufgrund seiner direkten Nachbarschaft zu den 6stlich gelegenen grof¥flachigen
Gewerbeansiedlungen mit Umschlagplatz am Kistenkanal als vorbelasteter
Standort betrachtet werden. Die Raumvertraglichkeit ist auch deshalb gegeben,
weil die Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht nur raumlich, sondern auch
funktional dem benachbarten Gewerbestandort zur Deckung des eigenen
Energiebedarfs zugeordnet werden kann.

Sofern Uber diese raumordnerischen Voraussetzungen hinaus keine anderen
Belange, insbesondere auch von naturschutzfachlicher Seite, dem geplanten
Vorhaben entgegenstehen, kann der Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage nur auferhalb des o. g. festgesetzten Vorranggebietes
.Hochwasserschutz* aus raumordnerischer Sicht zugestimmt werden.

Neue Planung:

Alte Planung:

Die Gemeinde Bockhorst hat auf seiner Sitzung am 15.05.2024 einen
.Kriterienkatalog zum Bau von PV-Freiflachen-Anlagen in der Gemeinde
Bockhorst” beschlossen. Dort werden Kriterien festgelegt, fur die Standortwahl
erfullt sein missen. Neben den aufgefiihrten Kriterien besteht eine Ausnahme
fir Flachen, die kleiner als 5 ha sind, die bereits im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordhimmling als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind.
Dies ist bei der vorliegenden Bauleitplanung der Fall. Die geplante PV-
Freiflachenanlage liegt innerhalb einer im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordhiimmling dargestellten gewerblichen Bauflache.
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Stadtebau

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen sind. Dafur sind alle Belange im Vorfeld umfassend zu ermitteln.
Die nérdlich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung muss in die Abwagung
einbezogen werden. Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, sind nicht nur
die tatsachlichen Emissionen zu betrachten, sondern die Schutzanspriiche der
Wohnnutzung sind auch gegenuber mdglichen nachfolgenden Betrieben zu
sichern.

Zu Stadtebau:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein Schallschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse werden im Zuge der
weiteren Planung entsprechend bertcksichtigt.

Naturschutz und Forsten

Artenschutzrechtliche Belange:

Da durch die o. g. Bauleitplanung eine Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden kann,
ist nachzuweisen, dass VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nicht
eintreten. Hierflr ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
erforderlich. Dabei sind Datengrundlagen zu verwenden, die belastbar und nicht
alter als funf Jahre sind und die das zu erwartende Artenspektrum hinsichtlich
Erfassungstiefe und -zeitraum ausreichend abbilden. Dies gilt insbesondere fur
die Tiergruppen der Fledermaus- und der Brutvogelarten.

Den vorliegenden Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Durchfiihrung einer
saP in Auftrag gegeben wurde und z. Zt. erfolgt. Die laufende saP wird sowohl in
Bezug auf die Zahl der Begehungen als auch auf die zu untersuchenden
Tiergruppen als fach- und sachgerecht erachtet. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
werden daher keine weiteren Forderungen erhoben.

Naturschutzfachliche Belange:

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes nach § 13 BNatSchG
gilt es vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
vermeiden. Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist fiir den Vorhabentrager verpflichtend.
Die Bauleitplanung ist daher grundsétzlich an die ortlichen Gegebenheiten
anzupassen, um zum einen vorhandene Gebiete, Bereiche oder Biotope, die
einem gesetzl. Schutz nach dem BNatSchG unterliegen und zum anderen
vorhandene Grinstrukturen wie Waldflachen, Baumreihen oder Baumgruppen,

Zu artenschutzrechtliche Belange

Fir diesen Bebauungsplan wird eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit
lokalen Untersuchungen zu den Tiergruppen der Flederm&use und der Brutvogel
(Gehdlz- und Bodenbriter) mit 6 Begehungen durchgefihrt. Der Auftrag wurde
dem Dipl. Biologen Christian Wecke aus Westerstede am 28.02.2024 erteilt. Die
Ergebnisse werden bei der weiteren Planung soweit erforderlich entsprechend
bertcksichtigt.

Zu naturschutzfachliche Belange

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Altbaumbestande entlang der Stralle ,Am Hafen“ werden von der Planung
nicht nachteilig tangiert. Die anderen Altbaumbestéande befinden sich auf
privatem Grund.

Gemal § 2a BauGB wird ein Umweltbericht erstellt. Eine Biotoptypenkartierung
und eine Eingriffsbilanzierung werden durchgefihrt und eventuell erforderliche
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden ermittelt und nachgewiesen.
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| Stellungnahme:

| Abwigungsvorschlag:

Geholzinseln, Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen und Gewasser zu
sichern, zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall ist das Augenmerk
auf die ortsbildpragenden und 6kologisch wertvollen Alt-Baumbestande entlang
der StralBe ,Am Hafen", im Bereich der mittig bzw. westlich der Strafle ,Am
Hafen" liegenden Hofstelle und entlang der Sudgrenze des Plangebietes zu
richten.

Fir die o. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzufihren. Die
entsprechenden Daten Erhebungen und Kartierungen sind beizubringen. Als
Anforderung an die Umweltplanung ist die Abarbeitung der einzelnen
Schutzguter und eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden und
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften) zu betrachten.

Aus einer zu erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art, die Lage und der
Umfang der Kompensationsmafinahmen abzuleiten und konkret sowie detailliert
(Plan und Text) darzustellen. Die KompensationsmalRnahmen haben sich dabei
an der Beeintrachtigung und Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen zu
orientieren.

Forstfachliche Belange:
Forstfachliche Belange werden von der Bauleitplanung nicht berihrt.

Zu forstfachliche Belange
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft

Fir die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers ist eine
wasserwirtschaftliche  Voruntersuchung  durchzuflihren.  Die  hieraus
resultierenden wasserwirtschaftlichen Vorgaben zur
Niederschlagswasserbeseitigung fiir den Bebauungsplan sind mit dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Umwelt (Untere Wasserbehorde), abzustimmen und im
Bebauungsplan festzuschreiben. Im Einzelfall kann es notwendig sein,
wasserrechtliche Verfahren bis zur Entscheidungsreife voranzubringen, bevor
die Bauleitplanung verabschiedet werden kann.

Zu Wasserwirtschaft

Die derzeitige Planung sieht vor, dass das anfallende Oberflachenwasser auf
den Grundsticken zurickzuhalten und zu versickern ist. Eine
Regenwasserkanalisation ist nicht vorhanden und soll auch nicht vorgesehen
werden. Das auf der StralRe ,Am Hafen“ anfallende Wasser soll weiterhin in den
Seitenraumen oberflachig versickert werden.

Fir die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers wird eine
wasserwirtschaftliche Voruntersuchung durchgefiihrt und mit dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Umwelt (Untere Wasserbehorde) abgestimmt.

Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutz

Gegen den Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Hafen" bestehen seitens der Unteren
Wasserbehtérde des Landkreises Emsland nach umfangreicher Prifung
Bedenken.

Begriindung:

Zu Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutz:

Sofern sich bis zur Auslegung des Bebauungsplanes keine raumordnerische
oder  wasserrechtliche  Zulassigkeit von  PV-Anlagen in  einem
Hochwasserschutzgebiet ergeben sollte, wird das Sondergebiet ,PV-
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Der nordwestliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Esterweger Beeke. Diesbeziglich wird im Bebauungsplan auf das Bauverbot
gem. § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes ~ zwar  verwiesen, jedoch sind  auch
Photovoltaikanlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes unzuldssig.

Freiflachenanlage® bis vor die Abgrenzung des Hochwasserschutzgebietes
zurtckgezogen.

Alte Planung: Neue Planung:

Abfall und Bodenschutz

Mit Bezug zum Unterpunkt Altlasten/Altablagerung (Punkt 5 Seite 5) in
Verbindung mit Anlage 4 bedarf es aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht

erganzender  Betrachtungen/Untersuchungen flir eine abschlielende
Stellungnahme.
Zu Anlage 4 wird darauf hingewiesen, dass der Nachweis einer

ordnungsgemalen Stilllegung nicht gleichzeitig als Beleg dafiir gilt, dass eine
schadliche Bodenveranderung auszuschlielRen ist. Ein Bericht (inkl. Lageplan,
Probenahmeprotokolle, Fotodokumentation etc.), der den Ausbau den Ausbau
des unterirdisch gelegenen Tankbehalters sowie unterirdisch gelegener
Rohrleitungen sowie Abscheidern o. &. nach abfall- und bodenschutzrechtlichen
(Bundes-Bodenschutzgesetz  (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung (BBodSchV)) Erfordernissen dokumentiert, liegt nicht vor.

Zu Abfall und Bodenschutz
Tanklager:

Ob und wenn ja in welcher Detailscharfe ein Bericht (inkl. Lageplan,
Probenahmeprotokolle, Fotodokumentation etc.) Gber den Ausbau des ober-
bzw. unterirdisch gelegenen Tankbehalters sowie unterirdisch gelegener
Rohrleitungen sowie Abscheidern o. a. nach abfall- und bodenschutzrechtlichen
Erfordernissen erstellt werden soll/muss, wird die Gemeinde Bockhorst mit dem
Landkreis Emsland abstimmen.

Altlastenstandort ,Asphaltmischwerk Muesing":

Zur Ermittlung der moglicherweise ausgehenden Gefahrdungen des im
Altlastenverzeichnis registrierten Standortes ,Asphaltmischwerk Muesing" wird

mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz, abgestimmt,

Stand: 14-07-2025
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Der in Anlage 5 beigefiigte Bericht zu Baugrunduntersuchungen beschrankt sich
ausschlieBlich auf den westlichen Teil des Planungsgebietes und liefert dartiber
hinaus auch keine weiteren Erkenntnisse zur abfallrechtlichen Bewertung der
Aushubbéden. Nach Aussage des Sachverstandigen wird im Laufe der
MaRnahme voraussichtlich eine Wasserhaltung erforderlich werden. Zur Qualitat
des Grundwassers liegen ebenfalls keine Informationen vor. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Nutzungsgeschichte im Umfeld eine
Kontamination des Grundwassers derzeit nicht ausgeschlossen werden kann.

In Bezug auf den siddstlich angrenzenden Altstandort bleibt zu ergadnzen, dass
im Rahmen 2007 durchgefihrter Schirfe teerhaltiges Material festgestellt wurde.
Die Verunreinigung durch teerhaltiges Material durchzieht offensichtlich die
Auffillung. Die Untersuchungen betrachteten ausschliefllich die ungesattigte
Bodenzone. Es wurden keine Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Uber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann eine Beeinflussung angrenzender
Grundstulicke nicht ausgeschlossen werden.

Zur Ermittlung der moglicherweise ausgehenden Gefahrdungen des im
Altlastenverzeichnis registrierten Standortes ,Asphaltmischwerk Muesing"
Anlagen-Nr. 454 004 5 000 0002 sowie des Flurstiickes 27/11 bedarf es in
Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
der Bewertung durch einen geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der
Bearbeitung abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen
(Sachverstandiger im Sinne des § 18 des Bundes-Bodenschutzgesetzes oder
eine Person mit vergleichbarer Sachkunde). In Bezug auf das Planungsgebiet ist
eine Gefahrdungsabschatzung (Boden- und ggf. Bodenluftuntersuchungen,
Prufung evtl. Schadenstransfers Uber den Grundwasserpfad) erforderlich, die
auch die bisherige Nutzung in den Fokus der Untersuchungen nimmt. Vorab sind
hierzu o. g. bisher bekannte Sachverhalte durch eine historische Recherche
(Auswertung Bauarchiv, Gewerbeanmeldungen, Zeitzeugenbefragung etc.) zu
erganzen, um nachfolgend ein Untersuchungskonzept fiir Orientierende
Untersuchungen/Gefahrdungsabschatzung erstellen zu kénnen.

ob eine abfall- und bodenschutzrechtliche Bewertung durch einen
Sachversténdigen sowie eine Gefdhrdungsabschatzung (Boden- und gdf.
Bodenluftuntersuchungen, Prifung evtl. Schadenstransfers lber den
Grundwasserpfad) vorgenommen werden muss oder ob es alternative
Festsetzungen im Bebauungsplan ausreichen.

Immissionsschutz

Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen ist im weiteren Verfahren eine
larmtechnische Begutachtung vorzulegen.

Zu Immissionsschutz

Es wird eine larmtechnische Begutachtung vorgenommen. Die Ergebnisse
werden bei der weiteren Planung soweit erforderlich entsprechend
berlcksichtigt.
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Brandschutz

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken, wenn Folgendes in die Planunterlagen aufgenommen und bei
der Bauausfiihrung beachtet wird:

e Fir das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen,
dass ein Léschwasserbedarf von 1600 I/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Der
Léschbereich umfasst i. d. R. alle Léschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m
mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen
50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen
sicherzustellen.

Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Loschwasser
Uber das Rohrnetz der offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Geb&uden
darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustédndigen Gemeinde - oder
Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind
gemal §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

e Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so
herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Zu Brandschutz:
Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Brandschutz ist gem. § 2 NBrandSchG eine grundsatzliche gemeindliche
Aufgabe. Eine Aufnahme der Hinweise in die Planunterlage wird daher fir nicht
erforderlich gehalten.

Hinsichtlich der Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen wird, da diese
auch die jeweiligen Betriebsgrundstiicke betrifft, in die Plangrundlage folgender
Hinweis aufgenommen:

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfldchen der Feuerwehr sind
gemall §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur
Niederséchsischen Bauordnung (DVO-NBauQ) herzustellen.

In der Begrindung werden die aufgefluhrten Hinweise unter dem Punkt
.Loschwasserversorgung“ aufgenommen.

Denkmalpflege

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale
im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden
verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Plangenehmigung
aufzunehmen:

+ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzliglich einer

Zu Baudenkmalpflege

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in die Plangrundlage
und Begriindung aufgenommen:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde  gemacht  werden, sind  diese  unverziiglich  einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

Stand: 14-07-2025
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Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die | unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
* Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach | 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173

der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu | oder (05931) 6605."

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44 - 2173 oder

(05931) 6605.
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 03.06.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei
auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion
vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf §1a
BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1 .1, 04 ). Fir
Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine
reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt.
Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von Bdden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren
und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch
in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach
einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fur die
kommunale Planung.

Zur fachgerechten Bertiicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden
in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere
Bodenkarte i.M. 1 :50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten - u.a.
zu Suchrdumen fir schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Bdden.
Sofern genauere Informationen zu den Boden im Gebiet vorliegen, sollten diese
zusatzlich herangezogen werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den
MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemalfien Verwertung zugefiihrt werden. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden

Die Stellungnahme und die Hinweise zur Bodenbeurteilung werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden soweit erforderlich entsprechend bertcksichtigt.

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht entsprechend beschrieben und
bewertet.

Der Geltungsbereich liegt aufierhalb von Suchraumen fiir schutzwiirdige Boden.

Bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bdden
werden die Informationen aus dem NIBIS® Kartenserver berlicksichtigt.

Stand: 14-07-2025
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 03.06.2024

(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemals DIN 19639). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MaRnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen  wir
Bodenabtrag im Zuge dieser MalRnahmen zu vermeiden und Mallnahmen zu
wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von

Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin. Zur Unterstiitzung bei der
Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bbden stellt das
LBEG uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die
in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme
und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenuber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind

Die Hinweise zu den Malnahmen der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der

Ausbauplanungen  beachtet. Sie sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung.

Die Hinweise zu Bodenfunktionsbeeintrachtigungen und
Vermeidungsmallnahmen werden soweit erforderlich beachtet und

entsprechend im Umweltbericht beriicksichtigt.
In die Begriindung wird zum Bodenschutz folgender Hinweis aufgenommen:

»VYorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgeméBen Verwertung zugefiihrt werden. Im
Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
méglichst  kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemdB DIN 19639). AuBerdem sollte das
Vermischen von Bd&den verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.*

Stand: 14-07-2025
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 03.06.2024

durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den

NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen
zu konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen  oder  objektbezogene
Untersuchungen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Aschendorf-Himmling: Schreiben vom 24.05.2024

... zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Bockhorst plant die Festlegung zweier Gewerbegebiete, eines
Mischgebietes und eines Sondergebietes flir Freiflachenphotovoltaik (FFPV).

Die gesamte Planflache hat eine Groke von 3,88 ha und ist im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Teilbereiche
wurden bisher schon gewerblich genutzt bzw. im Bereich des geplanten
Mischgebietes ist eine Gaststatte. Westlich befindet sich eine rund 3 ha grol3e

Die Stellungnahme sowie die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025
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ackerbaulich genutzte Flache. Davon sollen rund 3.000 m2 dem Gewerbegebiet
1 angeschlossen werden. In den restlichen 2, 7 ha ist ein Sondergebiet FFPV
geplant.

Im Allgemeinen sei unseren Ausfiihrungen zur hier vorliegenden Planung
vorangestellt, dass die Landwirtschaftskammer Niedersachsen dem weiteren
Ausbau regenerativer Energien grundsatzlich positiv gegenilibersteht und hierbei
auf ein ausgewogenes Konglomerat der Energiequellen Wind, Sonne und
Biomasse setzt.

Im Hinblick auf Solarenergienutzung sollten aus landwirtschaftlicher Sicht
vorrangig bereits versiegelte Flachen, Fassadenflachen und Brachflachen in
Anspruch genommen werden. Bei der Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten, dass es nicht zur Verknappung
hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen, zu Flachenkonkurrenzen und
Fehlentwicklungen auf dem Pacht- und Bodenmarkt kommt. Dabei kann die
Errichtung von klassischen Freiflachen-PV — in Abgrenzung zu Agri-PV-Anlagen
- mit erheblichen Eingriffen in die Agrarstruktur verbunden sein und starke
einzelbetriebliche Betroffenheiten (bis hin zu Existenzgefahrdungen) durch
Inanspruchnahme von Pachtflachen auslésen. Es ist u.E. eine Planung auf
regionaler und/oder kommunaler Ebene mit planerischer Zielaussagen, in
welchem Umfang neben der prioritadren Nutzung von versiegelten Flachen (s.o.)
eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir die Photovoltaiknutzung
erfolgen soll, erforderlich.

Grundsatzlich birgt eine aktive kommunale Steuerung dieser Entwicklungen
groflRe Chancen einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu leisten
und gleichzeitig Fehlentwicklungen in der Raumplanung entgegenzuwirken.

Die KompensationsmaBRnahmen sollen erst im weiteren Planungsverfahren
festgesetzt werden. Wir weisen darauf hin, dass der Kompensationsbedarf so
gering wie moglich gehalten werden sollte. Da es durch die
Kompensationsmaflinahmen, auch nach Rickbau der FFPV-Anlage, dauerhaft
zu erhaltenen Strukturen (Naturschutz) kommen koénnte, welche einer
Rickumwandlung entgegenstehen, ist aus heutiger landwirtschaftlicher Sicht
von einem dauerhaften Flachenverlust der Kompensationsflaiche auszugehen.

Wir weisen auf die Grundsatze des§ 1 a BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG zur
Berlcksichtigung  agrarstruktureller Belange bei der Planung von

Die Anregung hinsichtlich einer Planung auf regionaler und/oder kommunaler
Ebene mit planerischer Zielaussagen, in welchem Umfang neben der prioritaren
Nutzung von versiegelten Flachen (s.0.) eine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen flir die Photovoltaiknutzung erfolgen soll, wird
seitens der Gemeinde Bockhorst mit der Samtgemeinde Nordhimmling
abgestimmt.

Die Gemeinde Bockhorst hat auf seiner Sitzung am 15.05.2024 einen
.Kriterienkatalog zum Bau von PV-Freiflaichen-Anlagen in der Gemeinde
Bockhorst* beschlossen. Dort werden Kriterien festgelegt, fur die Standortwahl
erfullt sein missen. Neben den aufgefiihrten Kriterien besteht eine Ausnahme
fir Flachen, die kleiner als 5 ha sind, die bereits im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordhimmling als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind.
Dies ist bei der vorliegenden Bauleitplanung der Fall. Die geplante PV-
Freiflachenanlage liegt innerhalb einer im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nordhiimmling dargestellten gewerblichen Bauflache.

Im Zuge der Eingriffsermittlung wird der Umfang der notwendigen Ersatz- und
Kompensationsmallnahmen ermittelt sowie entsprechende Flachen oder noch
vorhandene Werteinheiten von der Gemeinde Bockhorst zur Verfiigung gestellt.
Auf agrarstrukturelle Belange wird dabei soweit erforderlich Rucksicht
genommen.

Stand: 14-07-2025
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Aschendorf-Hiimmling: Schreiben vom 24.05.2024

Kompensationsmaflinahmen hin. ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Fléchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen ist
auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bbéden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen.

Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen
zur Entsiegelung, durch MalBnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht
werden kann, um mdéglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung
genommen werden".

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen
das o.g. Vorhaben.

Das Forstamt Weser-Ems aufert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:

Gegen das oben genannte Vorhaben bestehen von Seiten des Forstamtes
Weser-Ems keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH: Schreiben vom 10.05.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung. Diese wird rechtzeitig mit
den Versorgungstragern abgestimmt.

Stand: 14-07-2025
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EWE Netz GmbH: Schreiben vom 10.05.2024

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen geman DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin
kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frlhzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spater steigenden
Leistungsbedarf kénnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in
den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei lhren
Planungen ebenfalls zu bericksichtigen.
Bitte informieren Sie uns zudem,
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

wenn ein  warmetechnisches

Sollte fur die Stromversorgung zusatzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein, wird die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes im Vorfeld
abgestimmt.

Ein warmetechnisches Versorgungskonzept liegt derzeit nicht vor.

Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland: Schreiben vom 16.05.2024

... nach Durchsicht der Planungsunterlagen bestehen diesseits keine Bedenken
und kénnen auch keine Anregungen gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme:

| Abwagungsvorschlag:

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen: Schreiben vom 29.05.2024

... vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Hafen" der
Gemeinde Bockhorst. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich und
Ostlich der GemeindestraRe ,Am Hafen", nérdlich der Bundesstralie 401 sowie
westlich der Landesstrale 30 (Hauptstrale). In Bezug auf die L 30 liegt das
Plangebiet aulierhalb der festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. §
4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz (NStrG).

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlage sowie eines Gewerbegebietes
und eines Mischgebietes im Bereich der vorhandenen Gaststatte an der
~Hauptstral’e" (L 30).

Das Gewerbe- und Sondergebiet soll iiber die vorhandene Gemeindestralle ,Am
Hafen" verkehrlich erschlossen werden. Diese hat im Norden Anschluss an die
L 30. Die Erschlielung des Mischgebietes soll entweder Uber die bestehenden
Anschlisse oder riickwartig von der Gemeindestralte ,Am Hafen" erfolgen.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Bebauungsplanaufstellung grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme der
folgenden Auflagen und Hinweise:

e Zu der 20 m Bauverbotszone st
Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Landes- und Kreisstraflten

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (die gilt
entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs),
gemessen vom &aulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden.

e Entlang der L 30 ist ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch
Planzeichen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan
festzusetzen. Mit Ricksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist das Zu- und Abfahrverbot auch im Einmindungsbereich der

folgender Hinweis in den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Bauverbotszone, Zu- und Abfahrverbot, Sichtfelder
Einfriedigung auf Privatgrund entlang der L30 sowie Emissionen werden bei der
Aufstellung und weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes entsprechend
berlcksichtigt und in die Plangrundlage und/oder Begriindung aufgenommen.

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme: | Abwigungsvorschlag:

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen: Schreiben vom 29.05.2024

Gemeindestralie ,Am Hafen" auf mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand
der Landesstralie, festzusetzen.

e An der Einmundung der Gemeindestrafle ,Am Hafen" in die L 30 sind
gemal Richtlinien fur die Anlage von Landstrafien (RAL 2012) Sichtfelder
vorzusehen und im Bebauungsplan einzutragen. Die Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80
bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der Strafl3e freizuhalten.

e Das Plangebiet ist entlang der L 30 auf Privatgrund mit einer festen
lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und§ 16 NBauO).

e Aus den genutzten Bauflachen konnen stdérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung
und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den Landesstralen negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstral’e in
Absprache mit dem Strallenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 NStrG
i. V.m. § 24 Abs. 3 NStrG und§ 16 NBauO).

e Entlang der L 30 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien far
passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS
2009) zu beachten.

e Sollte durch die Ausweisung des Plangebietes der Einmindungsbereich
des Knotenpunktes L 30 / Am Hafen auf Grund der Verkehrsentwicklung im
gegenwartigen Zustand oder kinftig nicht den Anforderungen der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entsprechen, hat die Gemeinde
Bockhorst zu Ihren Lasten die erforderlichen Folgemalihahmen zur
Verkehrslenkung in Abstimmung mit der NLStBV - GB Lingen
durchzufuhren.

e Von der B 401 und der L 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu
geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Straflenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

o Es ist zu jeder Zeit sicher zu stellen, dass durch die Errichtung der PV-
Anlagen keine stérende Einflisse entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme: | Abwigungsvorschlag:

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen: Schreiben vom 29.05.2024

Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 30 bzw. auf der B 401 negativ
beeinflussen. Ggfls. ist vorab ein Blendgutachten aufzustellen oder ein
entsprechender Sichtschutz zur Landesstralle bzw. zur Bundesstralde in
Absprache mit dem Stralkenbaulasttrager herzustellen.

Bundesamt fiir Infrastruktur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Schreiben vom 08.05.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum: Schreiben vom 08.05.2024

... fur die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bedanke ich mich.
Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g.
Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH: Schreiben vom 10.06.2024

... wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 07.05.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist

unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme:

| Abwagungsvorschlag:

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 27.05.2024

... gegen den o0.g. Planungsentwurf bestehen aus handwerklicher Sicht keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

TenneT TSO GmbH: Schreiben vom 08.05.2024

... das im Betreff genannte Vorhaben berihrt keine von uns wahrzunehmenden
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem
Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Avacon Netz GmbH: Schreiben vom 08.05.2024

... Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Hafen" der Gemarkung
Bockhorst befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Avacon Wasser GmbH/

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Schreiben vom 06.06.2024

... die vorgelegte Planung zum B-Plan Nr. 19 "Am Hafen" der Gemeinde
Bockhorst habe ich zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms bestehen aus Sicht des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Emden keine grundsétzlichen Bedenken gegen den
Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes, wenn im weiteren Bauleitplanverfahren
durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass von den
geplanten Gewerbeflachen keine unzuladssigen Gewerbelarmimmissionen auf
die in der Umgebung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen einwirken.

In den Grundziigen der Planung wurde nicht auf mogliche Lichtimmissionen
eingegangen. Ich bitte diese bei der Planung im Kapitel 5 Abschnitt:
Emissionen/Immissionen zu berlcksichtigen und verweise hierzu auf die
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Verminderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl), die unter

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird eine larmtechnische Begutachtung vorgenommen. Die Ergebnisse
werden bei der weiteren Planung soweit erforderlich entsprechend
bertcksichtigt.

Lichtimmission:

Licht gehort gemaf § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs.
3 BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren
nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach
Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme: | Abwigungsvorschlag: |

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Schreiben vom 06.06.2024

folgendem  Link  abgerufen =~ werden  konnen: https://www.lai- | Die vorgesehene Flache fiir PV-Anlagen ist im Osten (zur Wohnbebauung hin)
immissionsschutz.de/documents/lichthinweise-2015-11-03mit-formelkorrektur sowie nach Norden mit dichten Strauch- und Baumreihen eingegrenzt, die einen
aus 03 2018 1520588339.pdf. Einzelheiten zu Photovoltaikanlagen sind in | naturlichen Schutz gegen Lichteinstrahlungen darstellen. Eine
Anlage 2 des Dokuments enthalten. Straltenbeleuchtung an der Stralde ,Am Hafen® ist nicht vorhanden. Zukinftige
Gewerbebetriebe haben auch hinsichtlich der Lichtemissionen und deren
Auswirkungen auf die Nachbarschaft Ricksicht zu nehmen. Die L30 liegt zum
Teil in Dammlage. Zwischen dem Plangebiet und der Bundesstrale 70 befindet
sich der beidseitig an den Uferbdschungen mit Baumen und Strduchern
bewachsene Kistenkanal. Die Entfernung von der PV-Anlage zur B70 betragt
ca. 90 m. Zur L30 betragt die Entfernung mindestens rund 150 m.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf mégliche Lichtimmissionen
eingegangen. Eine gesonderte Begutachtung wird aufgrund der oben
geschilderten Situation fur nicht erforderlich gehalten.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 10.06.2024

. die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft | Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g. Planung (Ausweisung von u. a. Gewerbe-
und Mischgebietsflache) keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet sich
zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemal§ 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme
nicht als abschlieRend zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zusatzliche
Erweiterungsmdglichkeiten eines ansassigen Unternehmens geschaffen. Die
Erweiterungsplanung ermdglicht dem Unternehmen durch die groRere
Uberbaubare Grundstiicksflache eine Starkung und Weiterentwicklung des
Standortes und somit eine positive wirtschaftliche Entwicklung. Die
Gewerbegebietsflache bewirkt eine sinnvolle Arrondierung bzw. Erweiterung der
bereits vorhandenen gewerblichen Ansatze und ist daher auch aus
stéddtebaulichen Griunden zu begrifRen. Grundsatzlich begriRen wir die
Planungen im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung.
Zudem werden mit der Planung die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung

Im weiteren Verfahrensablauf sind zur Steuerung von
Einzelhandelsbetrieben und den Ausschluss von Vergniigungsstatten und
wesensahnliche Nutzungen folgende Festsetzungen vorgesehen:

*  Vergniigungsstétten: Die gemé& § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstétten werden im Plangebiet auf der Grundlage
von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

*  Nutzungsbeschrénkungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

- In den Gewerbegebieten (GE) sowie im Mischgebiet (M) sind
Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bzw. im
Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zuldssig. Hierzu z&hlen insbesondere auch Bordelle,
Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons
und vergleichbare Einrichtungen.
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme:

| Abwagungsvorschlag:

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 10.06.2024

verfolgt. Die Umsetzung der Planung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen
mit dem betroffenen Unternehmen erfolgen.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen auf Gewerbe-/Industriegebiete regen
wir an, Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und den
Ausschluss von Vergnigungsstatten und wesensahnliche Nutzungen
festzulegen. Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbedingt auf Standorte
angewiesen sind, die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen, empfehlen
wir im wirtschaftsférdernden Sinne grundsatzlich, dass Kommunen generell bei

der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten betriebsbedingte
Wohnnutzungen zur Vermeidung von Konflikten im Bereich des
Immissionsschutzes ausschlielen. Geschieht dies ausnahmsweise im

Einvernehmen mit den Unternehmen, wiirden wir vor diesem Hintergrund keine
Bedenken vortragen.

Im weiteren Verfahren sind mdgliche Nutzungskonflikte zwischen
schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnnutzungen im Aullenbereich) und
Gewerbenutzung durch Schallemissionen mittels einer schalltechnischen
Beurteilung zu betrachten und zu untersuchen. Ein Nebeneinander von
schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf
Schallemissionen zu Konflikten flihren. Wir gehen davon aus, dass die zur
Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes
durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen zu treffenden MaRnahmen und
Festsetzungen geeignet sind, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Grundsatzlich sollten Gewerbebetriebe nicht mit Auflagen zum aktiven
Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen
betriebswirtschaftlich belastet werden.

Zudem werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung
einer Freiflachenfotovoltaikanlage durch die Ausweisung von
Sondergebietsflaichen geschaffen. Wir begriflen die Planungen vor dem
Hintergrund des Ausbaus von erneuerbaren Energiequellen zur Sicherung der
Versorgung im Rahmen der Energiewende.

Grundsatzlich regen wir an, dass die Gebiete fur Fotovoltaikanlagen kunftige
Betriebserweiterungen ansassiger Unternehmen nicht beeintrachtigen dirfen.
Daher sollten im Rahmen der endglltigen Festlegung der Standorte von
Fotovoltaikanlagen maoglichst betriebsferne Standorte gewahlt werden, um

- Nutzungsbeschrdnkungen geméal3 § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: In
den Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (MI) sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher nicht zul&ssig.

- Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9)
BauNVQ): In den Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (Ml) sind
abweichend von der Regelung in Nr. 1 Verkaufsflichen von Handwerks-
, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fiir den Verkauf an
Endverbraucher zulédssig, wenn

- sie in einem rdumlichen und betrieblich funktionalen Zusammenhang zum
eigenen Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

- keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der
L~Sortimentsliste Esterwegen” (siehe Hinweis Nr. ??) verkauft werden und

- die Verkaufsflaiche dem restlichen Betrieb in ihrer Gré3e wesentlich
untergeordnet ist und 100 m? nicht iiberschreitet.

Es wird eine larmtechnische Begutachtung vorgenommen. Die Ergebnisse
werden bei der weiteren Planung soweit erforderlich entsprechend
berlcksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme: | Abwigungsvorschlag:

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 10.06.2024

etwaige Beeintrachtigungen flr Betriebsgelande und Betriebsablaufe gering zu
halten. Sofern eine Einbeziehung von Betriebsgelande erwogen wird, sollte eine
entsprechende Planung nur im Konsens mit dem Eigentiimer bzw. dem Nutzer
der Flachen erfolgen.

Ebenso ist grundsatzlich davon abzusehen, dass auf Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und -gewinnung Standorte von
Fotovoltaikanlagen geplant werden. Sofern eine Einbeziehung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung und -gewinnung erwogen wird, sollte
eine entsprechende Planung ebenfalls nur im Konsens mit dem Eigentimer bzw.
dem Nutzer der Flachen erfolgen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne
des§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt
werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

BIL - Die Leitungsauskunft: Schreiben vom 07.05.2024

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ihre Anfrage "B-Plan Nr. 19 "Am Hafen" der Gemeinde Bockhorst" (622-21/19
BO: 20240507-0849) wurde an die folgenden Teilnehmer zur Beantwortung
Ubermittelt.

Zustandige Teilnehmer:

Keine zusténdigen Teilnehmer

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Betriebsstelle Meppen: Schreiben vom 06.05.2024

... am 07.05.2024 erhielten wir per E-Mail die Benachrichtigung zur Beteiligung
zu dem im Betreff genannten Vorhaben mit der Bitte um Stellungnahme zu.
Nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme des Niedersachsischen
Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) der
Betriebsstelle Meppen (Geschéaftsbereich 3: Wasserwirtschaft) zu dem o. g.
Vorhaben.

Stand: 14-07-2025
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Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB

| Stellungnahme:

| Abwagungsvorschlag:

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Betriebsstelle Meppen: Schreiben vom 06.05.2024

Darstellung des Sachverhalts

Die Gemeinde Bockhorst plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes am
Hafen am ,Kustenkanal“. Flr einen Betrieb soll der Standort mit Erweiterung
baurechtlich abgesichert werden. Im Westen soll eine derzeit ackerbaulich
genutzte Flache als Sondergebiet fur die Anlage einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ausgewiesen werden. Die 6stlichen Gewerbegebietsflachen
wurden in der Vergangenheit schon gewerbeahnlich genutzt und sollen nun
baurechtlich flir gewerbliche Ansiedlungen abgesichert werden.

Stellungnahme als Trager Offentlicher Belange (TOB)
Geschaftsbereich 3: Wasserwirtschaft

Zustandige Ansprechperson: - Herr Heuving, Fax: 05931/406-100
E-Mail: franz-johann.Heuving@nlwkn.niedersachsen.de

und die Unterzeichnerin

Anlagen, Grundsticke und Messstellen des NLWKN sind durch die Planungen
nicht betroffen. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des
Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) gemaf RdErl. d. MU vom
06.03.2018 - 23-62018 i. Verb. m. RdErl. d. MU v. 20.12.2023 - 21-62018/05-
0001zu § 29 NWG. Ich gehe davon aus, dass die wasserwirtschaftlichen Belange
von der verfahrensfiihrenden Stelle geprift werden und der GLD ggf. beteiligt
wird. Bei einer Beteiligung des GLD sind gem. Abschnitt 4 des vorgenannten
RdErl. dem GLD die dafiir erforderlichen Unterlagen mit einer ausfiihrlichen
Begriindung der aus Sicht der beteiligenden Stelle zu erwartenden wesentlichen
Auswirkungen auf den  Wasserhaushalt  zuzuleiten.  (Zustandige
Ansprechperson: Heidrun Lucas, Tel. 05931/406-150, E-Mail:
heidrun.lucas@nlwkn.niedersachsen.de und
poststelle.mep@nlwkn.niedersachsen.de)
Die TOB-Recherche hat weitere unsere Belange betreffende Punkte ergeben:

e Teilbereiche des Plangebietes befinden sich in einem

Uberschwemmungsgebiet
e Der Kistenkanal ist ein berichtspflichtiges Gewasser nach WRRL

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025
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| Abwigungsvorschlag: |

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Betriebsstelle Meppen: Schreiben vom 06.05.2024

Hinweise

Gern. § 78a WHG sind bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet nicht
erlaubt. Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Emsland ist zu beteiligen.
Es ist zu gewahrleisten, dass wahrend Bauarbeiten kein Baumaterial (z. B.
Zement, Beton, Farbe, Schutt) oder Ole, Fette und sonstige Stoffe in, fir Fische
und andere aquatische Organismen, schadlichen Mengen von der Baustelle, den
Baufahrzeugen oder aus Vorratsbehaltern (z. B. fur Hydraulikdl) in das
Gewassersystem oder das Grundwasser gelangen. Entsprechende
Havariebekampfungsmittel sind vorzuhalten.

Die direkte Einleitung von Regen als Abwasser in ein Gewasser sollte nur
erfolgen, wenn es nachweislich schadlos ist. D.h. dass die Menge und die
Schadlichkeit des eingeleiteten Abwassers auf das Gewasser so gering sind, wie
es der Stand der Technik ermdglicht und dass die 6kologischen Anforderungen
an das Gewasser nicht beeintrachtigt werden (§ 57 WHG). Die Versickerung von
Niederschlagswassers ist zu bevorzugen. Bedenklich ist der Abfluss von
unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidacher.

Es wird unsererseits empfohlen, zu prifen, ob Bodenflachen im AuRenbereich
komplett versiegelt werden missen oder ob die Mdglichkeit der Verwendung von

Sickersteinen/aufgeweiteten Fugen/Rasengittersteine zur direkten
Teilversickerung/Verringerung des Abflusses moglich ist.
Die Belange der Wasserrahmenrichtlinie sind zu beachten (Einhaltung

Verschlechterungsverbot/Verbesserungsgebot, vgl. §27 WHG).

Es befand sich in dem Gebiet ein ehem. Tanklager, die genaue Lage geht nicht
aus den Unterlagen hervor. Die Altlastenfreiheit ist durch die Unterlagen nicht
ausreichend belegt, in den Unterlagen befinden sich lediglich Unterlagen zur
endgultigen Stilllegung der Anlagen.

Das Baugrundgutachten ist kein Altlastengutachten, es enthalt keinerlei
Aussagen daruber. Die Altlastenfreiheit sollte eindeutig nachgewiesen werden.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Emsland wird beteiligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und je nach Erfordernis in die
Begrindung aufgenommen.

Eine Versiegelung findet nur im Bereich des GE-/MI-Gebietes in moderaten
Umfang statt. Hauptaugenmerk soll dabei auf eine dezentrale Behandlung und
Versickerung gelegt werden.

Im Bereich der geplanten PV-Anlangen ist eine Oberflachenversickerung
anfallenden Regenwassers weiterhin uneingeschrankte maéglich.

Tanklager:

Ob und wenn ja in welcher Detailscharfe ein Bericht (inkl. Lageplan,
Probenahmeprotokolle, Fotodokumentation etc.) tber den Ausbau des ober-
bzw. unterirdisch gelegenen Tankbehalters sowie unterirdisch gelegener
Rohrleitungen sowie Abscheidern o. &. nach abfall- und bodenschutzrechtlichen
Erfordernissen erstellt werden soll/muss, wird die Gemeinde Bockhorst mit dem
Landkreis Emsland abstimmen.

Nord-West Oelleitung GmbH: Schreiben vom 16.05.2024

... wir bedanken uns flr die Benachrichtigung in 0. a. Angelegenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025

Seite 24 von 25



Gemeinde Bockhorst
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Hafen“ in Bockhorst

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. $ 3 Abs. 1 BauGB
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Nord-West Oelleitung GmbH: Schreiben vom 16.05.2024

Soweit aus den uns Ubersandten Unterlagen zu ersehen ist, werden unsere dort
vorhandenen Mineraldlfernleitungen und / oder weitere von uns Uberwachten
Fernleitungen nicht berthrt.

Wir haben daher gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Ericsson Services GmbH: Schreiben vom 13.05.2024

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes und
fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 14-07-2025
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