Gemeinde Esterwegen
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 61
,»,Am Berg“
1. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

(Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Esterwegen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 “Am Berg*, bestehend
aus der Ubersichtskarte, dem Planauszug und der értlichen Bauvorschrift als Satzung
beschlossen.

Esterwegen, den 08.07.2025

gez. H. Thomes gez. 1.V. Kuhlmann

Burgermeister Gemeindedirektor
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Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am Berg “, 1. Anderung mit értlichen Bau-
vorschriften, der Gemeinde Esterwegen befindet sich im Bereich der westlichen Orts-
lage von Esterwegen. Es liegt direkt sudlich angrenzend zur Landesstrale 30 (Haupt-
stralde) sowie nordostlich des Siedlungsbereiches ,In den Dillen® und nordwestlich der
Wohnsiedlung ,Am Kamm®. Im Norden bezieht der Bebauungsplan einen Teil der
Hauptstralle (L 30) in seinen Geltungsbereich mit ein.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches gehen aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte -ohne MaRstab-
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mit ortlichen

Planauszug aus dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Berg

-ohne Mal3stab-

Bauvorschriften
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§ 2 Ortliche Bauvorschrift (gemiR § 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift 2.2 Einfriedungen des Bebauungsplanes Nr. 61 wird durch
die nachfolgende Bauvorschrift Nr. 2.2 Einfriedungen ersetzt:

2.2 Einfriedungen

2.2.1

222

223

Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind entlang der 6ffentlichen
Stralden und Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stral3enzu-
gewandten Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralie
jeweils lotrecht zur Anlage und dem naturlichen Gelandeverlauf, zulassig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke entlang der
offentlichen StraRen und Wege (zwischen Strallenbegrenzungslinie und der
strallenzugewandten Baugrenze) bis zu einer Hohe von 2,0 m bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Stralde bzw. des Weges, jeweils lotrecht zur An-
lage und dem naturlichen Gelandeverlauf zulassig, bei der Verwendung von

a. lebenden Hecken und/oder

b. Grundstuckseinfriedungen aus Holz, Metall und/oder Mauerwerk, so-
fern die Zaune als offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Doppel-
stabmattenzaun) gestaltet sind. Unzulassig sind bei diesen Grund-
stiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen die Verwen-
dung von geschlossenen, blickdichten Elementen aus u.a. Kunststoff,
Holz, Metall, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial.

Bei Einfriedungen von Eckgrundsticken entsprechend Nr. 2.2.2 a) und Nr.
2.2.2 b) sind die Sichtdreiecke bei StraReneinmindungen und Kreuzungen ein-
zuhalten. Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u.a. Anpflanzungen und bauliche
Anlagen) sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m
zulassig.

Von der Héhenbeschrankung bei Eckgrundsticken mit besonderen, topogra-
phischen Gelandeverhaltnissen konnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 3 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die ubrigen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des Bebauungs-
planes Nr. 61 bleiben unberihrt.
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Verfahrensvermerke:
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet durch das
Buro fiir Stadtplanung

Gieselmann und Miuller GmbH
Raddeweg 8
49757 Werlte
gez. Sandmann

Werlte, den 15.05.2025

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 14.03.2024 die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am Berg" mit ortlichen Bauvor-
schriften beschlossen.

Esterwegen, den 08.07.2025 gez.. 1.V, Kuhlmann
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 14.03.2024 dem Entwurf
der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 mit értlichen Bauvor-
schriften und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet sowie
zusatzlich die o6ffentliche Auslegung gemalf} § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 12.02.2025 ortsublich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei wurde gem.
§ 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird.

Der Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 und der
Begrindung wurden vom 18.02.2025 bis zum 24.03.2025 (einschl.) gemald § 13 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroéffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Ge-
meinde offentlich ausgelegt.

Esterwegen, den 08.07.2025 gez. 1i.V. Kuhlmann
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.05.2025 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Esterwegen, den .08:07-:2025 .gez. i.V. Kuhlmann

Amtsblatt des Landkreises Emsland verdffentlicht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 mit ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Esterwegen, den ..12:07.2025 gez. 1.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Ver-
bindung mit § 214 Abs. 1-3 gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Esterwegen,den ....................

Esterwegen,den—................... L
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