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Bauleitplanung der Gemeinde Esterwegen
Bebauungsplan Nr. 69, "Miihlenweg/Miihlenberg, Teil A"
Friihzeitiges Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Klimaschutz

Der Landkreis Emsland gewahrt den kreisangehdérigen Kommunen einen Kreiszuschuss
o zur Erstellung von Machbarkeitsstudien fir Energiekonzepte zur W&rmeversorgung von
Bestandsquartieren und Neubaugebieten, insbesondere Wohnen und Gewerbe sowie
e zu einer Initialberatung ,Energetische Quartiersentwicklung®.
Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:

https://www klimaschutz-emsland.de/klimaschutz_in_kommunaler_verantwortung/klimaschutz_im_land
kreis_emsland/klimaschutz_im_landkreis_emsland.html

unter dem Punkt ,Kreiseigene Férderung fur Planung zur Warmenutzung".
Fur Fragen steht Herr Pengemann unter der Telefonnummer 05931 44-1325 zur Verfigung.

Naturschutz und Forsten

Naturschutzfachliche Belange:

Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht als eher minderwertig anzusprechen, da es
ackerbaulich genutzt wird und daher von einer intensiv betriebenen Landwirtschaft gepragt wird. Im
Stiden wird das Plangebiet von der Strake ,Muhlenweg" begrenzt. Uber die Strale ,Mihlenweg* hinaus
offnet sich die freie und offene Landschaft, die hier ebenfalls landwirtschaftlich gepragt ist. Im Norden,
Osten und Westen schlieen sich vorhandene Wohnbebauungen an.

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes nach § 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gilt es vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden.
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Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist fiir
den Vorhabentrager verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher grundsétzlich an die értlichen
Gegebenheiten anzupassen, um zum einen vorhandene Gebiete, Bereiche oder Biotope, die einem
gesetzl. Schutz nach dem BNatSchG unterliegen, und zum anderen vorhandene Griinstrukturen wie
Waldflachen, Baumreihen oder Baumgruppen, Gehdlzinseln, Feldhecken, Staudenfluren,
Ruderalflachen und Gewdsser zu sichern, zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall ist das
Augenmerk auf die Einzelbdume an der Ost- und Stidgrenze des Plangebietes zu legen.

Fur die o.g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzufiihren. Die entsprechenden Daten,
Erhebungen und Kartierungen sind beizubringen. Als Anforderung an die Umweltplanung ist die
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden
und unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften) zu betrachten.

Aus einer zu erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG ergibt, sind die Art, die Lage und der Umfang der KompensationsmaRnahmen abzuleiten
und konkret sowie detailliert (Plan und Text) darzustellen. Die KompensationsmaRnahmen haben sich
dabei an der Beeintrachtigung und Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen zu orientieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Plangebietes sowie der Strukturarmut des Umfeldes wird die
Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fur nicht zwingend erforderlich
erachtet.

Der Verzicht auf Durchfihrung einer saP wird an die Bedingung geknipft, die vorhandenen
Baumstrukturen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und wo méglich (z. B. entlang der StraRe
.MUhlenweg" oder an der Ost- und Westseite), zu mehren.

StralRenbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt an der KreisstraRe 116 in Esterwegen bei
km 0,640 - Nord-Westseite.

Das Plangebiet selbst hat keinen Berilhrungspunkt mit der Kreisstrake 116, Allerdings ist die
verkehrliche ErschlieRung tber den ,Mihlenweg* vorgesehen, der in km 0,640 in die K 116 einmiindet.
Weiterhin ist vorgesehen, dass das anfallende Oberflachenwasser der Vorflut zugeleitet werden soll

— dies ware hier wegen der Hohenlage die Regenwasserkanalisation der KreisstraRe.

Gegen die vorgenannte Bauleitplanung gemé&R Zeichnung und Beschreibung bestehen aus
straBen— und verkehrsrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Auflagen und Hinweise
beachtet und umgesetzt werden:

e Wegen der zu erwartenden Mehrbelastung des ,Mihlenweg® ist der Einmindungsbereich in die
Kreisstralle 116 auszubauen. Hierlber ist zwischen der Gemeinde Esterwegen und dem Landkreis
Emsland, Fachbereich StraRenbau, eine Kreuzungsvereinbarung abzuschlieRen:

Hinsichtlich der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes Uber die
Gemeindestralle ,Mihlenweg" zur KreisstraRe 116 ist vor Beginn der bauleitplanungsrechtlichen
Nutzung der Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland,
Fachbereich Stralenbau, und der Gemeinde Esterwegen tber die Ausfuhrung des sich daraus
ergebenden Ausbaues des Einmindungsbereiches in die Kreisstrake 116 erforderlich.

Mit der bauleitplanungsrechtlichen Nutzung des Plangebietes darf erst begonnen werden, wenn die
aus der Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich StraRenbau, und
der Gemeinde Esterwegen sich ergebenden straRenbaulichen MaRnahmen (Ausbau des
Einmundungsbereiches zur K 116) abgeschlossen ist.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ist eine Versickerung auf Gemeindegrund vorzusehen.

Eine Einleitung in die Regenwasserkanalisation kann nur in Erwagung gezogen werden, wenn
hydrologisch nachgewiesen wird, dass das vorhandene Volumen und der Ablauf ausreichend sind.
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V' Abfallwirtschaft

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begrundung sind wie folgt zu erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandpldtzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Strallen und geeignete Wendeanlagen gemaR den Anforderungen der Richtlinien flr die
Anlage von StadtstralBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewéhrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Ruckwértsfahren und das Befahren von Stichstrallen ohne
Wendeméglichkeit ist flr Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofern in Einzelfédllen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehédlter an der
nachstliegenden &ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StraBe zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflaichen fur Abfallbehdlter an den
ordnungsgemal zu befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundsticken und den Abfallbehdlterstandplatzen ein vertretbares Mal
(i. d. R. = 80 m) nicht Uberschreiten.

Brandschutz

e FUr das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m®h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R. alle
Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis
von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind
dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden
2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Ldschwasser Uber das Rohrnetz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebduden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchflhrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

e Die erforderlichen Straf’en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

e Die Gebdude auf dem Grundstiick sind so zu errichten, dass samtliche erste und zweite
Rettungswege sichergestellt sind.
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Denkmalpflege

Baudenkmalpflege

Hinsichtlich der Baudenkmalpflege teile ich mit, dass sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet ein
Baudenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) befindet.

Hierbei handelt es sich um ein Wohn-/Wirtschaftsgebdude mit der Anschrift ,Mihlenweg 4" in
Esterwegen. Das kleine Hallenhaus aus Backstein ist als Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG mit
der Kennziffer 454011.00014 registriert. An der Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten
Erscheinungsbildes dieses Denkmals besteht ein ¢ffentliches Interesse.

Gemal § 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz).

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall den
Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen
Verfahren geprift. Da eine Bebauung auf dem stidéstlichsten Grundsttick innerhalb des Plangebietes
fur das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere Denkmalschutzbehérde
rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bodendenkmalpflege

Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege teile ich mit, dass sich weder innerhalb noch in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG befinden. Inwieweit
archédologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht
geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich, Folgendes in die Planunterlagen aufzunehmen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

* Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

In Vertretung

Kre;zsbaurat £

Anlage Ubersichtsplan Denkmale




Anlage Ubersichtsplan Denkmale (unmaRstéblich)




Stindt, Gabriele
“

Von: info@ewe-netz.de

Gesendet: Donnerstag, 1. Juni 2023 11:18

An: Bauleitplanung Samtgemeinde Nordhiimmling

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 69 "Muhlenweg/Mihlenberg, Teil A" der Gemeinde
Esterwegen; Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2023-0516 ID[|#1695324880
#59084146#77801a6#(]

Guten Tag Frau Stindt,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsitzlich zu erhalten und
.di]rfen weder beschddigt, iiberbaut, tiberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitits- und
Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Wirmepumpen o. 4.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstindig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
.Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen Gber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-
netz.de und d@ndern zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht méglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!
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Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer:

0151-74493158.

Freundliche Grii3e

Claudia Vahl

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

info@ewe-netz.de
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschiftsfiihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) J6rn Machheit
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622-21/69 Es 2021001 Frau Diekmann 918342 margot.diekmann@Iwk-nieder- 22.06.2023
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Bebauungsplan Nr. 69 ,,Miihlenweg/Miihlenberg, Teil A“
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Das o. g. Plangebiet mit der zukiinftigen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ liegt innerhalb von
Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe mit Viehhaltung.

Details zu vorhandenen Immissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurden bereits durch eine
Geruchstechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Zech ermittelt. Nach dem Geruchstechni-
schen Bericht vom 28.02.2022 liegt die zuldssige Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im
Plangebiet zwischen 1 % und 19 % der Jahresstunden. Der fir Wohn- und Mischgegebiete zulés-
sige Immissionswert von 10 % der Jahresstunden wird im stidéstlichen Teilbereich des Plangebie-
tes Uberschritten.

Lt. Punkt 5 der Planunterlagen ist in diesem Bereich die Errichtung einer Regenriickhalteanlage
geplant, so dass im bebaubaren Bereich der Immissionsgrenzwert von 10 % der Jahresstunden
eingehalten wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben.
Das Forstamt Weser-Ems &uf3ert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:

Gegen das oben genannte Vorhaben bestehen von Seiten des Forstamtes Weser-Ems keine Be-
denken.

Mit freundlichen Gruen
/ {[ argot :@EC éa LU
i

Margot Diekmann

Durchschrift ergeht an: Forstamt Weser-Ems, Osnabriick (per E-Mail)
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Wasserverband Hiimmling
Rastdorfer StraBe 100
Wasserverband Hiimmling = Postfach 1258 = 49754 Werlte 49757 Werlte
) - = 05951 9555-0
& 05951 9555-50

Gemeinde Esterwegen
Postfach 11 51

26893 Esterwegen

Ihr Zeichen/

Ihre Nachricht vom: Ansprechpartner: Durchwahl: Datum:
622-21/69 Es / Herr Golla (0 59 51) 95 55-14 04.07.2023
31.05.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Esterwegen;

hier.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 69
.Muhlenweg / Mihlenberg, Teil A"

Fruhzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens des Wasserver-
bandes Hummling keine grundséatzlichen Bedenken.

Es ist aber zur trinkwasserseitigen ErschlieBung des Plangebietes und zur spateren Uberwa-
chung und Wartung des Rohrleitungsnetzes erforderlich, seitens des MalRnahmentragers im &f-
fentlichen Verkehrsraum entlang der Stralen des Plangebietes einseitig einen Streifen mit einer
Breite von rd. 1,25 m zur Verfigung gestellt zu bekommen, der frei von Baumbepflanzungen und
Befestigungen ist. Soweit eine Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens dennoch vorgese-
hen ist, ist ein wiederverwendbarer Platten- oder Pflasterbelag zu wahlen (kein Asphalt).

Bei der Durchfiihrung der Ersatz- und KompensationsmaRnahmen fiir den Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplan-
ten Wasserleitungen insbesondere mit Baumbepflanzungen einzuhalten. Auf das DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung sind aus
Sicht des Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

gez. Golla
info@wasserverband-huemmling.de |G!éubiger-iD: DE29WVHO00000620150 Sparkasse Emsland lFU‘CERT
www.wasserverband-huemmling.de USt.-IDNr.:  DE 116960366 IBAN: DE40 2665 0001 0004 0857 00 s

BIC: NOLADEZ1EMS
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 29. Juni 2023 15:12

An: Bauleitplanung Samtgemeinde Nordhimmling

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01253263, VF und VDG, Gemeinde Esterwegen,
Bebauungsplan Nr. 69 "Mihlenweg/Mihlenberg, Teil A"

Anlagen: Esterwegen_B-Plan_Nr_69_Mihlenweg_Muhlenberg_VFD.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Samtgemeinde Nordhiimmling - Gabriele Stindt
Poststrale 13
26897 Esterwegen

.Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01253263
E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com
Datum: 29.06.2023
Gemeinde Esterwegen, Bebauungsplan Nr. 69 "Miihlenweg/Miihlenberg, Teil A"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 31.05.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplinen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw.
zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

.Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen Sanierungsmalnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pldane)

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

s Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiRe
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E-Mail
toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de

BPlan Nr. 69 "Miihlenweg/Miihlenberg, Teil A" der Gemeinde Esterwegen; hier: friihzeitige
Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange (TOB) gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschiand das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird
in der Niederséchsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von
unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die
Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch
in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Zur
Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bdden
stellt das LBEG tiber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in
der Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fir

Dienstgeb&ude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOQOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuemnummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. = ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mall DE 811289789
Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@Ibeg.niedersachsen.de

Internet

http:/Awww.|beg.niedersachsen.de
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schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Bdden. Sofern genauere Informationen zu
den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusétzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrdume fir schutzwirdige Bdden
entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende
Kategorien:

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gemall dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MaRe erfullen, vor Malnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Schutzwirdige Béden sollten
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berticksichtigung finden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgeméafRen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichigetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintréchtigungen sollte durch geeignete Mafnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malnahmen zu vermeiden und
MaRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
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Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volistandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Reinartz
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig



An die

Gemeinde Esterwegen

FB 60 Bauwesen z.Hd. Herrn Lindemann/Frau Stindt
Poststrasse 13

26897 Esterwegen

( hrabSew Esterwegen, den 25.06.2023

w%dhu(jﬂ
A

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplans Nr. 69 Miuhlenweg/Miihlenberg méchte ich folgende Stellungnahme
abgeben, bzw. Einwendungen erheben:

Ich bin Eigentlimer des Grundstiicks am _ i+ (Flurstiick 270/5).

An der &stlichen Seite des Plangebietes befindet sich derzeit ein Wirtschaftsweg. Der Planzeichnung
entnehme ich, dass dieser Weg als eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, namlich
Fuss- und Radweg, ausgebaut werden soll. Hierzu méchte ich bemerken, dass sowohl mein Flurstiick
270/5 auch tiber diesen Weg erschlossen wird. Diese Zuwegung muss aufrecht erhalten bleiben.

Mit freundlichen GriiRen


Stindt, Gabriele
Rechteck


An die

Gemeinde Esterwegen

FB 60 Bauwesen z.Hd. Herrn Lindemann/Frau Stindt
Poststrasse 13

26897 Esterwegen

Esterwegen, den 25.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des Bebauungsplans Nr. 69 Muhlenweg/Miihlenberg méchte ich folgende Stellungnahme
abgeben, bzw. Einwendungen erheben:

Ich bin Eigentlimer der Hofstelle am (Flurstiick 169/3) und der Ackerflache Flurstiick
168/3.

Das Plangebiet grenzt an diese Flachen an. Beziliglich der Hofstelle frage ich, ob die genehmigte
Tierhaltung, namlich Mastschweine und Rinder bezliglich der Immissionssituation im Plangebiet
beriicksichtigt worden sind. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist bezliglich der Hofstelle
lediglich Rinderhaltung erwadhnt. Sollten die Schweine nicht beriicksichtigt worden sein, bitte ich
dieses nachzuarbeiten.

An der dstlichen Seite des Plangebietes befindet sich derzeit ein Wirtschaftsweg. Der Planzeichnung
entnehme ich, dass dieser Weg als eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, ndmlich
Fuss- und Radweg, ausgebaut werden soll. Hierzu mochte ich bemerken, dass sowohl mein Flurstiick
168/3 als auch die Hofstelle Flurstiick 169/3 liber diesen Weg erschlossen wird. Diese Zuwegung
muss aufrecht erhalten bleiben.

Mit freundlichen GriiRen


Stindt, Gabriele
Rechteck


Antrag Gemeinde |l Bume wurden am Muhlenweg gefillt, keiner weiR warum, keine Auskunft!
(Fachbereichsleiter Bauverwaltung / - Planung, Hochbau kann die Frage nicht beantworten)

Maontag, 3. Juli 2023 07:19

/

Samtgemeinde Nordhiimmling

Betreff: Schriftlicher Antrag bezliglich folgender Fragestellungen zum B Plan Nr. 69 Teil A
(Esterwegen):

1. nicht beantwortete Frage,
a. warum die gesunden Badume am Muhlenweg durch Gemeindemitarbeiter am
21.02.2023 geféllt wurden?
b. Wer hat den Auftrag dafiir erteilt?

2. Hat das Féllen der Baume irgendetwas mit dem B-Plan Nr. 69 Teil A zu tun?

3. Hat das Féllen der Baume irgendetwas damit zu tun, dass die untere Naturschutzbehérde
die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung fiir nicht zwingend erforderlich
hélt, wenn die vorhandenen Altbdume im Plangebietsbereich gesichert, geschiitzt und
dauerhaft erhalten bleiben?

(s. hierzu Punkt 5, im Dokument zum B-Plan Nr. 69 Teil A, Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 (1) BauGB (Als Anlage 1 anbei)

4. Was ist mit dem Holz - im Sinne der Gemeinde - konkret passiert?

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mdchte ich die o.g. Fragen schriftlich in der Samtgemeinde Nordhiimmling platzieren
und bitte ebenfalls um schriftliche Stellungnahme.

Am 22.06.2023 konnte Bernd Lindemann (im Rahmen des Termins zur
Offentlichkeitseinbindung) nicht sagen, warum diese Biume gefillt wurden und wer dies
veranlasst hat.

Zu dieser Frage hatte ich erneut am 27.06.2023 in der Gemeinde bei Bernd Lindemann
nachgehakt. Dabei wurde mir mitgeteilt, dass sich die Gemeinde bislang nicht einmal mit
unserer Anfrage beschéftigt hat.

Auf die Nachfrage man kdnnte dies schnell kldren, in dem man jetzt mit den Personen spricht auf
die im Termin am 22.06.2023 verwiesen wurde, entgegnete man, dass dies uniiblich sei und man
sich auch keinerlei Frist gegeniiber dem Biirger verpflichtet sieht. Termine werden - auf
Nachfrage - ebenfalls nicht angeboten, bis wann die Antwort denn vorliegend kénnte. Der
Biirger hat also zu warten, bis die Gemeinde sich meldet.

Ich bin zutiefst besorgt iber den Verlust gesunder Bidume und bitte Sie daher um dringende
Kldrung dieser Angelegenheit.

Ich bitte héflich um schriftliche Riickmeldung sowie um Info, bis wann mit einer Antwort zu
rechnen ist?

Vielen Dank im Voraus ethalten Om 0301.203

Gemeinde Esterwegen

Freundliche Griil?g/ Postslr. 13, 26897 Esterwegen /]
—+ Mronn Celfflanen


Stindt, Gabriele
Rechteck

Stindt, Gabriele
Rechteck


* Einwénde zum geplanten Bebauungsplan Nr. 69 Munienweg wrw... .
Sonntag, 2. Juli 2023 18:57

Betreff: Einwidnde zum geplanten Bebauungsplan Nr. 69 Miihlenweg/Miihlenberg, Teil A in Esterwegen
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir als Burgerin/Birger von Esterwegen unser Recht wahrnehmen und unsere Einwénde gegen den
geplanten Bebauungsplan Nr. 69 Muhlenweg/Muhlenberg, Teil A vorbringen.

Als direkt betroffene Anwohner ist es uns ein wichtiges Anliegen, die Bedenken und Anregungen zu diesem Vorhaben zu
aulern.

Neben uns vertreten wir hier die Meinung samtlicher ebenfalls betroffener Burger, die dies im Laufe der fortlaufenden
Unterschriften jederzeit bestatigen.

Nach sorgfaltiger Priifung des Plans und unter Berlcksichtigung s&mtlicher Informationen und Hinweise von Anwohnern
des Mihlenweg, Muhlenberg und Erlenweg haben wir folgende Einwande:

1. Ablehnung des Bebauungsplan - grundsétzlich - und begriinden dies wie folgt (Einwinde):
a. Bedarf - nicht auf die Gemeinde Esterwegen zutreffend:

Im 0.g. B-Plan werden ausdriicklich Mehrparteienhauser erlaubt. Was mit dem Bedarf an eben diesem
begrindet wird.
Aus unser Sicht ist dies eben nicht der Fall. Die Bevdlkerungsentwicklung in kleineren Dérfern zeigt ein
langsameres Wachstum im Vergleich zu groReren Stadten. Dies liegt haufig daran, dass Dérfer weniger
wirtschaftliche Méglichkeiten und Arbeitsplatze bieten. In gréReren Stadten gibt es in der Regel eine gréRere
Vielfalt an Arbeitsméglichkeiten, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie kulturellen Angeboten, was zu
einem Anstieg der Bevélkerung fithrt. Esterwegen ist gepragt von Familien und keineswegs mit gréReren
Stadten vergleichbar, bei denen eine Verdichtung und kontinuierlicher Zuzug erfolgt. Insbesondere in
Esterwegen basiert die Entwicklung regelmaRig aufgrund familidrer Verbindungen. Unser Ort lebt von einer
engeren Gemeinschaft und einen ruhigeren Lebensstil, was einige Menschen anzieht, die dem Trubel gréRerer
Stédte entfliehen méchten.
Genau diese Erwartung wird durch den Bebauungsplan Nr, 69 Teil A gerade fiir alle Anwohner des
Mihlenweg, Mihlenberg und Erlenweg zerstért!

b. Verlust der Wohnqualitit:
Der Bau von Mehrparteienh&usern fuhrt zu einer Verdichtung, die zu einer Verringerung der Privatsphare, des
Lichteinfalls und der Beltftung in den umliegenden Wohngebieten fiihrt. Dies fuhrt fur alle direkt Betroffenen zy
einer erheblichen Beeintréchtigung der Lebensqualitat.

c¢. Wertverlust der Einfamilienhiuser und damit derer, die bereits seit vielen Jahren in Esterwegen
wohnen:
Die Errichtung von Mehrparteienhausern in unmittelbarer Nachbarschaft wird den Wert der umliegenden
Einfamilienh&user beeinflussen. Der Bau von Mehrparteienhdusern fithrt zu einem lingeren Verkaufsprozess
far Einfamilienhauser, da die potenziellen Kaufer die Auswirkungen der neuen Bebauung auf ihre Wohnqualitat
beriicksichtigen. Diese Uberlegungen sorgen fur Reduzierung der Kaufangebote.

d. Verlust von Griinflichen & Biumen:
Der geplante Bebauungsplan fiihrt zu Verlust von Granflachen. Grunflachen spielen eine wichtige Rolle fir die
Lebensqualitat der Anwohner und ihre Erhaltung sollte priorisiert werden.

e. Charakterverinderung der Umgebung:
Mehrparteienh4user kénnen den Charme und den Charakter einer bestehenden Wohngegend verandern. Die
im B-Plan geplante Bebauung passt nicht zur bestehenden Architektur und Atmosphére der Umgebung,
sodass das dsthetische Erscheinungsbild negativ beeinflusst wird.
Die Errichtung von Mehrparteienh&usern an einem Higel an einem sehr hohen Punkt, wo bisher hauptsachlich
Einfamilienh&user vorhanden sind, fuhrt zu einer erheblichen Charakterénderung der Umgebung!

f. Landschaftsbild und Ausblick:
Durch den Bau von Mehrparteienh&usern an einem hohen Punkt kénnten die bestehenden Aussichten und das
Landschaftsbild erheblich verandert werden. Einfamilienhauser auf einem Htigel bieten oft einen weiten Blick
Uber die Umgebung, der durch die Errichtung von Mehrparteienhusern blockiert oder eingeschrankt werden
kénnte. Dadurch geht ein wichtiger Aspekt des Charakters der Umgebung verloren.
Architektonische Dominanz: Mehrparteienhduser, insbesondere wenn sie auf einem hohen Punkt platziert
werden, kénnen aufgrund ihrer GréRe und Héhe eine dominante Prasenz im Vergleich zu den umliegenden
Einfamilienh&usern haben. Dies kann dazu fihren, dass die urspriingliche harmonische Anordnung und das
Gleichgewicht der vorhandenen Bebauung gestdrt werden, was den Charakter der Umgebung ebenfalls
negativ beeinflusst.
Es ist wichtig, dass diese Aspekte bei der Entscheidungsfindung beriicksichtigt werden, insbesondere wenn
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der Muhlenweg und die vorherrschenden Einfamilienh&user die einzigartige Charakteristik der Umgebung
ausmachen.

g. Wirtschaftlicher Aufwand in Relation zu der Anzahl der Bauplitze
ErschlieBungskosten:
Die ErschlieBung von Grundstiicken an einem Hang oder Berg ist bekanntlich erheblich teurer sein als die
ErschlieBung ebener Flachen. Die topografischen Gegebenheiten erfordern aufwendige MaRnahmen wie
Gelandeanpassungen, Hangsicherung, StraRenbau, Versorgungsleitungen und Drainagesysteme. Diese
zusatzlichen Kosten werden die Rentabilitat eines Bauprojekts erheblich beeintréchtigen, da diese Kosten Im
Grundstickskaufpreis enthalten sein missen, damit die Gemeinde keine Verluste erwirtschaftet.
Technische Herausforderungen:
Der Bau von Wohngebauden an einem Hang oder Berg erfordert oft spezielle technische Lésungen, um die
Stabilitét und Sicherheit der Strukturen zu gewahrleisten. Solche L8sungen erfordern zusatzliche
Ingenieurleistungen, Materialien und Bauverfahren, was zu erheblich héheren Baukosten fihrt. In der aktuellen
Zeit sind die Baukosten zudem sowieso kaum bezahlbar, geschweige denn finanzierbar (hohen Zinsen). Dies
gepaart mit den inflationérem Anstieg der Lebenshaltungskosten fiihren dazu, dass hier ausschlieRlich kapital -
und renditeorientierte Investoren angesprochen werden.
Am Ende muss dieser auBerordentlich hohe wirtschaftliche Aufwand (Kosten, Regenrlickhaltebecken, starke
Hanglage) fur vielleicht 6-8 Grundstlicke in Relation zu den bereits bestehenden und noch zu errichtenden
Baugebieten mit deutlich mehr Platzen gesetzt werden.

h. Emotionaler Aufwand und massive Verirgerung aller Anwohner (Miihlenweg, Miihlenberg, Erlenweg)

der Biirger:

. Fur diejenigen, die seit Jahren in ihren Einfamilienhsusern leben, bedeutet der Bau von Mehrparteienh&usern
eine emotionale Belastung und eine erhebliche Veranderung ihres gewohnten Umfelds.
Die Bewohner, die Zeit und Mihe in den Aufbau ihres Zuhauses an diesem investiert haben, fihlen sich durch
die Aussicht auf Mehrparteienhauser in ihrer direkten Nachbarschaft betrogen und fithlen sich um ihr
erarbeitetes Vermdgen betrogen. ;
Der geplante Bau von Mehrparteienh&usern bringt Unsicherheit und Sorge mit sich, da die Bewohner
befurchten, dass die Veranderung der Nachbarschatft ihre Lebensqualitt beeintrachtigen und den Wert ihrer
Immobilien mindern wird.
Diejenigen, die Zeit, Geld und Miihe in die Gestaltung ihrer Garten und die Schaffung einer harmonischen
Umgebung investiert haben, flihlen sich durch den Bau von Mehrparteienhdusern an einem so markanten
Punkt des Hanges persénlich angegriffen. Der geplante Bau bedroht die gewachsene Gemeinschaft und das
soziale Miteinander der Nachbarschaft, was bei den Bewohnern ein Gefiihl des Verlusts und der Entfremdung
auslést.

Diese wirtschaftlichen und emotionalen Begriindungen verdeutlichen, die Auswirkungen auf die Menschen
und Herausforderungen und Kosten bei der Bebauung an eben diesem Punkt! Es ist wichtig, all diese Aspekte
in die Entscheidungsfindung einzubeziehen und eine umfassende Kosten-Nutzen-Analyse durchzufiihren, um
die wirtschaftliche Machbarkeit und Rentabilitst sowie emotionale Belastungen, dieses Vorhabens
abzuwagen.

i. Keine Investoren:
Die obigen Ausfiihrungen fihren dazu, dass die Grundstiicke entweder nicht abgenommen werden, oder von
& Kapitalorientierte Investoren erworben und projektiert werden. Kapitalorientierte Investoren neigen dazu, auf
standardisierte Bauweisen und kosteneffiziente Lésungen zu setzen, um ihre Gewinne zu maximieren.
Dies wird zu einem einheitlichen und einférmigen Erscheinungsbild fuhren, das nicht zur vorhandenen
Architektur und dem Charakter des Dorfes passt. Dadurch gehen oft individuelle und traditionelle Elemente
verloren, die das Dorf einzigartig machen.
Mangelnde Beriicksichtigung der lokalen Bedrfnisse: Kapitalorientierte Investoren konzentrieren sich in
erster Linie auf finanzielle Rendite und Gewinnmaximierung. Dadurch besteht die Gefahr, dass die lokalen
Bedurfnisse und Anliegen der Gemeinschaft nicht ausreichend beriicksichtigt werden. Mehrparteienh&user, die
von kapitalorientierten Investoren entwickelt werden, sind oft auf hohe Mietrenditen ausgerichtet. Dies filhrt
zu steigenden Mietpreisen, die fir die Einwohnerinnen und Einwohner des Dorfes finanziell belastend sind.
Infolgedessen kénnen langjihrige Bewohnerinnen und Bewohner gezwungen sein, das Dorf zu verlassen, was
zu einer Verdréngung filhrt und das soziale Geflige der Gemeinschaft beeintrachtigen kann, sodass das Ziel
Wohnraum schaffen damit véllig konterkariert wére.

2. Aktuelle Situation beriicksichtigt:
a. Bekanntlich werden gerade (hier nur beispielhaft aufgefihrt):
1. An der HauptstraRe (VB Nordhiimmling) 1300gm Wohnfldche mit WohnungsgréRen zwischen 75-100gm
geschaffen, sodass rd. 15 Wohnungen auf 3 Etagen entstehen!
2. An der HauptstraRe/alte Schulstrale werden gerade 3 Mietblécke mit jeweils mindestens 8 Einheiten
errichtet, sodass’in Summe weitere rd. 24 Einheiten entstehen.
b. Neben den hier genannten Beispielen sind einige Wohnungen in Esterwegen auch jetzt schon frei und damit
verfligbar. Wir sehen deswegen keinen Bedarf. Und diesen schon gar nicht unter Berticksichtigung alle bereits
genannten Sachverhalte und Auswirkungen.
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3. Notlésung:

a. Soliten die Entscheidungstrager alle diese Punkte sowie die Meinungen und Wiinsche der Birger hier
widererwartend nicht berlicksichtigten ist eine deutliche Einschrankung der Bebauungsart das Minimum!
Folgende Einschrankungen wéren dann zwingend einzuhalten:

1. Maximale Geschosszahl 1,5
(es ist allen bewusst, dass bei zweigeschossiger Bauweise, durch geschickte Zeichnungen,
vergleichbare Mietbunker wie an der HauptstraRe/alte Schulstrae entstehen kénnen.
Diese Gebé&udeart auf einem Hugel nimmt vielen Anwohnem komplett die Sonne und zerstért das
gesamte Erscheinungsbild des Mithlenwegs!

2. Maximal "zwei" Parteien (unter der Voraussetzung ortsiiblicher GrundstlicksgréRen 600-100gm) ie
Grundstlick

3. Eigennutzung zumindest einer dieser Parteien filr mindestens 5 Jahre.

Wir bitten daher eindringlich, unsere Einwénde zu berlicksichtigen und den geplanten Bebauungsplan entsprechend
abzulehnen jedoch mindestens auf die Notlésung zu beschranken.

Wir sind davon Uberzeugt, dass eine breitere Betrachtung von Alternativen zu einem Ergebnis fiihren kann, das sowohl
die stédtebauliche Entwicklung als auch die Bedurfnisse und Winsche der Birgerinnen und Birger beriicksichtigt.

Alle Anwohner des Erlenweg und Mihlenweg sind gerne bereit, an weiteren Diskussionen oder

Burgerbeteiligungsveranstaltungen teilzunehmen, um unsere Anliegen weiter zu erldutern.

Darliber hinaus bitten wir um Informationen zu den weiteren Schritten und die Méglichkeit zur aktiven Teilnahme an der
. Diskussion und Entscheidungsfindung.

Esterwegen, 02.07.2023

Aniagen:
1. Protokoll (unterzeichnet von den Biirgern, Anwohner) der &ffentlichen Sitzung vom 25.05.2023 zur
© Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
o Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2. Unterschriften (55) der direkt betroffenen Anwohner, die die hier genannten Punkte alle Unterstiitzen
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B

« 202306 25 - Protokoll - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum B Plan

|
/ s
Miihlenweg/Miihlenberg Teil A - Termin 22.06.23 - 16:30 (1.0G R110) /
sonntag, 25. Juni 2023 17:08
Sonstiges: offen:
- Nach 4 Wochen wird alles ausgewertet * Wie kann ein
- Setzen sich mit Planer in Vgrbundung Pflegedienst
: g:::::::::&z‘r{:ﬂvmmge" seine Investitionen (die
o Welche Grundflichen Zahl mittlarweile auf Eis
© Mischgebiet, Wohngebiet , Gewerbegebiet gelegt ist) serids
- Danach gibt es nochmal eine vergleichbare Phase wie planen, wenn
jetzt, Phase in der Anwohner sich beteiligen konnen o Die First Hohe
- Danach erfolgt der Satzungsbeschiuss o Dachhéhe
o Und Sockelhéhe
noch gar nicht
feststeht!
* BL:

o Begruft die Anwohner zur Biirgersprechstunde bzgl. der friihzeitigen Beteiligung der Anwohner fiir eine neues "geplantes” Wohnge biet
In der Vorplanungsphase setzt sich der Rat zusammen und bespricht, wo was geplant wird (Woh nhduser, Gewerbegebiete, usw.)
Verweist auf das Entscheidungsorgan "Rat" nicht die Verwaltung entscheidet

Einzelne Phasen der Planung vorgestellt

. Feststellung, aktuell Planungsphase 1, friihzeitige Einbindung der Anwohner, bewusst eine Sprechstunde gewahlt

0 ©C o o

o Wann steht die konkrete Art der Bebauung fest?

o Unterschiede zwischen F Plan (vorgestellt 1970), vor 53 Jahren! - F Plan steht
o Darauf muss jedoch immer ein B Plan erstellt werden
" Verweis, dass nicht zu tiefer Einstieg in Verfahrensablauf sinnvoll ist
= Zitat:
@ "Man hat sich damals ja schon iiberlegt, dass dort ein Wohngebiet entstehen wird"
= Zitat mit Hinweis auf den Miihlenweg, bildlich
O Darum geht es ja federfiihrend gerade
O Deswegen Einbindung der Gffentlichkeit fiir genau dieses Vorhaben
0 Und die Gemeinde aufgrund folgender Punkte titig wird:
¢ 7u geringe Baupldtze
+ und "neues Angebot" usw!
¢ Die Gemeinde ist gehalten, den Leuten hier in Esterwegen Wohnbedarf anzubieten!
* Beginn erst Miihlenweg, dann nach hinten iiber den Berg
Vorstellung B-Plan 69 Teil B/Teil A, unten Regenriickhaltebecken
WA aligemeines Wohngebiet, GFZ 0,4 (40% darf bebaut werden) - Zitat "ist erstmal hier genannt"
Sockelhohe 0,3
Traufen héhe 7,0
First Hohe 9,5
Zitat:
® Diese Details werden letztendlich mit den Ratsmitgliedern in der nichsten Phase besprochen
* Wie die Geschosshéhe hier am Ende aussieht (Nachfrage Plenum), ist noch tberhaupt nicht geregeit
= Weil wir jetzt ja noch in der frilhzeitigen Beteiligung sind
® Wir wollen jetzt erstmal wissen, was die friihzeitige Beteilung ergibt
= Was fiir Umwelteinfliisse, LK, usw.
® Ob dem Vorhaben etwas entgegen spricht vom LK, vom Naturschutz, von den Birgern
© Diese Punkte nehmen wir alle auf und sprechen es mit dem Rat durch
© Nach den Sommerferien (Ende SF 16.08.23) wird es dem Rat vorschlagen bzw. vorgestellt
= Alle Abwagungen werden mit reingebracht
® Und dann wird geschaut, wie es dort weitergeht

© 0 00 OO

o Auf Nachfrage
= wird dort KEIN Gewerbegebiet geplant
® Es wird allgemeines Wohngebiet, also keine stérenden Bel4stigungen P4
® Maéglich sind soziale Bereiche, wird aber vom LK bearbeitet

= PleAuml
© Warum wird das gerade jetzt und dort geplant, wie viele Anfragen liegen denn konkret vor
* BL

o Zitat
* "das kann ich nicht sagen"
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o Erneute Nachfrage
= nach dem Grund, warum gerade am Mihlenweg
= und die erneute Frage
o "habt ihr so viele Anfragen?
o Habt ihr keine Grundstiicke mehr? F
o Es werden auch weitere Wohngebiete neben den bereits vorhandenen geplant (Mihlenweg runter)
BL
o Zitat
= 5o steht es ja eindeutig drin"
= Wir miissen den Bedarf an Wohngrundstiicken sichern und gewahrleisten
= Wohngrundstiicke sind nicht von heute auf morgen umzusetzen
Wohngrundstucke - siidlich Lambert Str. - glaubt man - sind ja an den Mann gebracht worden - BL
Er wire da auch nicht immer UptoDate - BL
Aber die Anfragen kommen jetzt ja, nach dem Tief, aber in 2 Jahren entstehen Probleme, wenn die Baupreise wieder unten sind - Stadtebaulich
Erneuter Verweis auf Uberlegungen von 1970, man hitte sich ja schon Gedanken gemacht
AuRerdem gehort der Gemeinde das Grundstiick auch

(o]
(o]
[e]
o
Q

o Erneute Nachfrage, ob hier wirklich Bedarf besteht

o Zitat:
= "das sieht so aus"

- Plentim
o Nachfrage
= QOb es nicht sinnvoll ware, sich um Baugebiete zu kimmern, in dem mehr Pldtze moglich sind?

*« BL:
o Erlauterung
= man soll im Innenbereich weiterentwickeln
= Vorstellung des Ablaufes Wohngebiet Am Berg
= Warum z.B. Geers aktuell im Wohngebiet sitzt

o Zitat:
= "gg gibt ja folgendes Problem, warum hier so viele Menschen aufgebracht sind, dass das da passieren soll

* Und Angst haben

e BL - interveniert: davon wiisste er nichts, ihm liegt vieles var, aber das liegt ihm nicht vor

o Das Plenum fiihrt weiter aus:
o Oft Erfahrung, Mischgebiet an Wohngebiet, dann Mischgebiet ausgewiesen
= Wenn Interessenten sich fir ein Grundstiick interessieren an dem ein Mischgebiet lduft, entscheiden sie sich bewusst dafiir dort zu
kaufen/bauen
= Das ware hier anders
e BL - weist darauf hin, dass es ein reines Wohngebiet ist, KEIN Mischgebiet
= Rechtsanwalt, Arzt, Friseur, darf dort aber - wie in den andere Bereichen auch sich ansiedeln
= Aber normalerweise nur das Wohnen moglich
= [Kein ldarmintensiver Betrieb

o Was ist der Sinn, dieser Runde, warum gibt man dem Biirger die Chance sich hier zu duRern, auch in diesem Fall direkt vor Ort
e BL- Zitat:

= "das hat keinen Sinn"

= Das hat nur was mit dem Verfahrensablauf zu tun, formelle Beteilung der Offentlichkeit

= i.id.R. kommt KEINER vorbei

* Erneute Frage anders gestellt:
o Was ist das Ziel dieser Runde?
= BL
= Anhdrung der Biirger und &ffentlichen Stellen
= Man mdchte wissen, was die Birger denken i,
= Aber
o Wenn die direkt betroffenen Biirger sich melden und Einwénde haben, nehmen wir das gerne auf
o Muss naturlich schriftlich erfolgen, sie wiirden kein Protokoll fihren!
o Gut, dass hier so viele Leute da sind
¢ z.B. wird es ein Mischgebiet
& Zitat BL: "Die Sorge hat er dann ja jetzt ausgeraumt!"
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dieser Termin stattfindet

Da sprach man von einem Interessenten "pflegedienst" (wie kann man planen, wenn Firsthdhe, Tra ufen Hohe und Dachhdhe - angeblich -

noch gar nicht feststehen!)

o Hinweis am Montag 19.06.23 - Heinz Thomes, Ortsbirgermeister (OB)

Es liegen gewerbliche Anfragen vor, die nirgendwo anders untergebracht werden kénnen

o Es scheint als wiirde in der Gemeinde nicht zu viel miteinander gesprochen oder eine Story stimmt nicht.
o Konkreter Hinweis auf das Gesprach mit dem OB
®» Gibt es nicht tausend andere Méglichkeiten, dieser Nachfrage woanders nachzukommen?
s BL-Antwort
= JA, unter anderem
o Hinweis darauf, dass der vermeintlich, gewerbliche, "Pflege” Interessent nach unserem Kenntnisstand nicht mehr bauen wird
» BL- Antwort

Plenum

Das ist gut méglich

o Hinweise darauf,

Gewerbliche Investitionen aktuell sehr gut iiberlegt und regelmaRig nicht durchgefihrt werden
dass man sich jedes vorhandene und geplante Baugebiet angesehen hat
Dabei wurde eruiert
o wie viele Plitze hat das Baugebiet
o wie viele Plitze sind verkauft
o wie viele sind noch in Gemeinde/Blirgerhand
o bei welchen verkauften Pldtzen wurde bereits mit dem Bau begonnen
das Bauen fiir Normalverdiener vorerst vorbei ist
o Baukosten
o Zinskosten
o erhohte Lebenshaltungskosten
o Anforderung an Bautechnologie
Die groRte Sorge der Burger und Anwohner ist:
o Die Errichtung und das "Méglichmachen" groRer Mietobjekte auf einem Berg!

o Dass trotz massiver Gegenwehr Beschliisse gefasst werden, ohne die Birger ausreichend zu beachten. Und zwar insbesondere die, die

direkt betroffen sind
Deutlicher Hinweis:
o Dass die Begriindung (Nachfrage, Bauplatze, etc.) fiir genau diesen Bereich keiner sachlich nachvollziehen kann
Hinweise darauf, dass im Dokument:
O "Gemeinde Esterwegen Bebauungsplan Nr. 69 Mihlenweg/Mihlenberg Teil A" mit Stand vom 24.05.23
# schon sehr konkrete Dinge verfasst sind, wie man sich diesen Bereich vorstellt,
was dort gebaut werden soll
& es wird sogar bereits auf diverse Gutachten verwiesen
& Auf Nachfrage wird bestitigt, dass folgende Gutachten bereits erstellt sind
» Bodengutachten
» Geruchsgutachten

o So dass der Eindruck entsteht:
@ Das man schon sehr viel weiter ist, als man hier angibt

* BL-Zitat

"so habe ich es doch auch vermittelt"

- Bleniim:

Dem wurde deutlich widersprochen, so hat er es eben nicht vorgestellt
Das Wort Mehrparteienhiuser, Mietblocke ist nicht mal ansatzweise gefallen!
Zudem wurde von BL mehrfach gesagt, dass man doch in einem sehr friihzeitigen Verfahrenszeitpunkt ware

e« BL- Zitat:

Zitat: "dass der OB nicht Bescheid weiR, ist nicht korrekt!"

o der Rat hat dem Aufstellungsbeschluss zugestimmt

o die Verwaltung wird nie von alleine tatig

o die Verwaltung darf auch nicht von alleine tétig werden
der Verfahrensablauf wird nochmal durch BL erldutert

o Man hitte sich ja schon 2019 damit beschaftigt

n - Hinweise:

“wir haben da ja schon vor Jahren mal driiber nachgedacht” ist doch kein Grund v

Erliutert, dass ihn auch weitere Menschen angesprochen haben, was man da vor hatte
o ob es 3 oder 4 geschossig wird, was das soll...
o auch dem hat er mitgeteilt, dass man soweit doch nicht gar nicht ist.
Erneuter Hinweis, dass man jetzt erstmal priift,
o was sagen die Behorden und
o was sagen die Burger
Damit man alle diese Dinge auch beriicksichtigen kann
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Was heiRt denn fiir dich Mehrparteienhduser (steht so im 0.g. Dokument v. 24.05.23)
Frage wird nicht beantwortet!

Erldutert baurechtliche Geschossgegebenheiten.
Im Detail wird das 1-geschossige und 2 geschossige vorgestellt
Skizze wird durch BL erstellt, wie im Rahmen einer Planung getrickst wird, um mehr Geschosse zu bekommen (EG muss 2/3 groRer sein als
0G)
Er erldutert sogar,

o Das bei 3 geschossiger Bauweise am Ende mogl. sogar fast 4 Geschosse dort stehen kénnten
Man koénnte auch weiter in die Breite
Aber das wird alles noch mit dem Rat besprochen, was "ihr" wollt
" Hinweis:
o Das haben wir ja auch dargestelit
o Aber es steht ja eindeutig drin, dass

¢ Nach Rohbaugrundstiicken rege Anfrage besteht

= Die rege Anfrage wird in Frage gestellt

BL
= Weist darauf hin, dass er selbst keinen Uberblick dariiber hitte
01 Woas noch frei ist, was verkauft ist oder bebaut ist

= Wie erfolgt denn eine sinnvolle stidtebauliche Entwicklung, wenn man diese Infos vermeintlich NICHT hat!

BL - Zitat:
= "ich brauche das nicht wissen!"
= |Jnd fiir die Bauleitplanung ist das auch nicht wichtig

= Aber wenn die Begriindung doch den Bedarf an Baugrundstiicken beinhaltet
= |st es doch wichtig dass man weiR und beriicksichtigt, wie viele Grundstiicke noch frei sind oder welche Optionen es gibt.

BL - hinterfragt:
= \Woher kommen denn die Zahlen zu den Grundstiicken

Plenum:
= Man hat sich aller notwenigen Quellen bedient
o Homepage der Gemeinde
o Dann wurden alle Baugebiete abgefahren, um zu priifen, bei wie vielen der verkauften Grundstiicke bereits irgendwie mit dem Bau
begonnen wurde.

BL - erneuter Hinweis:
®= Daist er nicht im Thema

Anmerkung - nicht Thema im Termin:
= Bernd Lindemann -
0 Fachbereichsleiter, Bauverwaltung / -planung, Hochbau, der Samtgemeinde Nordhimmling

BL -
s Verweist auf die Erlduterungen aus dem Dokument vom 24.05.23
= "__.in Esterwegen besteht rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken auch zum Mietwohnungsbau
" = Wer bewertet oder woher kommt die Behau ptung, dass es rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken auch zum Mietwohnungsbau

vorliegen.
s Hinweis, dass aus der Wirtschaft kaum noch jemand in der Lage ist, Mieteinheiten zu bauen

BL -
= Weist darauf hin, dass siidlich LambertstraRe zu Beginn 80% verkauft waren und jetzt einige wieder zuriickgegeben sind
= Aber auch da ware er nicht UptoDate

Plenum:
= Essind 32% verkauft; 15 von 48 (32%) nicht verkauft, angefangen sind aktuell 7 von 48 (14%)
= Hinweise, dass auch alle anderen Zahlen gerne hier besprochen werden kdnnen zu den anderen Baugebieten, die da sind und die geplant
sind
o Zahlen aktuell:
O Am Berg
o 8von 43 sind nicht verkauft (19%)
o angefangen sind aktuell 27 von 43 (62%)

~—”
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« BL

C Hinterm LIDL

o 27 freie Pldtze

o Erlenweg sich noch 2-3 frei

O gegeniiber B. Willenborg

0 Hinzu kommt neu geplantes Wohngebiet

o B Plan Nr. 69 Teil B mit ca. 40 Platzen

® Es misse langfristig "fur die Biirger" planen, um das Risiko zu verhindern, dass zum Bedarfszeitpunkt keine Grundstiicke vorhanden sind
und_z.B. Biirger nach Breddenberg ziehen!

O Achtung: Breddenberg ist genauso Samtgemeinde wie Esterwegen!

L] Kéiner hat u.U. Probleme mit geordneter Wohnsiedlungsentwicklung (1,5 geschossig)
® Sorge und Angst vor groRen, riesen Mehrparteienhduser ausgerechnet an der Stelle!
= Mietbunker, die auf einem Berg gebaut werden, sodass die Sonne weg ist und natirliches Licht entfallt! So wie es hinterm Lidl vollzogen

wurde

e BL-Zitat:

® "dasist ja auch berechtigt”

« PlSnum

= Diverse Baugebiete, die noch einiges frei haben

e BL-Zitat

= "die Gemeinde ist bemiiht, dass die Menschen in Esterwegen bleiben!"

= HINWEIS -
es tuen sich gerade tiber 55 Burger in Esterwegen gegen dieses Vorhaben auf

diese sollen doch hoffentlich auch in Esterwegen bleiben

waobei hier nochmal die Sicht der Samtgemeinde anscheinend auRer Acht gelassen wird.

Oo0aQg

* BL

auBerhalb des Protokolls

= Hinweis 13b Verfahren wegen wirtschaftlichem Vorteil des einfacheren Verfahrens
0 Da F-Plan bereits besteht

® HINWEIS -

auBerhalb des Protokolls

0 Wie wirtschaftlich

*

LR K 2

= BL - Hinweise

eine neue Stralle,
mit Rad/FuRweg
und Errichtung eines Auffangbeckens
unter den Gegebenheiten der Hohenunterschiede
fiir 8 Bauplatze
o ist, erschlieRt sich uns nur sehr schwer!

= |hr kénnt eure Bedenken auch nochmal schriftlich einreichen
® Diese sollen und wollen auch beriicksichtigt werden
o 2.B. man mochte keine Riesenklotze
= Sie wollen es dann beurteilen und bewerten
= Dafiir ist ja dieser Termin

. Es fehlt nach wie vor der Grund und die VerhaltnismaRigkeit

® Bl - hinterfragt das konkrete Problem

= Das Problem ist wie folgt:

= wenn der B Plan erstmal beschlossen ist, kann man nur noch wenig als Biirger und Betroffener bewirken
o wird durch BL direkt bestatigt!
o mit dem Hinweis, dass man ja genau deswegen diese Veranstaltung hier macht

* Erneute Frage zum Ziel der Veranstaltung?
O WENN, die Biirger beteiligt werden sollen, N
o0 musste es doch in aller erster Linie um die gehen, die direkt beteiligt sind!
o und erst im ndchsten Stepp um die gehen, die hier u.U. etwas machen méchten!

= méchte den Arger auch gerne vermeiden

= erneuter Hinweis, dass die Geschosshohe noch gar nicht geregelt ist!
® Geldandeverhdltnisse sind noch zu erarbeiten, usw.

= dann kommt die Auslegung mit Wiinschen und Bedenken
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Plenum:
= Konkrete Nachfrage zum Dokument vom 24.05.23
= Emissionsgutachten:
o Wird auf Richtigkeit hinterfragt, da im Text keine Schweinehaltung beriicksichtigt ist, was beim Bauer [ allerdings der Fall ist
und héhere Emissionen mit sich bringen kann

= BL- verweist auf genehmigte Tierzahlen und die externe Erstellung des Gutachtens
o HINWEIS - auerhalb des Protokolls

o Nach Hinweis und Ricksprache mit werden die Tierzahlen und Art jetzt gepriift und eine Klarung mit dem
Landkreis herbeigefiihrt

o Untere Naturschutzbehédrde des LK Emsland:
= Eswird darauf hingewiesen, dass im Dokument vom 24.05.23 die untere Naturschutzbehdrde nur keine Einwdnde gegen das Vorhaben hat,
WENN:
o die vorhandenen Altbdume im Plangebietsbereich
o gesichert,
o geschiitzt und
o dauerhaft erhalten bleiben! (wurde im Detail vorgelesen)
o In der Runde wird ein Foto gezeigt, in dem eindeutig zu erkennen ist, dass die Gemeinde (Mitarbeiter und Fahrzeug, Schlepper) am
21.02.2023 - um 08:14 Uhr die Bdume am Miihlenweg fillen
1 Frage direkt an BL;
o Warum habt ihr die Baume gefallt und wie hingt das mdglicherweise mit dem hier diskutierten Vorhaben zusammen?

o

e« BL-

die Anfrage hitte er 2019 selbst in Auftrag gegeben

und es ginge um einen ganz anderen Baumbestand

der LK wiirde das alles machen und legt fest, ob ein SAP (artenschutzrechtliche Priifung) notwendig ist

der LK priift, gibt es einen Baumbestand, wenn ja, gibt es unter Umsténden eine Vogelzéhlung, die wieder Zeit in Anspruch
nimmt

0 [ . o |

o im Schreiben vom 24.05.23 geht es eindeutig NUR um den B-Plan 69 Miihlenweg/Miihlenberg Teil A (nicht Teil B)

o Frage wurde insoweit NICHT beantwortet

o kann man den Eindruck gewinnen, dass man hier schon viel weiter ist, als hier erldutert wird, und hat man ggf. deswegen die
Biume vorsorglich gefallt hat?

Zitat: "Nein"
man weif nicht, warum die Baume gefallt wurden
man weil nicht, wer das in Auftrag gegeben hat

opono

o HINWEIS - auerhalb des Protokolls
o ist der Teil A iiberhaupt Bestandteil der Priifung durch die untere Naturschutzbehorde gewesen?

wenn keine Baume mehr da sind, gibt es ggf. auch keine Vogelzahlung
es gab dazu keine Info, warum dies erfolgt
es handelt sich um einen sehr alten Baumbestand
es gab keinerlei Gefahr in Verzug
es ist nicht klar, welche Tiere hier in den Baumen angesiedelt waren
waobei bekannt ist, dass dort regelmaRig Fledermause zu beobachten sind
wir werden den Ablauf Herrn Dieter Connemann

& mitteilen und in Erfahrung bringen

¢ warum die Baume gefallt wurden

A J
0Oo0Oooao

o o

« Plenum:
groRe Sorge, dass die Sorgen der Biirger ungeachtet missachtet werden
regelt das bitte so, dass ein Mietblockbau ausgeschlossen wird
Sorge ist begriindet, da die Kommunikation am Montag mit dem OB anders war als das, was das Dokument vom 24.05.23 beinhaltet!
Klarer Hinweis darauf, dass in dieser Situation der Fokus mehr bei denen liegen sollte, die betroffen sind, und nicht bei denen, die
moglicherweise kommen "konnten".
Die Biirger:
O Es fanden diverse Gesprache in verschiedenster Form unter den Birger insbesondere des Erlenweg und des Muhlenwegs statt,
die mit 2 Ausnahmen sogar mit lhrer Unterschrift und Adresse bestatigt haben, (
o dass Sie
¢ keine Gewerbe und
¢ keine Mietbauten dort wollen
o da sie ihre idyllische Lage, Aussicht nicht verlieren wollen
o es liegen aktuell uber 55 Unterschriften vor (nahezu alle vom Erlenweg und Miihlenweg), die diese Sorgen und Angste
bestadtigen
o die Gesprache waren nicht nur von Wut und Unverstandnis gepragt, es flossen sogar Tranen
o zudem hat niemand sowoh! wirtschaftlich als auch emotional nachvollziehen konnen, warum dieser Aufwand (Strafle,

0o oo

O

o
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FuR-/Radweg, Auffangbecken) inklusive der Gegenwehr von uber 55 Unterschriften direkt betroffener Anwohner der Gemeinde,
fur vielleicht 8-9 Grundstlicke gemacht wird.

« BL
o fithrt aus, dass im Baurecht keine Regelung getroffen werden kann, die Mietparteien verhindern
o die Gemeinde wird das als allgemeines Wohngebiet genehmigen, was dann gemacht wird, dafiir kann die Gemeinde ja nichts.
o eine Regelung kann dann nur vertraglich erfolgen.

o Wenn man denn gewillt ist, den Burger zu unterstiitzen, dann misse man doch JETZT die vertragliche Regelung dafiir treffen, um den
Biirgern hier die Sorgen und Angste zu nehmen!

O Deswegen die direkte Frage an BL

o “wie muss/kann es vertraglich geregelt werden, dass die Mieteinheiten dort NICHT entstehen?

« BL-Zitat:
o 'essollen doch dort Mietshiuser entstehen, weil der Plan jadaist!”
o Nach der Aussage geht groe Unruhe durch die Gruppe!

o Erneuter Hinweis darauf, dass alle betroffenen Biirger, das eben nicht wollen!
o Es entsteht der Eindruck, als wenn die Nachricht immer noch nicht klar ist!

= BL
o erneute Erlauterung des Ablaufes
o Bedenken einfach schriftlich einreichen
‘ o der, der dann Bedenken hat, muss ja beriicksichtigt werden
o Ob die Einwénde abgewogen oder nicht beriicksichtigt werden, muss mit dem Rat besprochen werden
o Alle, die unterschrieben haben, bekommen eine Antwort

o Erneuter Hinweis, dass aus den diversen Gesprichen die Sorge besteht, dass die Dinge "einfach" umgesetzt werden, ohne
ausreichende Beriicksichtigung der Einwande.

o Nach den Gesprichen und den Hinweisen aus ehen diesen, fiihlte man sich gezwungen bereits jetzt/friihzeitig Kontakt zur Presse
aufzunehmen.

o aufgrund der Kurzfristigkeit konnte der Mitarbeiter der Presse allerdings nicht an dem Termin teilnehmen.

o auch das soll zum Ausdruck bringen, dass die Biirger ernstgenommen werden wollen, wenn das die Einbindung der Presse erfordert
oder weiteres, dann scheint es notwendig.

O Es besteht groBe Bereitschaft und Interesse - mit einer echten Biirgerbeteiligung - daruber zu diskutieren und die Gesprache mit euch
und in erster Linie dem Rat zu fithren. Aber nur dann, wenn es anders 3uft, als es maglicherweise in vergleichbaren Fallen bisher
abgelaufen ist, sodass die Gesprache mit der Presse erst nach den Gesprachen mit Ratsmitgliedern aufgenommen werden.

o Hinweis darauf, dass auf der StraBe schon heute viel gerast wird und das durch den Ausbau nicht weniger werden wird

o Warum nicht dort, wo die VerhiltnismaRigkeit von Aufwand zu Grundstiicken deutlich gréBer wére

o wirtschaftlicher Aufwand

o emotionale Themen sowie

o sachliche Begriindung

" o Auf Nachfrage, ob die Biirger ein Recht auf die Info, welche Grundstiicke der Gemeinde gehdren wurde vorerst durch
Datenschutzvorwand verneint. Im Detail geht es aber nur um die Grundstiicke der Gemeinde, nicht die von Dritten/Privaten
Eigentiimern

o Frage muss bei Frau Karin Oldiges-Breckweg platziert werden
stellv. Fachbereichsleitung
Einanz- und Steuerverwaltung, Abgaben, Liegenschaften
Raum 201
05955 / 200 - 34

= BL
o Keinen Einblick, welche Bauplitze verkauft sind

o Wie viele Anfragen bestehen konkret?

= BL
o Keinen Einblick, muss gesondert geklart werden
o Erneute Hinweise ~
o Entscheidungen trifft der Rat, nicht die Gemeinde ~
o Die Ratssitzung (in der die Entscheidung getroffen wird) findet auch affentlich statt

o regelm. ist es in Wohngebieten wie folgt geregelt:
o 1,5 geschossig
- Maximal 2 Wohneinheiten/Grundstiick
o familidres Umfeld
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o Klarer Hinweis, dass die Gemeinde genau weil}, was passiert, wenn diese hier genannte Art (Dokument vom 24.05.23) der Bauweise
ausgeschrieben wird:
o Esspricht Investoren an, NICHT Biirger
o Da es diese Méglichkeit in anderen Bereichen/Gemeinden kaum gibt
o Die Investoren werden wie die Schmalzfliegen da drauf springen

o Erneuter Hinweis
O Macht dieser Aufwand Sinn, um damit 8-9 Grundstiicke zu ermdglichen
o wirtschaftlich, sachlich und emotional

Er nimmt das hier wirklich ernst

bekommt die Sorge ja mit

sie werden diese Dinge auch beriicksichtigen

hat auch bereits im Ort schon einiges gehort (ist ja selber ansassig in Esterwegen)
Zitat: "Wir wollen nicht mit dem Kopf durch die Wand"

o wurden in dieser Runde alle Ursachen und Griinde fiir dieses Vorhaben genannt?

O0o0o0ooo

= BL-Zitat:
a

ja"

o0 Macht es Sinn, am dem Crt noch weiter zu planen, wenn man diese Situation insgesamt bewertet oder gibt es ggf. andere Bereiche,
die eher die Ressource Zeit und Geld verdienen!

" Hr,H
o wichtig ist zu wissen, dass sie (H: /BL) den Auftrag vom Rat bekommen haben, sich damit zu beschdftigen.
Auch nur der Rat kann sagen, "das fallt unter den Tisch"

]

o Mehrfache Nachfrage:
o Gibt es konkrete Anfragen, den man jetzt hier nachkommen méchte?

o Nein

o Diese Grundstiicke, in denen diese Bauweise erméglicht wird, sind in allen umliegenden Gemeinden:
o kaum zu finden
o und extrem gesucht
o Wer sucht diese Grundstiicke
o dassind i.d.R. Kapitalanleger und Leute mit viel Geld, da die Anforderung an Finanzierungen mittlerweile sehr hoch sind
o Insoweit kommen doch die Investoren, die eben nichts fiir das Dorf tun
o Die Investoren stehen gegen mindestens 55 (Unterschriften), die heute bereits vor Ort sind und ihre Vermdgenswerte dort
geschaffen haben und behalten wollen.
01 und es sind eben keine Familien
o bei Ausnutzung der Méglichkeiten durch Architekten und moderner Innenraumhdhe, entstehen Riesenklotze!

Dass von beiden Seiten die Angelegenheit extrem sachlich vorgetragen wurde
o Sie hofft, dass hier ein Prazedenzfall geschaffen wird
O Und die groRe Uberschrift in der Zeitung heiBt: "in Esterwegen wurden die Biirger gehért!"

o Ratssitzungen finden im August/September statt
o Ratsmitglieder bekommen es erst mit, wenn alles vorbereitet ist

o Nochmal konkret:
o Wie viele Anfragen fiir diese Grundstiicke liegen vor B
o Man méchte hier vermeiden, dass irgendjemand hier aus der Fithrung denkt, er kénne
o jetzt einen Deal schlieRen
o Und sichert einigen vorvertraglich irgendwelche Grundstiicke zu
¢ verkauft es dann nicht fiir 70EUR sondern fiir 200EUR
o Vielleicht ist ja irgendjemand hier im Haus, der meint er kénnte tolle Deals schlieRen?

= BL

O Weil er nicht
1 Muss hinterfragt werden

* Plenum:
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o Sollten dort derartige Bauten maoglich sein, bekunden sowohl als auch bereits jetzt ernsthaftes
Kaufinteresse an diesen Grundstiicke!
o Aber eben dafiir, um mgl. konkret Einfluss auf die Bauten zu haben.

01 Erneuter Hinweis:
o Wohnungen bei Blomer frei
0 Mietbldcke bei ehemals Feye
o Mietblécke VB Nordhiimmling
o Etc.

= HINWEIS und bitte dies entsprechend in der Gemeinde zu verschriftlichen:
= |n den Gesprachen im Anschluss an den hier genannten Termin meldeten sich zu den o.g. Kaufinteressenten folgende weitere, die - sollte der B-Plan
widererwartend umgesetzt werden-, ernsthaftes Kaufinteresse an den Grundstiicken haben:

ToDo:
1. Wie viele Anfrage bestehen konkret fiir allgemeines Bauen (Wohnhaus, 2-FH)?
a. Anfrage bei der Gemeinde

2. Gibt es konkrete Anfragen fir die geplanten Grundsticke am Mihlenweg/Berg
a. von Investoren (wurde mehrfach verneint!}
_b. Anfrage bei der Gemeinde

Warum sind die Bdume gefillt worden (insbesondere im zeitlichen Zusammenhang mit dem B Plan)
a. Abstimmung Naturschutzbeh&rde, Herr Connemann LK Emsland
b. Gemeinde nachhaken )

w

4. Und warum passiert das gerade im zeitlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben
|S. Klarung Gutachten, bisher keine Schweine berticksichtigt
6. Klarung Gutachten, wie wurde der Baumbestand berlcksichtigt

7. Klirung welche Grundstiicke in Esterwegen gehdren noch den Birgern/Gemeinde, um die Wertigkeit des Bedarfes zu beurteilen
a.  Frau Karin Oldiges-Breckweg
stellv, Fachbereichsleitung
Finant- und Steuerverwaltung, Abgaben, Liegenschaften
Raum 201
05955 /200 - 34

8. Presse Einbindung

a. Vorbereitet und eingebunden
1b. zeitlich jedoch erst nach Gespréchen mit den Ratsmitgliedern
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Fl9. Umwidmung des Weges hinter dem Landwirt
“Ja. Trotz anders lautender Absprachen scheint der Weg hinter

b. Klarung Gemeinde

u.U. fiir eben diesen nicht mehr nutzbar zu werden, ist das ko rrekt?
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,Der Miithlenweg (Vogelberg) s'oII mit Gewerbe- und Mieteinheiten” bebaut werden.
Unser aller fantastische Aussicht kénnte damit von heute auf morgen weg sein.

Wir méchten die Landschaft und Natur sehen, keine Bauten!‘

Es gibt genug Alternativen in Esterwegen, die noch frei sind.

Kommt zur Anhérung am 22.06.2023 um 16:30 Uhr bei der Gemeinde,

oder/und unterstiitzt uns mit eurer Unterschrift.

Name Vorname Adresse Unterschrift —’




