§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

13 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
endausgebauten ErschlieBungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. Die Hohe der
endausgebauten Stralke kann bei der Gemeinde Esterwegen nachgefragt werden.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH) darf
maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hichstzulassige Traufhihe betragt 7,0 m tiber dem Bezugspunkt. Unter Traufe ist die

7
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Préaambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

Planzeichenerklarung

Elementen aus u. a. Kunslstoff, Holz, Metall, z. B. als Fertigelement oder als

Flechtmaterial.
c. Auf den kénnen von den Héhen der
infrie i werden.
Bei Einfri von Nr.2.1.2 a) und Nr. 2.1.2 b) sind
die Sic i bei inmi und i

Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u. a. Anpflanzungen und bauliche Anlagen) sind in
diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zul&ssig.
22 Gartengestaltung
Die nicht i Flachen der im
§ 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen gestaltet werden.

missen gemét

Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.
23 Oherﬂéchenwasser
Das auf den privaten ol
2 versi Eine Nutzung als st zuldssig.
Im Ubergang der privaten Grundsticke zur 6ffentlichen StraBe sind auf Privatgrund

ist auf den jeweiligen

zwischen den a des (parallel zur Firstlinie)
und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhthe werden
D: i sowie und Gt i
ausgenommen.
Die maximale darf, vom unteren bis 2um héchsten
Punkt der Dachhaut, 9,50 m nicht U iten. L wie z. B.
Antennen oder Schornsteine, bleiben unbertcksichtigt.
Fur Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale
der zulassigen Traufhhe von 7,0 m.
14 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1. V. m. § 1a BauGB)
141  Private Grunﬁﬂche Versickerungsanlage
Die als ,Versi private Gr dient der einer

Regenwasserversickerungsanlage. Die Fliche ist extensiv zu bewirtschaften und maximal
einmal im Jahr zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf der Flache sind zudem
6 L zu pflanzen.

1.4.2  Zuerhaltende Elnzelbaume

Bei den zum Erhalt ist eine i U und
Abgrabung nicht zuléssig. Bei erforderlichen Wegebauma@nahmen ist der Wurzelverlauf durch
Suchgraben festzustellen und die Wurzeln sowie die Baumkronen sind gegebenenfalls
fachgerecht zuriickzuschneiden. Bei Abgang ist der Baum der Art nach zu ersetzen.

1.4.3  Private Griinfliche — Pflanzstreifen

Li (z. B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein

..gez. Jorg Schmedes

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in semer Snzung am 15 05.; 2025 dem geéndenen
Entwurf des und der

und die ei

gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom 29.09.2025 bis
17.10.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Esterwegen, den .. 25 02 2026.

Der Rat der ind hat den nach Priifung der
Stellungnahmen gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in selnsr Sitzung am 16.12.2025 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die i

Esterwegen, den .26:02:20268

ig von den in den J6rg Schmedes
abflieRen kann. 2L
24 Grundstﬂckszu- [ -abfahrten Gemeindedirekior
Zur 8 ehrsfiéche hin dirfen e Flachen, wie Grundstiicks zu-/ -abfahrt Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am .27:.02.:2026...
und Hauszugange, eine Breite von i 60mje nicht bekannl gemacht worden, dass die gen diesen Nr. 69
25 Freileitungen / Teil A" hat.
Leitungen, 2.B. zur oder zur Te sind Mit dieser tritt der Nr. 69 in Kraft.

zu verlegen. Freileif sind, wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.
Esterwegen, den 02:93.2026

3 Hinweise gez. Jérg Schmedes
31 Bodenfunde Gemeindedirektor
Soliten bei den geplanten Bau- und ur- oder -
gemacht werden, sind diese iiglich einer D orde, der inde oder Innerhalb eines Jahres nach des sind von

Die privat it der nd Flache zum einem fiir die archaologische D (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
e '; ate o Strchorn ist mit Gohdlaon : und Fac! eE um " Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

von Baumen und Strachern ist mit Gehoizen der zu“ S sini o zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als istje b e vorhor 1o Fortsotean dor oat oaciatiot & 14 Abe. 3 NDSEhG)

1,5 gm eine Pflanze zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind in der Krautschicht 2 Die Untere D srde des L Emsland ist i ;.n‘er der v

Efeu (Herdera helix) und 2 Immergriin (Vinca minor) pro gm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze und Pflanzen sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu
ersetzen.

Pflanzliste Straucher: Cornus sanguineum (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (+

Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

32 Denkmalschutz
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Baudenkmale im Sinne des
. P D

Crataegus monogyna (Wei3dorn), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Rubus fruticosus agg. nigra
Holunder), Virburnum opulus (Gem. Schneeball)

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Absatz 3 NBauO)

21 Einfriedungen

2141 infri der einzelnen sind entlang der ffentlichen Stralen und
Wege (zwischen der ie und der
Baugrenze) nur bis zu einer Hhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
jeweils lotrecht zur Anlage und

dem natiirlichen Gelandeverlauf, zuléssig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke entlang der
offentlichen Strafen und Wege (zwischen Straenbegrenzungslinie und der
straBenzugewandten Baugrenze) bis zu einer Hohe von 2,0 m bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden StraBe bzw. des Weges, jeweils lotrecht zur Anlage und
dem natiirlichen Gelandeverlauf zulassig, bei der Verwendung von

a.  lebenden Hecken und/oder

SchG):
*  Wohn-/ Wit a Ji 2in 454011.00012),
*  Wohn-/ Wi 4in 454011.00014)
Die untere Denkmalschu!zbehﬂrde ist aufgrund des Umgebungsschutzes im Umfeld der

im konkreten

zu beteiligen.

33 Artenschutz

Die i und eine von Gehdlzen darf ausschlieRlich auRerhalb
der Brutzeit po(enzlell vorkommender Frslﬂachenbruler, d. h nichtin der Zell vom 1. Mérz bis

zum 31. Juli werden. Bei ist eine ¢

Baubegleitung durchzufiihren.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den F i i Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kdnnen zu den tiblichen & im Rathaus der i g

eingesehen werden.

35 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handel( gemér& § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den

orlllchen Als Tatbestand gilt die
derim ortlichen

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemat § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbue bis zu 500.000 €

geahndet werden.

Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Esterwegen, den ...

Gemeindedirektor

184 2 ©2021 M 1 - 1 000 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen FeStSGtZUﬂgen deS Bebauu ngSp|a nes
” * " - o S (NK ) hat der Rat der Gemeinde Esterwegen GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
i Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes. diesen Nr. 69 Teil A", aus der
o o Z fur undL P und den (exlllchen F sowie den ) .
R srtlichen iften, als Satzung WA Aligemeines Wohngebiet
Esterwegen, den ..2%:92:2028 Nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
138 Gemarkung Esterwegen GRz Grundflachenzahl
Flur 040
gez. H. Thomes gez. Jérg Schmedes z Zahl der Voligeschosse als Hochstmafy
3 Burgermeister Gemeindedirektor SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
jal HachstmaR (Sockelhdhe)
280N Verfahrensvermerke TH=7,00m TH Traufhhe als Hochstmal
220
:\ z oy PG Der Rat der Gemeinde Es(erwegen hat in seiner Sltzung am 15.12.2020/20.04.2023 die H=950m H Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR
N~ . 2 “Pllanzstrefen® / Z des . 69 "Mii Teil A" o Offene Bauweise
\\ o 4 S // Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung ) .
\s\ > Ve - ,,, / am 26.05.2023 ortstblich bekannt gemacht worden. Aﬁ nur Einzel- und Doppelhuser zuléssig
S ez . 2 ! —_——— Baugrenze
T s 0 Esterwegen, den .2 b Ges. Jorg Schmedes
\\\~ " P |:| StraRenverkehrsflache
Gemarkung Esterwegen A / Gemeindedirekt ’
Flugr 057 o 101 \en{stg\‘ F I / emeindedirektor auch
. \%\ . // Der Entwurf des wurde durch das: besonderer Zweckbestimmung
RN % Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH l:] Private Grunflache (PG)
. . Zweckbestimmung:
Der Mihlenberg \\\ w Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Versickerungsanlage, Pflanzstreifen
1450 X Werlte, den 16.12.2025 gez ndmann OO  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
102 D Sty of Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Ehe 050 o ’ﬂw coo
Ao 08 100 N\ Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 25.06.2024 dem Entwurf des @ zu
\\\\ und der L immt und die ) _
S B s, zm N Verbffentlichung im Internet sowie zusatzlich die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 mmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
100 S50/ BauGB beschlossen.
N & A Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der offentlichen Auslegung wurden N
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNvO 2017) NN EQ am 01.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Fullschema der Nutzungsschablone:
11 Zahi der Wohnungen \\:\\\ o Internet eingestelit. - -
Pro Einzelhaus sind maximal vier W und pro D sind maximal zwei ~a Der Entwurf des und der Baugebiet Geschossflachenzahl
Wohneinheiten zulassig. b. Grundstiickseinfriedungen aus Holz Metall und/oder Mauerwerk, sofern die wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.10.2024 bis 11.11.2024 im Imerne( veroffentlicht B hi G dfiach hi
ent - Zune als offene, bii iedung (2. B. D und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde Gffentlich ausgelegt. aumassenza rundilachenza
1.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
~ et > oS! - . gestaltet sind. Unzulissig slnd bel diesen Grundslﬂckelnmedungen entlang N
uf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den Esterwegen, den .2 6 Zahl der Vollgeschosse Bauweise
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des egen,
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
emarkung: Esterwegen
MaRstab: 1:1000
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Kartengrundlage:
Flur: 40

Quelle:
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Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Die Planunterlage entspricht dem Inhatt des Li und weist die
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom Januar 2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlchkeit ist einwandirei moglich-
P den ..23.02.2026

Katasteramt Papenburg
siegel
gez. Pricker
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Mit drtlichen Bauvorschriften




