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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 befindet sich ca. 760 m sidwestlich des
Ortszentrums der Gemeinde Esterwegen (Kirche). Es liegt direkt nérdlich der
StralRe ,Mihlenweg®“, zwischen der Kreisstralte 116 (Muhlenberg) im Osten und
der Stral3e ,In den Dillen“ im Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Esterwegen besteht eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stiicken, auch zum Mietwohnungsbau. Dieses wird durch das Wohnraumversor-
gungskonzept des Landkreis Emsland, das 2021 aufgestellt worden ist und fur die
Samtgemeinde bis 2040 einen weiteren Bedarf an Ein- und Zweifamilienhausern
und an Mehrfamilienhdusern prognostiziert, bestatigt.

Der Gemeinde stehen jedoch kaum noch Grundsticke zur Verfligung, die sie
Bauwilligen fur eine Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhausbebauung anbieten konn-
te.

Nach dem Baullckenkataster der Gemeinde sind unbebaute Grundsttcke nur
noch in Privathand vorhanden, sodass diese Flachen der Gemeinde fur Bauwillige
nicht zur Verfugung stehen.

Die im Jahre 2021 mit dem jungsten Bebauungsplan Nr. 62 ausgewiesenen
Wohnbaugrundsttcke sind bereits grof3tenteils vergeben. Die Gemeinde beab-
sichtigt daher, vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage, die vorhandene
Wohnbebauung im sudwestlichen Bereich der bebauten Ortslage von Esterwe-
gen zu erweitern und damit eine geordnete Wohnbauentwicklung in der Gemein-
de sicherzustellen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling ist das Plan-
gebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt. Fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes daher nicht erforder-
lich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gemal § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

e Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung durch die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen sowie die Forderung der Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung durch die Bereitstellung von Einfamilien-
hausgrundsticken unter Berucksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) 16.12.2025



Gemeinde Esterwegen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 5

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP 2010 fur den Landkreis Emsland ist das Plangebiet als vorhandene
Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich nachrichtlich dargestellt.

Die ostlich gelegene Stralde ,Muhlenberg® ist im RROP als regional bedeutsamer
Wanderweg ,Radfahren“ ausgewiesen.

Insgesamt ist das Grundzentrum Esterwegen u.a. als Standort mit der Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten dargestellit.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind das Plangebiet
und die direkt westlich und nérdlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflachen
dargestellt.

Die sudlich gelegene Flache sowie ein Streifen von ca. 50 m Breite ostlich des
Plangebietes sind als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Osten folgt
dahinter gemischte Bauflache an der Strale ,Mihlenberg®.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 69 ist unbebaut und wird Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. Im sldlichen Randbereich des Plangebietes verlauft die
Gemeindestralie ,Muhlenweg“ von Osten nach Westen.

Nordlich angrenzend liegt eine ca. 35 m breite Ackerflache, dahinter folgt Wohn-
bebauung an der StralRe ,Erlenweg“ (Bebauungsplan Nr. 25 ,Westlich Mihlen-
kamp, Teil I, 1. Anderung).

Westlich angrenzend befindet sich ein Wohnhaus mit einer grofieren Gartenfla-
che. Dahinter folgen weitere Wohnhauser im Aul3enbereich.

Sudlich des Plangebietes liegen Ackerflachen.
Ostlich ist gemischte Bebauung an der StralRe ,Mihlenberg“ vorhanden.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende Nut-
zungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt®.
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3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mit der vorliegenden Planung soll eine weitere wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde Esterwegen ermdglicht und die Ortslage stadtebaulich sinnvoll nach
Suden erweitert werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine
gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht
zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der ca. 40 m nérdlich sowie 6stlich und
westlich angrenzend vorhandenen Wohnbebauung dar. Die Festsetzungen im
Plangebiet sollen sich daher im Wesentlichen an dem ndérdlich festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiet orientieren.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich das
Mal’ der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet auf den Wert von 0,4
und damit auf den gemaR § 17 BauNVO empfohlenen Orientierungswert fur
Obergrenzen fur ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit soll eine optima-
le Ausnutzung des Baulandes ermdglicht und dem zusatzlichen Verbrauch freier
Landschaft entgegengewirkt werden.

Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung der Baugebiete ge-
wahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Nordlich des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 40 m, befindet sich ein be-
reits bebautes Wohngebiet innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
25 ,westlich Muhlenkamp — Teil I, 1. Anderung. Die Anzahl der zuldssigen Ge-
schosse in dem Baugebiet betragt zwei Vollgeschosse. Die vorhandene Bebau-
ung in dem Wohngebiet ist zum Teil durch zweigeschossige Wohnbebauung ge-
pragt. Eine vergleichbare Bebauungsstruktur soll sich auch im geplanten Wohn-
gebiet entwickeln kdnnen. Fir das vorliegende Plangebiet wird die Zahl der Voll-
geschosse daher auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.
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Bauhohe

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
der mdglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximalen Sockel-, Trauf-
und Gebaudehohe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelege-
nen endausgebauten Erschliellungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Bau-
korper, begrenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses darf im
Plangebiet maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Fest-
setzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet und gleichzeitig Proble-
men bei der Oberflachenentwasserung vorgebeugt.

Die hochstzulassige Traufhohe (TH) soll im Plangebiet 7,00 m und die hochstzu-
lassige Gebaudehdhe (H) 9,50 m betragen.

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen Aulienflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in welcher Hohe
sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [([OVG Munster, U.v.
28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fickert/Fieseler BauNVO

§ 16 Rn 31]. Von der Einhaltung der Traufhdhe werden Dachgauben, Zwerchgie-
bel sowie untergeordnete Gebauderucksprunge bzw. Gebaudeteile ausgenom-
men, um den Bauwilligen bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu be-
lassen.

Flr Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach soll die maximale Gebaudehdhe
jedoch der zulassigen Traufhohe von 7,00 m entsprechen, um das Erscheinungs-
bild einer max. zweigeschossigen Bebauung sicherzustellen.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der getroffe-
nen Hoéhenfestsetzungen ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 3
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen
Bauweise

Im Plangebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erreicht werden, die so-
wohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der umlie-
genden Bebauungsstruktur entspricht. Aus diesem Grund wird die offene Bau-
weise festgesetzt und auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.

Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet soll die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zulassig sein, da auch
diese Wohnform in der Gemeinde nachgefragt wird. Um jedoch diesbezuglich ein
fur die Nachbarschaft vertragliches Mal} zu erhalten, wird die Anzahl der Woh-
nungen auf maximal vier pro Einzelhaus und zwei pro Doppelhaushalfte festge-
setzt. Die Festsetzung der Anzahl der Wohnungen ist zusammen mit den Fest-
setzungen zur Bauweise und zum Mal} der baulichen Nutzung geeignet, die an-
gestrebte Bebauung sowohl von der Nutzungsstruktur als auch vom optischen
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Erscheinungsbild her zu unterstitzen. Die Beschrankung der Anzahl der Woh-
nungen auf vier Wohneinheiten je Einzelhaus und zwei je Doppelhaushalfte soll
einerseits der Realisierung der genannten Ziele dienen, gleichzeitig aber auch ein
Zusammenleben in einem Wohngebiet mit unterschiedlichen Wohnformen (Ein-
familienhaus, Mehrfamilienhaus) erméglichen.

Baugrenzen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Plangebiet nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die
Grundstuckszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der Forde-
rung von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der geplanten Bebauung und
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestimmungen zu si-
chern, werden auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen entlang der 6f-
fentlichen Strallenverkehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Neben-
anlagen, ausgeschlossen.

Zu den ubrigen Plangebietsgrenzen und den geplanten privaten Grunflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Pflanzstreifen“ und ,Versickerungsanlage® werden zu
deren Schutz ebenfalls nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von mindestens
3 m Tiefe festgesetzt.

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird am nordlichen Plangebietsrand eine 3 m breite Flache
zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt. In diesem
Bereich sollen standortgerechte Straucher der im Bebauungsplan angegebenen
Pflanzliste angepflanzt werden. Das entstehende Siedlungsgehdlz bindet die
kinftige Bebauung in das Orts-und Landschaftsbild dar und stellt gleichzeitig ei-
nen wertvollen Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fur die Arten des Sied-
lungsrandes dar. Mit dem daruber hinausgehenden Erhalt der vorhandenen
Baume im sudostlichen Bereich sldlich des Mihlenwegs werden zudem auch die
fur das Landschaftsbild und fur die Fauna des Gebietes wertvollen Strukturele-
mente dauerhaft in ihnrem Bestand gesichert.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsanlage“ am
sudostlichen Rand der Plangebietsflache dient der Errichtung einer Regenwas-
serversickerungsanlage und wird unter naturnahen Gesichtspunkten, entspre-
chend der textlichen Festsetzung, errichtet und unterhalten. Die Flache wird mit 6
hochstammigen, standortgerechten Laubbaumen bepflanzt, extensiv bewirtschaf-
tet und maximal einmal im Jahr gemaht.
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Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet
mussen gemall § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw.
Schotterbeete sind nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes entstehen somit Gartenflachen, die
ebenfalls zu einer Kompensation der durch die Planung verursachten Eingriffe in
den Naturhaushalt beitragen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Gemal § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung kénnen die Gemeinden
ortliche Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stadtebauliche, baugestalte-
rische oder 0kologische Absichten zu verwirklichen. Sie konnen u.a. Anforderun-
gen an die Gestaltung von Gebauden stellen, z.B. fir die Gebaude- und Ge-
schosshohe, die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen bestimmen oder die
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundsttick vorschreiben.

Gestaltungsfestsetzungen ergehen dabei als objektbezogene gestalterische Re-
gelungen nicht nach den bundesgesetzlichen Festsetzungen des BauGB, son-
dern nach den MalRgaben im Landesrecht (Bauordnungsrecht).

Im Plangebiet wird in gréRerem Umfang eine Neubebauung erméglicht. Diese soll
sich nach den Zielen der Gemeinde in ihrem Erscheinungsbild an die benachbar-
ten Wohngebiete bzw. die angrenzend vorhandene Bebauung anpassen. Um
Fehlentwicklungen zu vermeiden, gelten fur das Plangebiet daher die folgenden
Gestaltungsfestsetzungen:

Einfriedungen

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke
entlang der offentlichen Stralen und Wege (zwischen der Strallenbegrenzungsli-
nie und der stralRenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m
hergestellt werden durfen. Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage.
Diese Vorschrift wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sichtschutz-
zaune oder hohe Hecken an den Stralden das angestrebte stadtebauliche Bild
einer landlichen, dorftypischen Bebauung gestort wird. Aul3erdem werden damit
Sichtbehinderungen im Bereich von Einmindungen und Zufahrten ausgeschlos-
sen.

Wenn lebende Hecken und/oder Zaune verwendet werden, die als offene blick-
durchlassige Zaune aus Holz, Metall und/oder Mauerwerk gestaltet werden, sol-
len diese ausnahmsweise in einer HOhe von 2,00 m zulassig sein.

Dieses soll ermoglicht werden, um beispielsweise bei Eckgrundstiicken eine Ein-
friedung entlang der Grundstucksgrenzen errichten zu konnen, die private Au-
Renwohnbereiche vor fremden Einblicken und Zutritten schitzt. Geschlossene
blickdichte Elemente aus Kunststoff, Holz, Metall etc. sind in diesem Zusammen-
hang nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig ist Flechtmaterial, das durch die of-
fenen Zaune geflochten wird, denn dadurch wurde sich ein blickdichtes Element
ergeben.
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Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Esterwegen zunehmend ,Stein- bzw. Schot-
tergarten“ angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Unter-
grund versiegelte Flachen darstellen. Diese Steingarten tragen dazu bei, dass der
Lebensraum fir Insekten und Gartenvogel abnimmt und sich die Flachen insbe-
sondere im Sommer stark aufheizen.

Die privaten Gartenbereiche sollen jedoch zur Schaffung eines vielfaltigen Le-
bensraumes fur Flora und Fauna sowie zur Durchgrinung der Baugebiete, zur
Erhaltung eines ausgeglichenen Kleinklimas sowie zur Férderung der Boden- und
Grundwasserneubildung beitragen. Dazu mussen diese Bereiche aber auch als
Grinflache gartnerisch, z. B. als Rasen-, Gehdlz-, Stauden- bzw. Nutzgartenfla-
che, gestaltet werden. Tote Materialien (z. B. Kies, Schotter) und eine Bodenver-
siegelung durch Folien, Rasengittersteine, Fugenpflaster 0.a., die diesen Zielen
entgegenstehen, sollen moglichst vermieden werden. Unterstlitzend zur Rege-
lung unter § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung, wonach nicht Uberbau-
te Flachen der Baugrundsticke als Grinflachen gestaltet werden mussen, wird
daher festgesetzt, dass Stein- und Schotterbeete im Plangebiet nicht zulassig
sind.

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass die Gartenbereiche wieder einen Bei-
trag zum Artenschutz und zu einem kuhleren Mikroklima leisten und gleichzeitig
einer Aufheizung der Siedlungsbereiche entgegengewirkt wird.

Oberflachenwasser

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie moglich zu be-
schranken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so wenig
wie moglich zu beeintrachtigen wird festgesetzt, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser der Baugrundstlcke auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern
ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll moglich sein.

Zudem sind im Ubergang der privaten Grundstiicke zur 6ffentlichen StraRe auf
Privatgrund Linienentwasserungsanlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die si-
cherstellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in
den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Damit soll insbesondere verhin-
dert werden, dass z.B. Stellplatzflachen ohne geordnete Oberflachenentwasse-
rung angelegt werden. Insgesamt wird damit bei Starkregenereignissen dem
Problem der Uberflutung der StraRenverkehrsflachen entgegengewirkt.

Um eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auch bei Starkregenereig-
nissen und bei hoher verdichteten Flachen wie z.B. Verkehrsflachen sicherzustel-
len, ist im dstlichen Randbereich des Plangebietes die Errichtung einer Versicke-
rungsanlage vorgesehen.

Dieser Versickerungsanlage soll das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
zugeleitet werden.
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Grundstlickszu- / -abfahrten

Um einer grof¥flachigen Versiegelung der Stral3enseitenrdume entgegenzuwirken,
wird auRerdem festgesetzt, dass zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin versiegelte
Flachen, wie Grundstuckszu- / -abfahrten und Hauszugange, eine Breite von ins-
gesamt 6,0 m je Baugrundstlick nicht Gberschreiten durfen. Damit soll eine mog-
lichst grof3flachige Versickerung von Oberflachenwasser im StralRenseitenraum
gewahrleistet und die Ableitung von Regenwasser reduziert werden.

Freileitungen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen fuhren in der Regel zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Ortsbildes und sollen deshalb ausschlie3lich wahrend
der Bauzeit zulassig sein. Die unterirdische Verlegung mit Leitungen zur Strom-
versorgung, zur Ubertragung von Informationen (Kabelfernsehen oder Telekom-
munikation) gehort seit Jahrzehnten zum dblichen technischen Standard und ist
damit sowohl technisch als auch wirtschaftlich realisierbar.

Die Gemeinde befirchtet, dass aufgrund veranderter wirtschaftlicher Rahmenbe-
dingungen zukunftig der offentliche Belang des Orts- und Landschaftsbildes ge-
genuber rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten zurlickgestellt werden kénnte und
halt daher eine entsprechende Regelung fur erforderlich.

3.6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.6.1 VerkehrserschlieBung

Im sudlichen Plangebiet ist der Muhlenweg als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Der MUhlenweg wird im Nordwesten durch die Strale ,Hinterm Berg links*®
und im Sudosten durch die Strale ,Mihlenberg® flankiert. Die verkehrliche Er-
schlielung des Plangebietes erfolgt Uber den Mihlenweg und hat Uber die Stral’e
,Muhlenberg“ Anschluss an das 6rtliche und tberértliche Verkehrsnetz.

3.6.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Esterwegen ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Himmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des o0.g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden.

Loschwasserversorgung

Aufgrund der bestehenden Wasserentnahmestellen im Umfeld des Plangebiets
kann eine ausreichende Ldschwasserversorgung bereitgestellt werden.

Abwasserbeseitiqung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung durch die Samtgemein-
de Nordhummling vorgesehen. Eine ordnungsgemalle Schmutzwasserbeseiti-
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gung ist damit durch den Anschluss an den neu zu bauenden Schmutzwasserka-
nal gewahrleistet.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand maoglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher im Plangebiet versickert werden.
Die durchgefuhrte Bodenuntersuchung (Anlage 1) hat ergeben, dass der anste-
hende Boden fir eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers geeig-
net ist.

Um eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auch bei Starkregenereig-
nissen und bei hoher verdichteten Flachen wie z.B. Verkehrsflachen sicherzustel-
len, ist im Ostlichen Randbereich des Plangebietes die Errichtung einer Versicke-
rungsanlage vorgesehen.

Dieser Versickerungsanlage soll das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
zugeleitet werden.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind, soweit nicht bereits
erfolgt, die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz
bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
mafen Entsorgung zuzufuhren.

Das geplante Riuckwartsfahren und das Befahren von Stichstrallen ohne Wen-
demoglichkeit sind fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt aligemein nicht
zulassig. Im Plangebiet ist die Errichtung eines ausreichend dimensionierten
Wendeplatzes geplant. Ein Ruckwartsfahren von Entsorgungsfahrzeugen ist so-
mit nicht erforderlich.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH erfolgen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Planung soll, entsprechend den Ausfuhrungen im Kapitel 1,
eine Erweiterung der Wohnbebauung im stidwestlichen Bereich der Ortslage Es-
terwegen vorgenommen und diese stadtebaulich sinnvoll erweitert werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 befindet sich ca. 760 m sudwestlich des
Ortszentrums der Gemeinde Esterwegen (Kirche). Es liegt direkt nordlich der
Stralde ,Miuhlenweg®, zwischen der Kreisstralte 116 (Muhlenberg) im Osten und
der StralRe ,In den Dillen“ im Westen und umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.

Durch die geplante Wohnnutzung wird bei einer vorgesehenen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und der mdglichen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO eine
Grundflache von ca. 4.052 gm (WA 6.753 gm x 0,6 (GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-
tung) in Anspruch genommen. Durch die mogliche Bebauung und Bodenversie-
gelung kénnen auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebili-
che Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB durch Immissionseintrage moglich.

Hinsichtlich der HOhenentwicklung soll im geplanten Wohngebiet eine bis zu
zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Héhe von 9,50 m ermdglicht
werden. Diese HOhe entspricht den Gebaudehdhen im angrenzenden Siedlungs-
bereich. Damit sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes / Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-pflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fiur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Das NNatG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten,
ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne vernlunftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrachti-
gen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu toten.
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Die Naturschutzbehorde flhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschlief3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetz-
lich geschutzten Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura

2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG geschutz-
ter Bereich gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist jedoch Bestandteil des Naturparks ,Himmling".
Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gemaf} § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berticksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fir alle Teile
des Landes aufzustellen. Gemal § 3 NNatSchG ist die Naturschutzbehorde fur
die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plan-
gebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen
Bereichen sollten laut LRP allgemein gultige Malinahmen zur Verbesserung so-
wie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgese-
hen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen treffen ,Erweiterung des
Heckennetzes® und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Be-
reich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit®
fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der
Grunflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer Geholze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plan-
gebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berlck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Gemeinde Esterwegen bzw. die Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Larmimmissionen

Maldgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2023). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind, bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm, Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Allgemeines Wohngebiet
Tags 55 dB (A)
Nachts
(Verkehr / Gewerbe) 45/40dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientie-

rungswerte der DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum

Schutz gegen Larm (TA Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte konnen in belasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswe-
gen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher
im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007
ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer
gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 -
4N6.88 - UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 - 4CN2.06 - UPR 2007, S.
304). Auch die TA Larm berucksichtigt unter Kap. 6.7 Gemengelagen, bei denen
Zwischenwerte gebildet werden kdnnen, die jedoch die Mischgebietswerte nicht
uberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise flr die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadte-
baulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhal-
tung uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in be-
stimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten
Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fuhren.*

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalfstabe neben der DIN
18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) 16.12.2025



Gemeinde Esterwegen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 17

Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990, zuletzt geandert durch Art. 1. V v. 4.11.2020). Die Verordnung gilt
unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Ver-
kehrswegen. In ihr sind folgende Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach
der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als Werte der ,Larmvorsorge® zu verstehen
sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr:
Allgemeines Wohngebiet: 59/49 dB (A) tags/nachts

Landwirtschaftliche Immissionen

FUr den Bereich der Landwirtschaft ist die TA-Luft anzuwenden. Die TA-Luft ent-
halt fir verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beurteilung einer im Regel-
fall erheblichen Belastigung gemal} § 3 Abs. 1 BImSchG. Der Richtwert fur allge-
meine Wohngebiete und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm
Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW
= 0,10). Fur Gewerbegebiete betragt der Richtwert 0,15.

Im Anhang 7 - Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen - wird dar-
gelegt, dass sich der Immissionswert von 0,15 flr Gewerbe- und Industriegebiete
auf Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet bezieht (beispielsweise Be-
triebsinhaberinnen und Betriebsinhaber, die auf dem Firmengelande wohnen).
Aber auch Beschaftigte eines anderen Betriebes sind Nachbarinnen und Nach-
barn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Belastigungen durch Ge-
ruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kurzeren Aufenthaltsdauer (ggf.
auch der Tatigkeitsart) benachbarter Arbeitnehmerinnen und Arbeithehmer kon-
nen in der Regel hohere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren
Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht
uberschritten werden.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu bericksichtigen, wenn sie
gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat magebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmaoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit
Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 dargelegt.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Das
Gebiet schliel3t mit geringem Abstand an bebaute Bereiche an. Nordlich und sud-
lich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung bzw. Stallanlagen
befindet sich direkt Ostlich des Plangebietes. Aus diesem Grund ist die Erstellung
eines Geruchsimmissionsgutachtens erforderlich.

Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als allgemei-
nes Wohngebiet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

4.2.1.2 Immissionssituation
4.2.1.2.1 Verkehrsimmissionen

Ostlich des Plangebietes verlauft die StralRe ,Mihlenberg“. Das Plangebiet liegt
allerdings in einem Abstand von ca. 85 m zu der Stral3e. Aufgrund dieser Entfer-
nung ist nicht mit unzumutbaren Immissionen aufgrund von Verkehrslarm zu rech-
nen.

4.2.1.2.2 Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 2)

Der nachstgelegene Betrieb mit Tierhaltung befindet sich 6stlich direkt angren-
zend zum Plangebiet. Flr das Plangebiet wurde durch die Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH Lingen die zu erwartende Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche
Betriebe auf Grundlage der aktuellen TA Luft ermittelt.

Nach den Ermittlungen betragt im sudostlichen Plangebiet die Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen maximal 19 % der Jahresstunden. Der im Anhang 7 der
TA Luft fur Wohn-/Mischgebiete angegebene malRgebliche Immissionswert flr die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird Uberschritten.

Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets betragt die Geruchsbelastung an

Geruchsimmissionen maximal 10 % der Jahresstunden. Der in der TA Luft ange-
gebene maligebliche Immissionswert fur ein allgemeines Wohngebiet von 10 %

wird eingehalten.
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4.2.1.2.3 Gewerbliche Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren kdnnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

4.2.1.2.4 Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind,
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher
insgesamt keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 c BauGB zu erwarten.

4.2.1.2.5 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die An-
lage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung an-
zuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschief3en entstehenden und
auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Das
SchielRen findet regelmaldig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z.B. durch eine ent-
sprechende Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kinf-
tigen Eigentumer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Abwehran-
spruche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes, kdnnen
daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.

4.2.1.2.6 Erholungsfunktion

Das Plangebiet wird nérdlich und sudlich von einer Ackerflache eingenommen.
Ostlich und westlich schlielt sich die vorhandene Bebauung des Mihlenwegs an.
Das Plangebiet hat als offene, nicht strukturierte Flache nur eine allgemeine Be-
deutung fur die Erholungsfunktion.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehért zur Haupteinheit der Hunte—Leda—Moorniederung und
zur naturraumlichen Untereinheit der Esterweger Geestinseln.

Bei den Esterweger Geestinseln handelt es sich um ein Durchdringungsgebiet
von Moor und Geest, gepragt von einem mannigfaltigen Wechsel von Geestin-
seln, Talsandplatten und Flachmooren.

Die kennzeichnenden Landschaftsgefuge sind:

1. die sandigen Grundmoraneninseln mit Resten natirlicher Stieleichen-
Birkenwalder (Ubergéange zu Buchen-Traubeneichenwaldern) auf maRig bis stark
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podsolierten Boden, die jedoch Uberwiegend lange Zeit verheidet waren und
dementsprechend z.T. extreme Heidepodsole bergen. Heute vorherrschendes
Ackerbaugebiet — z.T. auf alten Eschbdden- und seit alters her bevorzugte Sied-
lungslage zwischen Mooren und Niederungen.

2. Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflussten stark podso-
lierten Boden und feuchten Heidepodsolen, deren naturliche feuchte Stieleichen-
Birkenwalder fast vollkommen verschwunden sind und lange Zeit durch ausge-
dehnte Heideflachen ersetzt waren. Im Gegensatz zu den Geestinseln handelt es
sich um junges Ackerbaugebiet mit zerstreuten, selten zu lockeren Ortschaften
zusammengeschlossenen Einzelgehoften.

3. Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten oder
in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten, die heute in Grinland
umgewandelt sind.

4. Hochmoore, die grotenteils entwassert und kultiviert, mittlerweile unter Grin-
landnutzung stehen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der sudwestlichen Ortslage von Ester-
wegen und liegt direkt nérdlich der Stral’e ,Muhlenweg® zwischen dem ,Muhlen-
berg (K 116) im Osten und der Stral3e ,In den Dillen“ im Westen.

Das Landschaftsbild im Bereich der Plangebietsflache wird vorrangig durch die
StralRe ,Mihlenweg“ mit ihnren ansteigenden Béschungsflachen gepragt. Auch die
vorhandene Bebauung nérdlich der Plangebietsflache ist als landschaftsbildpra-
gend zu beurteilen.

Die Plangebietsflache selbst sowie die unmittelbar nérdlich angrenzende Flache
werden intensiv ackerbaulich genutzt und stellen sich zur Zeit der Bestandsauf-
nahme (Mai 2024) als Getreideanbauflache dar. Im siddstlichen Bereich befinden
sich aul3erhalb des Geltungsbereichs einige altere Einzelbaume in Form von Ei-
chen, die in diesem Bereich die vorhandene Bebauung einrahmen. Auch im std-
Ostlichen Bereich, jedoch innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs, befinden
sich an der sudlichen Bdschungsflache Bestandsbaume, die sich aus mehreren
Einzelbaumen in Form von Ahorn und Eiche zusammensetzen. Die sudlich sich
anschlieBende Flache ist aufgrund der Héhenlage von der Stralde aus nicht ein-
sehbar und wird als Grunlandflache intensiv genutzt.

Zwischen der Plangebietsflache und der westlich sich anschlieRenden Wohnbe-
bauung befindet sich eine Flache, die schon seit geraumer Zeit keiner Nutzung
mehr unterliegt. Auf dieser momentan noch grasreichen Flache entwickeln sich
zunehmend verschiedene Gehdlze. Zurzeit ist hier der Ginster stark vertreten.

In nordliche Richtung wird das Landschaftsbild durch die vorhandene Einfamili-
enhausbebauung entlang des Erlenweges gepragt.
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Das Plangebiet besitzt im Hinblick auf das Landschaftsbild, aufgrund der Lage
unmittelbar angrenzend zur Ortslage, der vorhandenen intensiven Nutzung so-
wie der angrenzend vorhandenen Bebauung und der sudlich verlaufenden Stra-
Renverkehrsflache keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Von besonderer Wertigkeit fur das Landschaftsbild sind die drei Be-
standsbaume im suddstlichen Planbereich, stdlich der Stralle ,Muhlenweg“ und
die Einzelbaume im Bereich der vorhandenen Bebauung.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000) liegt
im westlichen Uberwiegenden Bereich des Plangebietes ein mittlerer Podsol als
Bodentyp vor. Im sudostlichen Plangebietsbereich ist als Bodentyp ein mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol vorherrschend.

Der Podsol besitzt ein geringes Ertragspotenzial und ist beregnungsbedurftig.
Weitere Charakteristika sind ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeichervermé-
gen, eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, eine ge-
ringe Pufferkapazitat und eine Auswaschgefahrdung gegenuber Nahr- und
Schadstoffen. Der Boden ist weniger verdichtungsempfindlich. Es besteht eine
Erosionsgefahr durch Wind.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschlieRlich auf den nordwestdeutschen Raum be-
schrankter Bodentyp, der durch eine Uber Jahrhunderte durchgefuhrte Plaggendin-
gung entstand und sich in besonderem Male durch eine Anreicherung von Humus
und Nahrstoffen auszeichnet.

Der Plaggenesch gehort zu den besonders schutzwirdigen Boden aufgrund seiner
hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturgeschichtlichen Be-
deutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Le-
bensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Der Plaggenesch ist tiefgrindig humos, besitzt ein mittleres Ertragspotenzial, ein
mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermoégen und eine geringe Puffer-
kapazitat. Seine Eigenschaften bezlglich Durchluftung, Wasserdurchlassigkeit und
Erwarmung werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig verdichtungsempfindlich
und besitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natlrlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen

1:50.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 350 — 400 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
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mdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schitzen als ,hoch®. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die Versi-
ckerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und Grund-
wasseroberflache eine lange Verweilzeit beglnstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempera-
tur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C. Die
klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von
etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt eine
sudwestliche und im Frahjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emis-
sionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Reinhaltung
der Luft - TA Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbe-
fahrene Straf3en oder hohe Tierkonzentrationen konnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergangen zum Flattergras-
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Buchenwald entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit einer nachhal-
tigen Aufdiingung sind eventuell auch Ubergange zum Waldmeister-Buchenwald
maglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Hainbuche, Esche, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel, Vogelkirsche, Winterlinde und Eberesche
natlrlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist analog
dem KartierschlUssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 3.

Ackerflache (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerflache intensiv genutzt
und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2024) als Getreideanbaufla-
che dar. Die Ackerflache des Plangebietes wird gemall dem Stadtetagmodell mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

StraBenverkehrsflache (OVS) (Muhlenweg)

Am sudlichen Rand der Plangebietsflache verlauft die Verkehrsflache der Stralle
»,MuUhlenweg“. Diese gliedert sich in eine ca. 3 m breite bituminds befestigte Fahr-
bahn und stralRenbegleitende Grunstreifen, die sich als grasreiche, aufsteigende
Bdschungsflachen darstellen. Der befestigte Teil der Stralden, als wertloses Ele-
ment des Naturhaushaltes, geht mit dem Wertfaktor 0 WF in die Bilanz zur Ein-
griffs- und Kompensationsermittlung ein. Die beidseitigen Grinstreifen werden
aufgrund der starken anthropogenen Nutzung durch den Verkehr der Stral’e dem
Wertfaktor 1 WF zugeordnet.

Baumgruppen (HBE)

Im sUdostlichen Bereich der Plangebietsflache befinden sich an der sudlichen
Boschungsflache zwei Eichenbaume und ein Ahorn. Diese Baume bleiben erhal-
ten und gehen daher ohne Bewertung in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensa-
tionsermittlung ein.
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Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Da es sich bei der Plangebietsflache um den Teilbereich einer zusammenhan-
gend bewirtschafteten intensiv ackerbaulich genutzten Flache zwischen einer
Stralde im Suden und vorhandener Bebauung im Norden handelt, ist hier nur mit
dem potenziellen Vorkommen von sogenannten ,Allerweltsarten” zu rechnen, die
keine besonderen Anspriche an ihren Lebensraum stellen und fir die von einem
gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist.

Aufgrund der Lage sowie der hohen Nutzungsintensitat der Vorhabenflache kann
davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Populationen von
gefahrdeten bzw. besonders schutzwirdigen Tierarten im Bereich der von der
Planung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwick-
lungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikro-
klimatischen Verhaltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Vorhabenflache und der unmittelbar
nordlich angrenzenden Flache sowie die nordlich und sudostlich vorhandene Be-
bauung machen die Plangebietsflache fur scheue Tierarten mit hohen Fluchtdis-
tanzen zu einem Habitat mit stark eingeschrankter Eignung. Fur Wiesenvogel,
wie z.B. Kiebitz oder auch Feldlerche, besitzt diese Flache aufgrund der vielfalti-
gen Bewegungs- und Arbeitsablaufe und der damit verbundenen Anwesenheit
des Menschen keine Bedeutung.

Die potenziell hier vorkommenden Allerweltsarten konnen problemlos auf gleich-
artige Ackerflachen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden sind, so-
dass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungszustand
gegeben ist.

Da im Rahmen der vorliegenden Planung weder Baum- noch Strauchbestande
uberplant werden, kann die Artengruppe der Fledermause vom Vorhaben nicht
betroffen sein.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal im Sinne
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Hierbei handelt es sich um ein Wohn-/Wirtschaftsgebaude mit der Anschrift
.,Muhlenweg 4". Das kleine Hallenhaus aus Backstein ist als Einzeldenkmal ge-
malfd § 3 Abs. 2 NDSchG mit der Kennziffer 454011.00014 registriert. GemaR § 8
NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u a. nicht errich-
tet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt
wird (Umgebungsschutz).
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Direkt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde keine bauli-
chen Anlagen bekannt, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen.

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die intensive ackerbauliche Nutzung im
Plangebiet fortgeflihrt. MAgliche negative Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffein-
trage) wurden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kdnnte, abgesehen
von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den naturlichen Bodenver-
haltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion
eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsge-
fuge der Schutzguter von Natur und Landschaft untereinander wirde bestehen
bleiben.

Es wirden keine Auswirkungen durch Bebauung auf das denkmalgeschutzte Ge-
baude am Muhlenweg entstehen.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.41 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu er-
warten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die
geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.41.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Verkehrslarmimmissionen

Ostlich des Plangebietes verlauft die StraRe ,Mihlenberg*. Wie bereits unter 4.2.1
beschrieben, liegt das Plangebiet in einem Abstand von ca. 85 m zu der Stral3e.

Erhebliche Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes durch
Verkehrslarmimmissionen sind aufgrund des Abstandes daher nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen fuhren
konnten, sind im direkten Umfeld des Plangebietes vorhanden. Der nachstgele-
gene Betrieb mit Tierhaltung befindet sich 6stlich direkt angrenzend zum Plange-
biet. Fir das Plangebiet wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen
die zu erwartende Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe auf
Grundlage der aktuellen TA Luft ermittelt.
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Nach den Ermittlungen betragt im suddstlichen Plangebiet die Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen maximal 19 % der Jahresstunden. Der im Anhang 7 der
TA Luft fur Wohn-/Mischgebiete angegebene malgebliche Immissionswert flr die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird Uberschritten. In diesem Be-
reich ist die Errichtung eines Regenrlckhaltebeckens und damit eine gegenuber
landwirtschaftlichen Geruchen unempfindliche Nutzung geplant.

Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets betragt die Geruchsbelastung an
Geruchsimmissionen maximal 10 % der Jahresstunden. Der in der TA Luft ange-
gebene maligebliche Immissionswert fur ein allgemeines Wohngebiet von 10 %
wird eingehalten. In diesem Bereich kann daher ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gulle
auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind denkbar und lassen sich auch
bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Gewerbliche Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind,
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher
insgesamt keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
¢ BauGB zu erwarten.

4.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmalige
Begleiterscheinungen bei der Entwicklung urbaner Standorte bzw. von Baumal}-
nahmen. Sie sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauver-
kehr) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung un-
zumutbarer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper ergeben sich fir den Menschen auch optische
Auswirkungen. Da die zulassige Hohe der baulichen Anlagen an die nordlich des
Plangebiets zulassigen Gebaudehdhen angepasst werden soll, sind erhebliche
negative Auswirkungen nicht zu erwarten.
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Aus dem gleichen Grund sind auch unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdrickende Wirkung) oder die Verschat-
tung durch Baukdrper nicht anzunehmen.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt aufgrund der Uberwiegenden Ackernutzung kein Areal mit
hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevolkerung dar.

Die angrenzenden Stralden und Wege kdénnen weiterhin z.B. als Spazierwege
genutzt werden.

Die Planung hat daher insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion der Landschaft.

4.4.1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommit.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugerate oder -hilfsmittel wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu rech-
nen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beein-
trachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes kommen. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch regelmallige Begleiterscheinungen bei der ErschlieRung und
Entwicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase
(Bautatigkeit) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist aufgrund der
Lage unmittelbar angrenzend zur Ortslage, der vorhandenen intensiven Nutzung
sowie der angrenzend vorhandenen Bebauung und der sudlich verlaufenden
StralRenverkehrsflache keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart
und Schonheit auf. Auch in seiner Erholungseignung ist das Plangebiet durch die
vorherrschende intensive ackerbauliche Nutzung, durch die angrenzend vorhan-
dene Bebauung und StraRenverkehrsflache sehr stark eingeschrankt. Wertvolle
Elemente des Landschaftsbildes sind jedoch die im suddstlichen Planbereich
vorhandenen drei Bestandsbaume, die vollstandig erhalten bleiben.

Die derzeitige Ackerflache wird Uberwiegend als Wohngebietsflache festgesetzt.
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Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entste-
henden Baukorper hervorgerufen. Mit der vorliegenden Planung soll jedoch lang-
fristig die Bebauung des Erlenweges bis zum Muhlenweg stadtebaulich sinnvoll
erganzt bzw. abgerundet werden.

Durch die Begrenzung der Bauhohe, die sich der Bauhdhe der nérdlich vorhan-
denen Bebauung anpasst, werden weitere Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vermieden.

Mit der vorliegenden Planung wird die nordlich und sudostlich vorhandene Be-
bauung erganzt, der Ortsrand in sudliche Richtung bis zum Mihlenweg verscho-
ben bzw. weitergefuhrt, die Bebauung hier am sudwestlichen Ortsrand abgerun-
det und somit insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des verursacht.

4.4.2.2 Flache / Boden / Wasser / Altlasten
Flache

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird eine unbebaute, ackerbaulich genutz-
te Flache in einer Groe von ca. 1 ha in Anspruch genommen.

Durch die Planung wird eine Bebauung hier am sudwestlichen Ortsrand von Es-
terwegen ermaoglicht, welche die bereits vorhandene Bebauung stadtebaulich
sinnvoll erweitert und abrundet.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben des
vorhandenen Oberbodens sowie durch evil. kurzzeitig erforderliche Wasserhal-
tungsmalnahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden
und Wasser ergeben. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige Be-
gleiterscheinungen bei der Erschlielung und Entwicklung derartiger Baugebiete.
Die mit der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Boden werden durch entsprechende externe Kompensationsmal3nah-
men ausgeglichen und kompensiert.

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Wasser werden weitestgehend durch
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers vermieden. Das Oberfla-
chenwasser der festgesetzten Wohngebietsflache soll dabei auf den privaten
Grundstlcken versickert werden. Das anfallende Oberflachenwasser der Ver-
kehrsflache wird der entstehenden Versickerungsanlage im Bereich der festge-
setzten privaten Grunflache am sudostlichen Plangebietsrand zugeleitet und kann
hier zentral versickern.
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Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Uberwiegenden Inanspruchnahme einer heute bereits intensiv ackerbau-
lich genutzten Flache wird aber auf einen anthropogen veranderten Standort zu-
ruckgegriffen, der durch mdgliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion
bereits beeintréachtigt ist. Die Uberplanung eines noch nicht veranderten oder we-
niger veranderten Standortes wird hierdurch vermieden.

Im Bereich des festgesetzten 3 m breiten Gehdlzstreifens am nordlichen Rand
der Plangebietsflache, der mit standortgerechten, heimischen Strauchern be-
pflanzt wird sowie im Bereich der verbleibenden Freiflachen innerhalb der Wohn-
gebietsflache, fur die eine Gestaltung als Gartenflachen zu erwarten ist, werden
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden vermieden bzw. ausgeglichen. Die-
se Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden konnen innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplanes jedoch nicht vollstandig ausgegli-
chen bzw. kompensiert werden, so dass externe Kompensationsmallnahmen
notwendig werden.

Mit der zukUnftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren und die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell verrin-
gert.

Durch die vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten
Grundsticken bzw. im Bereich der privaten Grunflache im studodstlichen Planbe-
reich werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Durch die Zuordnung externer Kompensationsmafnahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, so dass insgesamt
durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Versicke-
rung des Oberflachenwassers und dem damit verbundenen Erhalt der Grundwas-
serneubildungsrate ausreichend Rechnung getragen.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig, z.B. flr die Anlieferung von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten, ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einstellen.
Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel negativ be-
gunstigen. Aufgrund der Grélie des Plangebietes sind hier erhebliche Auswirkun-
gen auf das lokale Klima jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und starkeren
Erwarmung. Es wird jedoch zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftliche Nutzfla-
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che in Form intensiv genutzter Ackerflache Uberplant. Die siedlungsnahe Freifla-
che als Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Mit der Festsetzung der Baume im siddstlichen Planbereich am stdlichen Rand
des Muhlenweges bleiben die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen fur das
Kleinklima und die Luftqualitat wertvollen Elemente dauerhaft erhalten.

Durch die Neuanlage des Geholzstreifens am nordlichen Rand des Plangebietes
sowie der Pflanzung von mind. 6 hochstammigen Baumen im Bereich der Regen-
wasserversickerungsanlage wird zusatzlich auch neue vertikale Verdunstungsstruk-
tur geschaffen.

Mit den innerhalb der Wohngebietsflache verbleibenden Freiflachen entstehen
darlber hinaus auch gartnerisch genutzte Flachen, die mit ihrer Vegetationsbe-
deckung eine positive Bedeutung flr das Klima und die Luft haben werden. Ins-
gesamt verbleiben bei der Ausweisung der vorliegenden Wohngebietsflache
durch die Begrenzung der Versiegelung und der vorgesehenen MalRnahmen kei-
ne Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft.

Daruber hinaus fuhren die, auf externen Kompensationsflachen durchgefuhrten
Malinahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Wesentli-
chen durch die Uberplanung von Ackerflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutz-
ten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge der be-
sonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten
Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

« besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uUber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L
298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gean-
dert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) 16.12.2025



Gemeinde Esterwegen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 31

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;

e streng geschutitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefluhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschutzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmogqlichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des Uber-
wiegenden Offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftli-
cher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch die Bodenarbeiten sowie den
Baustellenverkehr und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fir die Fauna kom-
men und Individuen kénnen verletzt oder getotet werden. Um diese Storungen bzw.
Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden, sind die Bauflachen-
vorbereitungen ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) durchzufihren.
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Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen

Durch die Umnutzung der vorliegenden Plangebietsflache zum allgemeinen Wohn-
gebiet kann als Tierartengruppe nur die Gruppe der Végel und dabei insbesondere
die Gruppe der Freiflachenbruter betroffen sein. Baum- und sonstige Gehdlzstruktu-
ren sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Da Bodenbruter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen anderen
Brutstandort wahlen, also nicht standorttreu sind, kdnnen wiederkehrend benutz-
te Brutstatten auf der Ackerflache nicht betroffen sein. Darlber hinaus sind im
Bereich des Plangebietes, aufgrund der vorhandenen intensiven ackerbaulichen
Nutzung und der Lage zwischen einer Stral3e im Stiden und vorhandener Be-
bauung im Norden und Sudosten nur weitverbreitete und haufige Allerweltsarten
zu erwarten, bei denen von einem gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen
werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen, da
die Plangebietsflache aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der umliegend
vorhandenen Bebauung sowie der angrenzend verlaufenden Erschlielfungsstra-
Re durch vielfaltige Bewegungs- und Arbeitsablaufe bereits gestort bzw. beein-
trachtigt ist. Damit sind die vorkommenden Arten zum einen an solche Stérungen
gewohnt, zum anderen wird die Storungssituation sich nicht wesentlich andern.
Potenzielle Stérungen in angrenzenden Bereichen wahrend der Bauphase sind
vernachlassigbar, da bereits eine Saison nach Abschluss der Arbeiten der der-
zeitige Zustand wiederhergestellt ist und die angestammten Reviere wieder be-
zogen werden konnen.

Betriebsbedingte Stérungen kdnnen artenschutzrechtlich als vernachlassigbar
eingestuft werden, wenn gewahrleistet wird, dass den vorkommenden Bodenbri-
tern im Umfeld Ausweichlebensraum zur Verfigung steht und somit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Die nord-
lich unmittelbar angrenzende Flache sowie die Flachen sidlich vom ,Mihlenweg”
werden, wie die Plangebietsflache, auch intensiv ackerbaulich genutzt, sodass
genugend Ausweichlebensraum zur Verfigung steht.

Prifung der Verbotstatbestande

Da aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung der Plangebietsflache und der
umliegenden Bebauung sowie der angrenzend verlaufenden Erschliefungsstra-
Re nur weitverbreitete und haufige Allerweltsarten mit einem gunstigen Erhal-
tungszustand zu erwarten sind, kdnnen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berlcksichtigung eines Zeitfensters fur die Baufla-
chenvorbereitung ausgeschlossen werden.

Um fur die potenziell hier moglichen Allerweltsarten eventuell mogliche Beeintrach-
tigungen soweit es geht zu reduzieren, sollten die MaRnahmen zur Herrichtung der
Bauflache auf der Freiflache dennoch nur auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli stattfinden.
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Erfolgen die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt, ist unmittelbar vor Mal3nah-
menbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt
werden.

4.4.2.5 Wirkungsgeflige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MaRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht intensiv genutzte Ackerflache verloren. Durch
die kunftige Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die
Verdunstungsrate reduziert. Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird ver-
andert und die derzeitige Ackerflache steht nicht mehr als Nahrungsraum fur die
Fauna des Gebietes zur Verfligung.

Durch die vorgesehene Neuanlage eines Versickerungsbeckens im sudostlichen
Planbereich werden erhebliche Beeintrachtigungen fur den Wasserhaushalt und
die Grundwasserneubildung vermieden. Auch durch die zu erwartende Freifla-
chengestaltung der nicht Gberbaubaren Bereiche in Form von Gartenflachen wer-
den positive Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt und die Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften erzielt. Zusammen mit der geplanten Begren-
zung der Bauhohe, die sich der Gebaudehohe der nordlich des Plangebiets vor-
handenen Bebauung anpasst, werden Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes und damit auch des Schutzgutes Mensch weitgehend vermieden.
Im Ubrigen werden die sich ergebenden Beeintréchtigungen durch externe Kom-
pensationsmalnahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird daher mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiuge der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Festsetzung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort und der damit
verbundenen Entstehung von Wohngebauden im Plangebiet ist kein erhohtes
Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die geplante Nutzung verursacht da-
her keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit und fiir das Oko-
system.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fir das kulturelle Erbe

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Hierbei handelt es sich um ein Wohn-/Wirtschaftsgebaude mit der Anschrift ,Muh-
lenweg 4". Das kleine Hallenhaus aus Backstein ist als Einzeldenkmal gemal} § 3
Abs. 2 NDSchG mit der Kennziffer 454011.00014 registriert. Gemal § 8 NDSchG
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durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u a. nicht errichtet werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umge-
bungsschutz).

Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege wurde durch den Landkreis, untere Denk-
malbehoérde, mitgeteilt, dass sich weder innerhalb noch in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG befinden. In-
wieweit archaologische Fundstliicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind,
kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehor-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Malihahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Gberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Wohngebietes entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschut-
zes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter), die sich so
auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wech-
selwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der ndheren Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind
keine weiteren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Planungen vorgesehen
oder bekannt, die durch Kumulierung mit der vorliegenden Planung zu grél3eren
Umweltproblemen fUhren kdnnten.
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4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften
4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschutzten Biotope oder geschutzten Landschaftsbe-
standteile gem. § 22 NNatSchG betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaR § 34 Abs. 1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung ausschlief3lich au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Juli) durchgefuhrt wird, konnen die Verbotstatbestande gemal’ § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Bei vorzeitigem Baubeginn ware eine 6kologische Baubegleitung durchzufuhren.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in Erweiterung der bereits bestehenden Bebau-
ung 6stlich und des in ca. 50 m Abstand nérdlich des Plangebiets vorhandenen
Wohngebiets ist eine verbesserte Auslastung der ErschlieRungs- bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen mdglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil vorliegenden Planung. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch méglich sein.

Hierzu ist auch § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ,Photovolta-
ikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten, wonach seit dem
1.1.2023 bei der Errichtung von Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 gm aufweisen, mindestens 50 Prozent
der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Bei Wohngebauden
gilt diese Regelung nach dem 31.12.2024, wobei jedoch bereits derzeit die Trag-
konstruktion des Gebaudes so zu bemessen ist, dass auf allen Dachflachen Pho-
tovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet
werden kdnnen.

Zudem wird auf das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der eu-
ropaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Verein-
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heitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am 1. No-
vember 2020 in Kraft getreten ist. Das Gesetz hat das bis dahin gultige Energie-
einsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Er-
neuerbare-Energien Warmegesetz (EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebauden. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. GEG).

4.5 MaRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Von dem geplanten allgemeinen Wohngebiet gehen keine erheblichen Emissio-
nen aus. Auf das Plangebiet wirken Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung ein,
die im suddstlichen Teilbereich erhebliche Beeintrachtigungen zur Folge haben
konnten. Da in dem Bereich, in dem die Immissionswerte der TA Luft fur ein all-
gemeines Wohngebiet tiberschritten werden (>0,10) eine Regenwasserversicke-
rungsanlage geplant ist, sind erhebliche Beeintrachtigungen im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

4.5.2 VermeidungsmafBnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit mdglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Mal} reduziert. Die verbleibenden
Freiflachen innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, fur die eine Nutzung als
Gartenflachen zu erwarten ist, tragen zu einer Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen bei. Die festgesetzte Gebaudehohe entspricht der Héhe der nérdlich des
Plangebiets bestehenden Bebauung, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des zu vermeiden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch die
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Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsfla-
che vermieden. Mit Hilfe eines Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung, wer-
den Beeintrachtigungen fur die Fauna vermieden.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gemal§ 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergédnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heillt es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertiicksichtigen® und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallinahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erflllt sind. Das Plangebiet erfillt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere flr den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Wohn-
raumbeschaffung einen wichtigen 6ffentlichen Belang darstellt, sind nach Uber-
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zeugung der Gemeinde Esterwegen die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich
zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal}-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in m? x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Beeintrachtigungen setzen mit Beginn
der Bauphase (ErschlieRungsmalinahmen) ein. Im Rahmen der Bauphase wer-
den die aufgefuhrten Biotope entsprechend ihrer kunftigen Nutzung umgestaltet.

Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Entspre-
chend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des Plangebietes der jeweilige
Wertfaktor zugeordnet. Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipli-
zZiert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 10.738 gm 1 WF 10.738 WE
vorh. Strale (Miihlenweg) 2,870 gm - -

befestigt 1.315 gm 0 WF 0 WE

unbefestigt 1.555 gm 1 WF 1.555 WE
Baumgruppen (HBE) 210 gm - -
Gesamtflache: 13.608 qm
Eingriffsflachenwert: 12.293 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammengefasst sind
dies die Anlage einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Versicke-
rungsanlage®, die Anlage eines 3 m breiten Geholzstreifens am nérdlichen Rand
sowie die kinftige Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten
Wohngebietsflachen.
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Diesen Malinahmen bzw. neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer
kunftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie
werden in der nachfolgenden Tabelle aufgeflhrt. Die Flachen der aufgefuhrten
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipli-
ziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert.

Mit den aufgelisteten MalRnahmen werden Beeintrachtigungen, die sich durch die
Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet ergeben (Betriebsphase) z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen. Verbleibende Beeintrachtigungen durch die Umnutzung
der Plangebietsflache missen durch externe KompensationsmalRnahmen ausge-
glichen bzw. ersetzt werden.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,4) 6.753 qm - -
versiegelt (60 %) 4.052 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40 %) 2.701 gm 1 WF 2.701 WE
StraBenverkehrsflache 3.925 gm - -
befestigt (80 %) 3.140 gm 0 WF 0 WE
unbefestigt (20 %) 785 gm 1 WF 785 WE
Priv. Grinfl. "Pflanzstreifen" 664 qm 2,5 WF 1.660 WE
Priv. Griinfl. "Versickerung" 2.266 gm 2 WF 4.532 WE
Baumgruppen (HBE) 210 qm - -
Gesamtflache: 13.608 qm
Kompensationswert: 9.678 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und interne
Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationswert von 9.678 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (12.293 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

2.615 WE, so dass externe Kompensationsmal3nahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmafRnahme

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 40 der Gemeinde Esterwe-
gen ergab sich durch die Ausweisung einer Freizeitanlage mit Bogenschiel3platz,
Hundetrainingsplatz und Zeltplatz und die randliche Anlage von Gehdlzstrukturen
gemal dem Stadtetagmodell ein Kompensationsiberschuss in Héhe von 2.477
WE (s. Anlage 4). Dieser bislang noch nicht zugeordnete und noch zur Verfugung
stehende Uberschuss wird zur Kompensation des im Rahmen der vorliegenden
Planung verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft in Anspruch genommen
und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 69 zugeordnet.
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Das noch verbleibende Kompensationsdefizit in Hohe von 138 WE bleibt als ver-
nachlassigbare GrofRe unberucksichtigt.

f) Schlussbetrachtung

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und der externen Kompen-
sationsmalinahmen geht die Gemeinde Esterwegen davon aus, dass der durch
den Bebauungsplan Nr. 69 ,Muhlenweg / Muhlenberg, Teil A“ ermdglichte Eingriff
in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und
sowohl den Belangen von Natur und Landschaft gemaf § 1 (6) Ziffer 7 BauGB als
auch dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG entsprochen ist.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen
4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (1) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und es sollen insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde insbesondere die Ergadnzung
der nordlich des Muhlenwegs vorhandenen Wohngebiete an. Durch die Planung
werden diese, wie bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen, stadtebaulich
sinnvoll nach Suden erweitert.

Das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl von 0,4 flr das allgemeine Wohngebiet begrenzt. Dieser Wert
entspricht dem nach § 17 BauNVO fur das Gebiet empfohlenen Orientierungswert
fir Obergrenzen. AuRerdem besteht die Mdglichkeit der Uberschreitung der
Grundflachenzahl bei der Hinzurechnung der Grundflachen von Anlagen gemaf
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 um bis zu 50 %. Dadurch soll in diesem Bereich eine opti-
male Ausnutzung des Baulandes ermdglicht und dem zusatzlichen Verbrauch
freier Landschaft entgegengewirkt werden. Damit verbleiben 40 % der Grund-
stucksflachen, welche weder Uberbaut noch versiegelt werden durfen. Auf diesen
Flachen wird eine Begrinung z.B. als Gartenflache, erfolgen. Zusatzlich wird ent-
lang der nordlichen Plangebietsgrenze ein 3 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt,
der das Plangebiet aufgrund der Hanglage in Richtung Norden eingriinen soll.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsanlage® am
sudostlichen Rand der Plangebietsflache dient der Errichtung einer Regenwas-
serversickerungsanlage und wird unter naturnahen Gesichtspunkten unterhalten.
Die Flache wird mit 6 hochstammigen, standortgerechten Laubbaumen bepflanzt,
extensiv bewirtschaftet und maximal einmal im Jahr gemaht.

Durch die Zuordnung eines zur Verfugung stehenden Kompensationsuberschus-
ses werden die verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ex-
tern kompensiert.
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Die Gemeinde Esterwegen ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklau-
sel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Ausweisung als auch im Hinblick auf
die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwe-
re Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu berucksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Stand-
orten aulRerhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankonforme Alternati-
ven, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt
werden konnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fachkommission
Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlhauser, Der sachge-
rechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufl., Juni 2021).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnnut-
zungen in Esterwegen ausgewiesen werden. Dieser kann im Rahmen einer In-
nenentwicklung nicht gedeckt werden, da innerhalb des vorhandenen Siedlungs-
bereiches erganzende Bebauungsmadglichkeiten nicht gegeben sind.

Das Plangebiet stellt mit einer Flache von ca. 1,4 ha eine Erweiterung der nord-
lich bestehenden Wohnsiedlung und der 6stlich angrenzenden Bebauung des
Muhlenwegs dar. Eine Zersiedelung der Landschaft ist durch die Planung nicht zu
befurchten.

Alternativ ware eine Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereichs an anderer
Stelle in den Aulienbereich hinein moglich. Der Gemeinde stehen jedoch andere
Flachen im Anschluss an den Siedlungsbereich derzeit nicht zur Verfugung. Sie
wiirden im Ubrigen in allen Fallen ebenfalls eine Ausweitung des Siedlungsberei-
ches in die freie Landschaft darstellen und somit keine die Umwelt weniger belas-
tenden Veranderungen mit sich bringen.

Im Ergebnis erscheint die gewahlte Erweiterungsflache daher als sinnvolle L6-
sung zur Siedlungsentwicklung von Esterwegen.
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4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen nach der TA Luft
durchgefuhrt.

Eine Ermittlung von Gewerbe- oder Sportlarm war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Wie bereits unter Kapitel 4.4.3 e) beschrieben, ergab sich im Rahmen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 40 der Gemeinde Esterwegen durch die Auswei-
sung einer Freizeitanlage mit Bogenschiel3platz, Hundetrainingsplatz und Zeltplatz
und die randliche Anlage von Gehdlzstrukturen gemafl dem Stadtetagmodell ein
Kompensationsiiberschuss in Héhe von 2.477 WE. Dieser Uberschuss wird als
Kompensation fur den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen. Diese Mal3-
nahme besteht bereits seit einigen Jahren, so dass sich ein Monitoring erubrigt.

4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet fur die Entwicklung von ca. 10
Baugrundstuicken festgesetzt werden. Das Baugebiet soll die umliegend vorhan-
dene Bebauung stadtebaulich sinnvoll erganzen.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Natur
und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) geht im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flache verloren. Mit
der in Anspruch genommenen Ackerflache geht aulRerdem ein Nahrungsraum fur
die Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren.

Im vorliegenden Fall kdnnen die Beeintrachtigungen durch geeignete bauliche
und landschaftspflegerische Mal3nahmen im Plangebiet z.T. gemindert werden.
Verbleibende Beeintrachtigungen kénnen durch die Zuordnung eines zur Verfi-
gung stehenden Kompensationsuberschusses ausgeglichen werden.

Dem Orts- und Landschaftsbild wird in angemessener Weise durch die geplanten
Hohenfestsetzungen und die Eingrinung im Bereich der nordlichen Plangebiets-
grenze Rechnung getragen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen, sofern die
bestehenden Strallenbaume erhalten und weitere Baume gepflanzt werden. Die
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sudlich am Rand des Mihlenwegs bestehenden Baume werden als zu Erhalten
festgesetzt. Im Bereich der Regenwasserversickerungsanlage werden mindes-
tens 6 Baume neu gepflanzt.

In den Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, dass die Bauflachenvorberei-
tung ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli stattfinden darf. Bei vorzeitigem Baubeginn ware eine
Okologische Baubegleitung durchzufuhren.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Errichtung von Wohnhausern nicht er-
heblich beeintrachtigt. Mit der Ackerflache geht ein Nahrungsraum fir Arten der
Feldflur und des Siedlungsrandes verloren. Die Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung kénnen jedoch
durch die Zuordnung eines externen Kompensationstberschusses ausgeglichen
werden.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet weitgehend vermieden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft (Ge-
ruchsimmissionen) zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch gewerbli-
che Larmimmissionen, Verkehrslarmimmissionen oder Sportlarm bestehen eben-
falls nicht.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich am Muhlenweg ein Baudenkmal. Im Zu-
ge der konkreten Anlagenplanung ist der Umgebungsschutz gemaly § 8 NDSchG
zu wahren.

Weitere wertvolle Kultur- oder Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Soll-
ten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzug-
lich der Denkmalbehérde zu melden.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Geruchstechnische Untersuchung der Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen
(Bericht Nr. LG12834.3/01)

e TA Luft — Neufassung der Erstem Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft, 2021)

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71,
Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Um-
welt, Energie und Klimaschutz

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) 16.12.2025



Gemeinde Esterwegen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 44

o Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

e Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzu-
wagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei
der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu
ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrindung
dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht ausgeglichen werden kon-
nen.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungs-
modell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet ausgegli-
chen. Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann durch die Zu-
ordnung eines zur Verfugung stehenden Kompensationsuberschusses ausgegli-
chen werden.

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung ausschlie3lich
aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Juli) durchgefuhrt werden, konnen die Verbotstatbestande gemal § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kbnnen durch
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden
werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Geruchs-
immissionen der Landwirtschaft oder Gewerbe-, Verkehrs- oder Sportlarm sind
nicht zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Ge-
bauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rech-
nung getragen.
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Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berucksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in m? | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 6.753 m? 49,63 %
StralRenverkehrsflache, davon 3.925 m? 28,84 %
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung

Versickerungsanlage 2.266 m? 16,65 %
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung

Pflanzstreifen 664 m? 4,88 %
Plangebiet 13.608 m? 100 %
7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Esterwegen hat gemaf § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dargelegt und
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal} § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

c) Veroffentlichung und offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal} § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung in der Zeit vom 04.10.2024 bis 11.11.2024 im
Internet veroéffentlicht und zeitgleich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Ester-
wegen ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden vorher mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,
bekannt gemacht und die Bekanntmachung ins Internet eingestellt.
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d) Erneute und verkiirzte Veroffentlichung

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaf § 4a (3) Baugesetz-
buchi.V. m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.09.2025 bis 17.10.2025 im Internet
veroffentlicht bzw. offentlich ausgelegt.

e) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
16.12.2025.

gez. H. Thomes gez. Jorg Schmedes
Burgermeister Gemeindedirektor
8 Anlagen

1. Untersuchung des Strallenaufbaus und der Bodenverhaltnisse
2. Geruchstechnischer Bericht

3. Plangebiet — Biotoptypen
4

. Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 ,Nérdlich Erikasee®
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Bebauungsplan Nr. 69
der Gemeinde Esterwegen

Untersuchung des StraBenaufbaus und der
Bodenverhaltnisse im Bereich des Muhlenweges in
Esterwegen

Projekt 6359-2023



Bebauungsplan Nr. 69
der Gemeinde Esterwegen

Geruchstechnischer Bericht
Nr. LG12834.3/01
28.02.2022
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 40
,Nordlich Erikasee”
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

SO Sonstige Sondergebiete (gemafy § 11 BauNVO)
Zweckbestimmungen:
SO1 = BogenschielBplatz (mit Sanitargebaude)
SO2 = Trainingsplatz fir Gebrauchshunde
SO3 = Jugendzeltplatz
S04 = Kiosk (mit Imbiss)
SO5 = Minigolfplatz (mit Kassengebaude und Café)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

100 gm GR Grundfléche mit Flachenangabe
| Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
S —— Baugrenze
Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier. Wohnmobilstellplatze (ca. 10 Stiick)

L0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
oe o e° und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flllschema der
Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse




1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 (1) BauGB / BauNVO 1990)

1.1 Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO:
In den Sonstigen Sondergebieten 1 - 5 (SO 1 - 5) sind folgende Nutzungen zulassig:

111 Sondergebiet 1 (SO 1):
Das Sondergebiet 1 (SO 1) gemall § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung eines
Bogenschielplatzes. Zulassig sind:

® ein Bogenschiel3platz
® ein Sanitargebaude (innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache)
® Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes

1.1.2 Sondergebiet 2 (SO 2):
Das Sondergebiet 2 (SO 2) gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung eines
Trainingsplatzes fur Gebrauchshunde. Zuléssig sind:

® ein Trainingsplatz fir Gebrauchshunde
® Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes

1.1.3 Sondergebiet 3 (SO 3):

Das Sondergebiet 3 (SO 3) gemal § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung eines
Jugendzeltplatzes zur Aufstellung von mobilen Freizeitunterkinften (Zelte und Wohnwagen).
Zulassig sind:

e® Standplatze fur Zelte und Wohnwagen
® Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes

11.4 Sondergebiet 4 (SO 4):
Das Sondergebiet 4 (SO 4) gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung eines
Kioskes mit Imbiss. Zulassig sind:

® cin Einzelhandelsbetrieb zur Versorgung des Erholungsgebietes "Erikasee" (Kiosk)
® ecine Schank- und Speisewirtschaft (Imbiss)
® Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes

11.5 Sondergebiet 5 (SO 5):
Das Sondergebiet 5 (SO 5) gemaly § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung eines
Minigolfplatzes. Zulassig sind:

® cin Minigolfplatz
® ein Kassengebdude mit Café (innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache)
® Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes

Zusatzlich zur festgesetzten Grundflache sind Anlagen, die der Zweckbestimmung des
Minigolfplatzes dienen, in einer Gréf3enordnung von maximal 20 % der Gesamtflache des
SO 5 als befestigte Flache zuldssig.



1.2 Zufahrten und Stellpléitze:
Zufahrten und Stellplatze sind im SO 1, SO 2 und SO 3 in einer Gré3e von insgesamt maximal
1500 gm Grundflache zulassig und durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden.

1.3 Griinordnerische Festsetzungen:

1.3.1 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern:

Auf den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen standortgerechten heimischen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen sind die
in der Pflanzliste angegebenen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Anfangspflanzung ist
mindestens ein Geholz pro 1,5 gm Pflanzflache zu pflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste
in Anteilen zu je mindestens 15 % zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahorn) Frangula alnus (Faulbaum)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Fraxinus excelsior (Esche)

Betula pendula (Sandbirke) Prunus spinosa (Schlehe)

Betula pubescens (Moorbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Salix spec. (verschiedene Weiden)
Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

2. Ortliche Bauvorschriften: (gema § 56 NBauO)

21 Oberflachenwasser:
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

2.2 Wohnmobil-Stellpldatze, KFZ-Stellplatze und Wege:

Bei der Herstellung von Wohnmobil-Stellplatzen, KFZ-Stellplatzen und Wegen sind nur wasserdurchlassige
Materialien (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) zu verwenden.

3. Hinweis:

3.1 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Plangebiet selbst vermieden bzw. ausgeglichen, so dass keine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
séchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfiillt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere, fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange von Sport, Freizeit und Erholung bedeutsame 6ffentliche Belange sind,

sind nach Uberzeugung der Gemeinde Esterwegen die hier vorbereiteten Ein-
griffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die, sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden nur die Biotope aufgefthrt, die durch die
Planung verdandert und beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den
vorangegangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell
wird diesen Biotopen der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nicht bewertet werden die Biotope, die aufgrund der vorliegenden Planung
keine Veranderungen erfahren.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Scherrasen (GRA) 5.588 gm 1 WF 5.588 WE
Geholzfreier Wall (HWO) 4.340 gm 2 WF 8.680 WE
vorh.Zufahrt und Stellplatze (Schotter) 975 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 10.903 gm
Eingriffsflichenwert: 14.268 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
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sind dieses: Die Bepflanzung der randlich vorhandenen, bisher gehélzfreien
Wallkérper und die Pflanzung einer Zierhecke mittig des noérdlichen Teiles des
Plangebietes, die Festsetzung maximal versiegelbarer Grundflachen und die
ausschlieBliche Befestigung mit wasserdurchlassigen Materialien. Weil auch
bei der Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien nicht von einer voll-
standigen Versickerung des Oberflachenwassers ausgegangen werden kann,
werden diese Flachen mit dem Wertfaktor 0 WF bewertet.

Den MalBRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Versiegelung (Gebaude,Minigolf,Zufahrt) 3.301 gm 0 WF 0 WE
verbleibender Scherrasen 2.799 gm 1 WF 2.799 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) 4.340 gm 3 WF 13.020 WE
Zierhecke (BZH) 463 gm 2 WF 926 WE
Gesamtfldche: 10.903 gm
Kompensationswert: 16.745 WE

e) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 16.745 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (14.268 WE) entsteht ein Kompensationsiber-
schuss von 2.477 WE. Eine externe Kompensationsmal3nahme ist somit nicht
erforderlich.

Der Kompensationstiberschuss kann im Rahmen anderer Eingriffsvorhaben
Verwendung finden.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs— und Ausgleichsmal3nahmen geht
die Gemeinde Esterwegen davon aus, dass der durch den Bebauungsplan
Nr. 40 ,Nordlich Erikasee“ vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen wird.
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