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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Esterwegen hat 1970 den Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg*,
aufgestellt, um dort Gewerbebetrieben eine Ansiedlungsmdéglichkeit zu eréffnen. Grundlage fur die
jetzige Anderung stellt der Bebauungsplan Nr. 4  Gewerbegebiet Lattensberg®, 2.Anderung
(rechtskraftig seit dem 01.09.1970) dar. Die Flachen sind mittlerweile gréRtenteils bebaut und
unterliegen einer intensiven Nutzung.

Im Zuge eines geplanten Bauvorhabens und zur besseren Ausnutzung der gewerblichen Bauflache
sollen die Baugrenzen erweitert und soweit erforderlich verschoben werden.

Die sonstigen Festsetzungen bleiben bestehen bzw. werden den aktuellen Erfordernissen entsprechend
angepasst. Ziel ist es, dem dort ansassigen Betrieb mit der Verschiebung der Baugrenzen eine optimale
Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen. Hierzu ist es erforderlich, den 0.g. Bebauungsplan zu andern.

Die festgesetzte Griinflache als Schutzstreifen mit lickenloser Einfriedigung soll zugunsten der
Erweiterung des Gewerbegebietes entfallen und die Uberbaubare Flache bis an die Grenze des
Geltungsbereichs herangezogen werden. Die Griinflache ist defacto nicht vorhanden. Sie war nicht als
AusgleichsmaBRnahme Bestandteil des damaligen Bebauungsplanverfahrens.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgré3e von ca. 6.000 m2.

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat am 24.09.2024 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg®, 3. Anderung gefasst. Ziel der Gemeinde Esterwegen ist es, die
Nutzung des Gewerbegebietes in diesem Planbereich zu optimieren und einen baulichen Anschluss
und eine Verbindung der nérdlichen Betriebsflache eines Stahlunternehmens an den sudlichen Teil der
Betriebsflache bauleitplanerisch abzusichern.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um eine als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache, die
weitestgehend bebaut und gewerblich genutzt wird. Nérdlich angrenzend verlauft die ,Ringstralle”, im
Siden grenzt der sudliche Teil des Betriebsgeléndes an, der im Geltungsbereich der Bebauungspléane
Nr. 16/Il ,Gewerbegebiet Lattensberg 11 sowie Nr. 57 ,Erweiterung 2010 Gewerbegebiet Lattensberg II*
liegt.
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Luftbild mit skizzierter Lage des Geltungsbereiches (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de; Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Hannover)

Der Geltungsbereich dieser Anderungsplanung befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4  Gewerbegebiet Lattensberg®, 2. Anderung. Die nachfolgende
Gegenuberstellung der Ursprungsplanung zu der jetzigen Anderung verdeutlicht die Anderungen:
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg”, 2. Anderung (1970)
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stiadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtflache 5.994 100%
2. GE - Gewerbegebiet 5.994 100,0%
iberbaubar 5.527
tiberbaubar bei GRZ 0,8 4,795
3. Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche GE 4.795
Unversiegelbare Baugebietsflache GE 1.199
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3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

3.2.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.2.1  Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Landesregierung hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung iber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die geanderte Verordnung ist am
17. Februar 2017 nach ihrer Veroéffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten. Darin hei3t u.a.:

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

02 Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevélkerung ein zeitgeméalles Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und
entwickeln. Ma3stab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der (berértlichen Daseinsvorsorge
soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevédlkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitdten ausgerichtetes, tragfahiges
Infrastrukturnetz  sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden Verdnderungen in der
Bevoélkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen friihzeitig regional und interkommunal abgestimmte
Anpassungs- und ModernisierungsmalBnahmen zur Sicherung und Entwicklung der tberértlichen
Daseinsvorsorge eingeleitet werden.

Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funktionen der Ober-, Mittel- und
Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.”

Die Gemeinde Esterwegen erfullt raumordnerisch die Funktion eines Grundzentrums. Die Gemeinde
Esterwegen folgt mit diesem Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen des Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen, indem sie durch die geplanten Vorhaben die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Weiterentwicklung und eine Optimierung der baulichen
Méglichkeiten im Plangebiet schafft.

3.2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfugung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Im RROP sind fir den Geltungsbereich Darstellungen als Vorhandene
Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich enthalten.

3.2.2.3 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling stellt fur das Plangebiet gewerbliche
Bauflache dar. Den Vorgaben, den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, wird
daher gefolgt.

3.2.24 Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung keine geschutzten Biotope,
wertvolle Bereiche, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete vorhanden. Der Geltungsbereich liegt
aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Risikogebieten auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und sonstigen einschrankenden Rahmenbedingungen. Insgesamt
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gesehen ist der Standort aus stadtebaulicher Sicht fur die geplanten Nutzungen als geeignet
anzusehen.

3.2.25 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRerhalb von
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG).

3.2.26 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwurdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.2.7 Landschaftsplan

Die Gemeinde Esterwegen bzw. die Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen Landschaftsplan auf-
gestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.2.8 Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ergibt sich aus den stadtebaulichen Absichten der Gemeinde
Esterwegen, die Nutzung des Gewerbegebietes in diesem Planbereich zu optimieren und einen
baulichen Anschluss und eine Verbindung der nérdlichen Betriebsflache des Stahlbauunternehmens an
den sudlichen Teil der Betriebsflache bauleitplanerisch abzusichern.

GemaR § 13 a kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Durch den Bezug auf die Innenentwicklung ist der Bebauungsplan auf die geschlossene
Ortslage beschrankt. Er kann innerhalb eines Ortsteils i.S.d. § 34 BauGB oder in einen bereits be-
planten und bebauten Bereich aufgestellt werden.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darfim beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20 000 Quadratmetern. Die mafigebliche Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betragt bei
einer Nettobaulandflache (Gewerbegebiet) von rd. 5.994 m? unter Bericksichtigung einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,8 insgesamt rd. 4.795 m? und damit weniger als 20.000 m2.

GemaR § 13a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fur den Geltungsbereich keine
Darstellungen enthalten. Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des
Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich somit nicht.

Dementsprechend erfullt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des § 13 a BauGB
und kann daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt werden. Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass Kompensationsmalnahmen nicht
erforderlich sind. Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Ursprungplanung als ,Gewerbegebiet”
beibehalten. Es besteht kein Grund, an der Art der baulichen Nutzung etwas zu andern, da sich daftr
keine Anhaltspunkte ergeben haben.
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3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzungen entsprechen den ursprunglichen Festsetzungen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird
im GE auf maximal Il festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgelegt. Im GE wird die
Geschol¥flachenzahl von 1,6 beibehalten. Die Baugrenzen zur Ringstralle und im Siden im
Ubergangsbereich zu den dort angrenzenden Gewerbeflachen den aktuellen Erfordernissen
entsprechend angepasst und neu festgesetzt. Durch die so festgesetzten Baugrenzen wird eine
stadtebauliche Ordnung gewahrleistet und gleichermalien eine bauliche Nutzung optimiert. Die
Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu den Grenzabstanden gemaR § 5 NBauO sind
einzuhalten.

3.2.4 Planungsrechtliche Festsetzungen und Nachrichtliche Ubernahmen
und sonstige Hinweise

3.2.4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Betriebswohnungen: Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den
Betrieben zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zulassig.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den
Vorstellungen der Gemeinde Esterwegen entsprochen und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
gewéhrleistet. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht untypisch fiir die Region und entsprechen den urspriinglichen als auch aktuellen
stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Esterwegen.

1.2 Nutzungsbeschrinkungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.2.1 Nutzungsbeschréankungen gemafl § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE)
sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fur den Verkauf an letzte
Verbraucher nicht zuldssig.

1.2.2 Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im
Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von der Regelung in 1.2.1 Verkaufsflachen von
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fur den Verkauf an Endverbraucher
zulassig, wenn

- sie in einem raumlichen und betrieblich funktionalen Zusammenhang zum eigenen
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

- keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der ,Sortimentsliste
Esterwegen” (siehe Hinweis Nr. 2.10) verkauft werden und

- die Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer Gré3e wesentlich untergeordnet ist und
100 m? nicht Uberschreitet.

Begriindung: Die Gemeinde Esterwegen hat den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher in den Bebauungsplan
aufgenommen, jedoch auch bewusst Ausnahmen vorgesehen: Ausnahmsweise zuléssig sein sollen
Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsfldéche dem restlichen Betrieb in ihrer Gré3e
wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht tiberschreitet. Mit der Ausnahme wird sichergestellt, dass
Werkstatten mit Reparaturangeboten oder andere produzierende Betriebe oder Dienstleister (z.B.
Sanitér- oder Elektrofachbetrieb) in kleinem Rahmen Waren an Endverbraucher verkaufen kénnen.

1.3 Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO: Fir das Gewerbegebiet (GE) gilt:
Zwischen der vorderen Grundstucksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO
unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zul&ssig.

Begriindung: Um ein geordnetes stadtebauliches Bild im Hinblick auf den ruhenden Verkehr zu
erreichen, sind Garagen und Jdberdachte Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig. Ausgenommen sind Stellplétze fir Pkw, da diese keinen nachteiligen
Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild haben.
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1.4 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen (§ 1 Abs. 8 BauGB): Mit Inkrafttreten des

Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg", 3. Anderu__ng, werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg, 2. Anderung, rechtskraftig seit dem
01.09.1970, in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegen.

Begriindung: Hiermit wird klargestellt, welche Bebauungsplanteile urspriinglicher Planungen {berplant
und damit aulBer Kraft treten.

2.1

2.2

2.3.

2.4

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.24.2 Hinweise

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung in der Umgebung mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von Stichstralen
mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden Stralie zur Abfuhr bereitstellen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Esterwegen (Poststralle 13, 26897 Esterwegen), zu den ublichen Dienststunden eingesehen
werden.

Von der Landesstralle 30 "Heidbrucker StralRe" gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
geplanten Bauvorhaben koénnen gegenuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Baubeschrankungszonen (zu klassifizierten Stral3en)
40 m Baubeschrankungszone entlang der LandesstraRe 30 (gemaR § 9 Abs. 2 FStrG)

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an
Gebauden- innerhalb der 40 m - Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung
des StralRenbaulasttragers der L 30 erforderlich.

Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht
in der Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufiihren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist
eine okologische Baubegleitung durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und
sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche MafR
zu beschranken und geman § 39 BNatSchG nur aulerhalb der Zeit gehélzbriutender Vogelarten
und auBBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01.Méarz bis zum
15.November) durchzufuhren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn durch eine &6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erfullt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemanR § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Héhlenbaumen von fachkundigem Personal zu
prufen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR® § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit
GeldbuRen geahndet werden.
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2.9.

2.10.

4.

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Héchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind mit den
jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn
der Bauausftihrung zu koordinieren.

Sortimentsliste (,Sortimentsliste Esterwegen“ gemal Fortschreibung Einzelhandelskonzept
Gemeinde Esterwegen, Entwurfsfassung Stand Juni 2019):

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

*  Drogerieartikel - Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

* Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

+  Schnittblumen und kleinere Pflanzen

+  Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

+  Parfumerie- und Kosmetikartikel

« Uhren, Schmuck

+  Optische und akustische Artikel

* Medizinisch-orthopéadischer Bedarf

+ Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

* Lederwaren, Koffer und Taschen

+ Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)

+ Bekleidung, Wasche

* Bulcher
+ Spielwaren
* Schuhe

+  Sportbekleidung und -schuhe

* Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

*  Foto und Zubehor

+ Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen

+ Baby-/ Kleinkinderartikel (chne Kinderwagen, Kindersitze)

+  Computer und Kommunikationselektronik, einschliel3lich Zubehér

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser Planung

betroffen:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

45 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

46 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

48 Belange der Land- und Forstwirtschaft

49 Belange des Verkehrs

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:
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41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Gemeinde Esterwegen méchte einem ansassigen Betrieb die Optimierung der gewerblichen
Bauflachen erméglichen und einen baulichen Anschluss und eine Verbindung der nérdlichen
Betriebsflache des Unternehmens an den stdlichen Teil der Betriebsflache bauleitplanerisch absichern.

Diese Anderung ist nachvollziehbar, erforderlich und stadtebaulich sinnvoll. Den Zielen und den
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Esterwegen wird mit diesem Bebauungsplan
Rechnung getragen. Nachteile sind nicht erkennbar. Benachbarte Flachen werden nicht tangiert.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu berucksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich ist rundum von bestehender gewerblich-industrieller Bebauung eingefasst.
Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Betriebe mit landwirtschaftlicher Tierhaltung oder genehmigten
Tierhaltungsplatze sowie landwirtschaftliche Nutzflachen oder Betriebe sind von dieser Plananderung
nicht betroffen. Unzuldssige Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, durch welche die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung gefahrdet werden kénnten, sind nicht bekannt.

Die Gemeinde Esterwegen ist daher aus den o. a. Grinden der Auffassung, dass durch die vorliegende
Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geruche, L&arm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist zwar entfernt von landwirtschaftlichen
Emissionsorten, dennoch ergibt aufgrund der potenziell méglichen Geruche sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

4.1.1.2 Larm

Als larmemittierende Quellen sind in erster Linie die gemeindeeigenen Straflen in der Umgebung sowie
die Landesstrae 30 zu nennen. Hierbei handelt es sich um Strallen, die eine lokale bzw. uberregionale
Bedeutung haben.

Eine wesentliche Erhéhung der Verkehrsbelastung durch diese Plananderung ist nicht zu beschreiben.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines seit rund 55 Jahren bestehenden Gewerbegebietes.

Von der Landesstral’e 30 "Heidbriicker StralRe" gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.1.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit
nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Potenzielle
Schadstoffemissionen aus ansiedlungswilligen Betrieben werden im Zuge von erforderlichen
Genehmigungen (Baugenehmigung, BImSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die Nachbarschaft
und insbesondere die angrenzenden Wohngebiete nicht unzuldssig belastet werden. Die vom Kfz-
Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als gewerbliche Bauflache aufgrund der
Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

Staub: Die Gewebebetriebe im vorhandenen Gewerbegebiet missen bereits die TA-Luft einhalten. Von
den westlich befindlichen Betrieben ausgehende Staubbelastungen sind nicht bekannt.
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Betriebsleiterwohnungen sind im Plangebiet ausnahmsweise zulédssig. Der hohe Schutzstatus des
sudlich des vorhandenen Gewerbegebietes festgesetzten Allgemeines Wohngebiet ist von den
vorhandenen Gewerbebetrieben einzuhalten.

Eine Unvertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

4.1.2 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Kampfmittel: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind aufgrund der
bestehenden Nutzung als Gewerbegebiet keine Altlasten bekannt. Bei der Erschlieung und Bebauung
sind keine Verdachtsmomente aufgetreten. Bislang gab es keine Verdachtsmomente auf Kampfmittel.
Auch in der Umgebung gab und gibt es keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus
diesem Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung verzichtet. Sollten dennoch
bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover
zu benachrichtigen.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Bericksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwurdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931)
6605.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser/Abwasser, Telekommunikation: Es handelt sich bei dem Anderungsgebiet
um einen vollerschlossenen Bereich. Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie (und
Gas) erfolgt durch Anschluss an das Ortliche Leitungsnetz der vor Ort tatigen
Energieversorgungsunternehmen, hier die Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE) oder anderer
privater Anbieter. Das Plangebiet ist an das Trinkwassernetz des Wasserverbandes Hummling
angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber entsprechende Sammelleitungen mit
Anschluss an die bestehende Schmutzwasserkanalisation. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt
durch die Telekom Deutschland GmbH oder o6rtlich vertretene Anbieter. Die ErschlieBung des
Baugebietes wird rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstragern abgestimmt.
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Oberflachenwasser/Entwasserung: Die Entwasserung ist vorhanden und gesichert, da es sich um
einen voll erschlossenen Bereich handelt. Veranderungen sind durch diese Plananderung nicht zu
erwarten.

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der ¢ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Brandschutz: Es handelt sich um einen voll erschlossenen Bereich in einem alten Gewerbegebiet. Fir

den Brandschutz ist folgendes zu beachten:

+ Fir das geplante Gewerbegebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass eine
Léschwassermenge von 1600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet wird. Dieses
kann durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss,
durch Léschwasserbrunnen, durch Loschwasserteiche oder durch Léschwasserbehalter
sichergestellt werden.

» Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

* Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
Brandschutzprifer festzulegen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Bei geringfligigen Plananderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemall § 13 BauGB sowie bei Mallnahmen der
Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13 a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung
abgesehen. Die Vorschriften bezliglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

4.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bei dem Geltungsbereich dieser Anderung handelt es sich um eine gewerblich genutzte Flache mit
aufstehenden Gebauden sowie versiegelten Auenflachen. Fir die Natur und Landschaft sind keine
nennenswerten Bereiche auszumachen. Daher sind Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen fuhren kénnen, hier nicht zu erwarten, da kein adaquater Lebensraum
vorhanden ist.

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die 6kologische Wertigkeit
des Geltungsbereiches aufgrund der Uberpragung und der aktuellen Nutzungsstruktur mit den
entsprechenden Vorbelastungen insgesamt als sehr gering und deutlich anthropogen uberformt
anzusehen ist.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschitzte bzw. schutzwirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Das Luftbild verdeutlicht die Bestandssituation:
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: 41
Luftbild mit skizzierter Lage des Geltungsbereiches (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de; Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Hannover)

4.5.2 Artenschutz

Der Geltungsbereich dieser Anderung betrifft eine gewerbliche Flache im Bebauungsplan Nr. 4
,Gewerbegebiet Lattensberg®, 2. Anderung (rechtskraftig seit dem 01.09.1970). Die Flache des
Plangebietes stellt sich als gréRtenteils bebaute und versiegelte Flache dar. Die hier potenziell
vorkommenden Brutvégel sind nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet. Aufgrund der
vorhandenen intensiven Nutzungsstruktur und des fehlenden natirlichen Lebensraums sind keine
Risiken fur Tiere und Pflanzen zu beschreiben.

Durch diese Bauleitplanung werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst. Die Vollziehung
des Bauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

4.5.3 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von umliegenden Gewerbebetrieben und Stralen gepragt. Insgesamt ist das
Landschaftsbild aufgrund der Lage und Nutzungsstruktur (Gewerbegebiet) deutlich anthropogen
Uberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses
Naturraumes von sehr geringer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des
Landschaftsbildes fir den Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit Uberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind
aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die
freie Landschaft kénnen ausgeschlossen werden.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaf § 13 a BauGB MalRnahmen fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). GemaR § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Danach entféllt die Notwendigkeit der
Umweltprifung  einschlieBlich des  Nachweises des  naturschutzrechtlichen  Eingriffs.
KompensationsmalRnahmen werden deshalb nicht vorgesehen.
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4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.7.1 Larmschutz

In der Umgebung des Geltungsbereichs finden sich neben den GemeindestraRen auch die
Landesstrale 30. Von diesen Strallen gehen Emissionen aus. Ausweislich der entsprechenden
Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan sowie der Nutzung als Gewerbegebiet sind keine
nachteiligen oder gefahrdenden Risiken zu beschreiben.

4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgelést. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; 01.01.2023) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung. Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung
der Potentiale fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende
Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Warmepumpen,
Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Erhebliche Eingriffe in
klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde. Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf
den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlicksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften tberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung méglich.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2023 vom 01.07.2024 zufolge werden die Zielwerte fir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt Gberschritten,
jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen werden sich,
aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen
Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen
keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaRer Handhabung kann die Qualitat der
Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gedungten Boéden freigesetzt werden,
beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafRen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind
diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen. Ergénzend ist festzuhalten, dass unter
Beriicksichtigung der aktuellen Nutzung des Plangebietes und der GroRe des Plangebietes keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

4.7.4 Bodenschutz

Nach Aussagen im Nibis-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(Hannover) handelt es sich im Plangebiet um die Bodenregion Geest und dem Bodentyp mittlerer
Podsol). Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Suchraumen fir schutzwirdige Béden.

Bergbau: Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG oder
Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie
Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.
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Hinweis: Vorhandener Mutterboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafld DIN 19639).
AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch diese Plandnderung nicht beriihrt. Der Geltungsbereich
liegt inmitten eines vorhandenen Gewerbegebietes. Es sind keine Immissionsproblematiken oder
infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen, Einschrankungen oder
Behinderungen durch neue Verkehrswege) zu erkennen oder zu berlicksichtigen.

Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung
forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

4.9 Belange des Verkehrs

Der Geltungsbereich liegt inmitten eines voll erschlossenen Gewerbegebietes. Die ErschlieRung wird
Uber die Strallen ,Ringstrale“ und ,Lattenberg” sichergestellt. Stellplatze sind auf den jeweiligen
Gewerbegrundstucken vorzuhalten. Eine erhebliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diese
Plananderung gegenuber der bisherigen Nutzung sowie Nachteile fur die verkehrliche Situation sind
nicht zu erwarten.

5. Schlussbemerkung/Abwiagung

Die Gemeinde Esterwegen als Trager der Planungshoheit i. S. d. § 2 Abs. 1 BauGB sichert mit dieser
Bebauungsplananderung in dem erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die wirtschaftlich sinnvolle und nachhaltige Optimierung bestehender Gewerbegebiete ist
ein Element der stadtebaulichen gemeindlichen Zielsetzung. Die privaten als auch 6ffentlichen Belange
sind berlcksichtigt worden. Der grundsatzlichen Forderung, mit dem Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu
gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen
und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan mogliche verdichtende Bauweise entspricht den Intentionen der
Innenentwicklung von gewerblichen Flachen. Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von
Natur und Landschaft durchfihrbar, da keine wertigen Biotopstrukturen beansprucht werden.

Bei dieser Bebauungsplananderung handelt es sich um eine Flache innerhalb eines schon voll
erschlossenen Gewerbegebietes.

Durch diese Bauleitplanung werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
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6. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 24.09.2024
Ortsiibliche Bekanntmachung 13.10.2025
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB entfallt
im Rahmen einer 6ffentlichen Anhérung
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom entfallt
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 10.12.2024
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 13.10.2025
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 21.10.2025
bis (einschl.) 24.11.2025
Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.10.2025
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 16.12.2025

Ausgearbeitet:

Haren (Ems),den 16 .12 .2025

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
= Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

gez. T. Honnigfort
(Honnigfort)

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Esterwegen in seiner Sitzung am
16.12.2025 den Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Lattensberg“, 3.Anderung, als

Satzung beschlossen.

Esterwegen,den 16 .02 .2026

gez. Jb6brg Schmedes gez. H. Thomes
(Jérg Schmedes) (Heinrich Thomes)
- Gemeindedirektor - - Burgermeister -
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