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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Rettungswache” der Gemein-
de Esterwegen befindet sich ca. 3,5 km nordwestlich der Ortsmitte von Esterwe-
gen im Bereich des Gewerbestandortes ,Gewerbepark B 401 / Kiistenkanal®.

Das Plangebiet befindet sich ca. 50 m norddstlich der Bockhorster Strale (L 30)
im Bereich der Bebauungsplane Nr. 29 und Nr. 39 der Gemeinde Esterwegen
und hat eine Flache von ca. 0,25 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Landkreis Emsland hat im Jahre 2024 neu Uber einen aktualisierten Bedarfs-
plan fir den Rettungsdienst als medizinische, funktionale und wirtschaftliche Ein-
heit fur die flachendeckende und bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung
entschieden.

Der Rettungsdienst ist eine Aufgabe des eigenen Wirkungskreises der Trager.
Um diese Aufgabe erfullen zu kdnnen, sind eine Rettungsleitstelle sowie Ret-
tungswachen mit den entsprechenden Rettungsmitteln und entsprechendem Per-
sonal vorzuhalten.

Der festgestellte Bedarf an Einsatzfahrzeugen fur die Notfallrettung fuhrte zu ei-
ner Neuausrichtung des Rettungsdienstes mit insgesamt 14 Rettungswachen.
Dabei wurde fir den Bereich Nordhiimmling als neuer Standort der Knotenpunkt
L 30/ B 401 ermittelt.

Von der Gemeinde Esterwegen konnte das vorliegende Grundstliick angeboten
werden, um die neue Rettungswache zentral in verkehrsgtinstiger Lage im Be-
reich des ermittelten neuen Standortes L 30 / B 401 errichten zu kdnnen. Dieses
liegt direkt im Einmindungsbereich der GemeindestralRe ,Bockhorster Stralle-
Ost“ auf die Landesstrale 30, der bereits verkehrsgerecht ausgebaut ist.

Mit der vorliegenden Planung sollen jetzt die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung der neuen Rettungswache im Bereich des Verkehrsknoten-
punktes L 30 / B 401 geschaffen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemalR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren durchfiihren, sofern
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e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Prifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriin-
det wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenentwicklung
bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs liegende Fla-
chen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtflache von 2.500 m?, die bisher als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen und
Erhalten von Bdumen® innerhalb der Bebauungsplane Nr. 29 und Nr. 39 festge-
setzt ist. Die Flachen im Plangebietsbereich sind unter Beriicksichtigung der be-
stehenden gewerblichen Bebauung innerhalb des direkt siiddstlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 19.1 ,Gewerbegebiet Teufelsberg — Erweiterung® und der
gewerblichen Bebauung westlich der angrenzenden Landesstral3e innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Gewerbepark B 401 / Kustenkanal, Teil 1 lberwiegend
bebaut.

Das Plangebiet ist somit Bestandteil des bebauten Gewerbestandortes B 401 /
Klstenkanal der Gemeinde Esterwegen.

Direkt stdlich angrenzend verlauft die Gemeindestral’e ,Bockhorster Stral3e-Ost*,
dahinter liegt angrenzend ein gewerblicher Betrieb mit seinen Gebduden und An-
lagen.

Nordwestlich entlang des Plangebietes befindet sich au3erhalb der vorgenannten
Bebauungsplane eine ca. 20 m breite Ruckhalte- und Sickerflache flur anfallendes
Oberflachenwasser aus dem Gewerbestandort. Dahinter folgt in ca. 35 m Ab-
stand zum Plangebiet eine mit Gehdlzen bestandene Flache.

Es handelt sich daher bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fir ein Verfahren gemaf} § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall, auf-
grund der geringen GesamtgroRe des Plangebietes unterschritten. Auch ein
sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.
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Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass Pflichten zur Vermeidung von schweren Un-
fallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten
sind, liegen somit nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleunig-
tes Verfahren gemal} § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleunigten Ver-
fahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland ist
das Plangebiet als vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich
dargestellt.

Die umliegenden Flachen sind ebenfalls derart dargestellt.

24 \Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nord-
himmling als Industriegebiet (GI) dargestellt. Die nordwestlich, stlich und sid-
Ostlich angrenzende Flache ist ebenfalls als Industriegebiet ausgewiesen.

Westlich bzw. stidwestlich angrenzend ist entlang der L 30 eine ca. 40 m breite
Grinflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Dahinter folgt die Darstellung
einer Ubergeordneten Verkehrsflache (L 30) und weitere gewerbliche Bauflache.

Die nordwestlich mit einem Abstand von ca. 35 m vorhandene Geholzflache ist
als nachrichtliche Ubernahme ,Flache fiir Wald“ ausgewiesen.

Bebauungspléane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist im Plangebiet eine Industriegebietsflache
dargestellt.

Da mit der vorliegenden Planung nur eine Flache von 2.500 m? als Gewerbege-
biet ausgewiesen werden soll, der FNP nicht ,parzellenscharf* ist, die Uberwie-
genden angrenzenden Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt sind und ein Gewerbegebiet fast gleich-
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artige Nutzungsmaoglichkeiten wie ein Industriegebiet bietet, ist eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

2.5 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 1)

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar, die direkt nordwestlich an die
.Bockhorster Strale-Ost" anschlief3t. Die ,Bockhorster Stral’e-Ost* weist direkt
stidwestlich des Plangebietes eine zweispurige Einmindung auf die L 30 (Bock-
horster Stral3e) auf.

Sudlich bzw. stddstlich der ,Bockhorster Strale-Ost* befindet sich angrenzend
ein gewerblicher Betrieb.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca. 55 m die L 30,
dahinter folgen westlich weitere gewerblich genutzte Grundstilicke.

Nordwestlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine Oberflachenwasser-
versickerungs- bzw. -riickhalteanlage. Dahinter folgt in einem Abstand von ca.
35 m ein Gehdlzbestand.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 29 ist etwa das siidwestliche Drittel des
Plangebietes bisher als &ffentliche Grinflache festgesetzt. Die norddstlichen zwei
Drittel des Plangebietes sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 39 ebenfalls
als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Die v.g. Grunflachen sind gleichzeitig als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt.

Die stiddstlich angrenzende Bockhorster StraRe-Ost ist als Strallenverkehrsfla-
che ausgewiesen.

Suddostlich dieser Flache ist im Bebauungsplan 19.1 ,Gewerbegebiet Teufelsberg-
Erweiterung“ Industriegebiet festgesetzt (Anlage 1).

2.6 Immissionssituation

Verkehrslarm (Anlage 2)

Ca. 55 m sudwestlich des Plangebietes verlauft die Bockhorster Stralde (L 30).

Ausgehend von der L 30 sind deshalb Verkehrsimmissionen (Larm) im Plangebiet
Zu erwarten.

Gemal der aktuellen Verkehrszahlung liegt die durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsbelastung (DTV) auf der L 30 auf Hohe des Plangebietes bei 3.100 Kfz. Der
Lkw-Anteil betragt 6,5 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fir den
weiteren Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshorizont, auf-
grund des demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Fakto-
ren, wieder auf das in der Shell-Prognose zugrunde gelegte Niveau von 2010 zu-
ruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlief3lich
aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturverdanderungen ergeben. Das
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Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher den nachfolgenden Berechnungen
zugrunde gelegt (DTV-Wert: 3.271 Kfz).

Nach den anliegenden Berechnungen (Anlage 2) werden unter der Annahme ei-
ner freien Schallausbreitung und einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von
100 km/h auf der L 30 die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) von 65/55 dB(A) tags/nachts fur gewerbliche Gebiete im Bereich des
Plangebietes bzw. im Uberbaubaren Bereich eingehalten bzw. tagstiber um ca.
9,2 dB(A) und nachts ca. 8,7 dB(A) unterschritten.

LarmschutzmalRnahmen o.a. sind daher nicht erforderlich.

Gewerbliche Immissionen

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, da in Gewerbegebieten ,6f-
fentliche Betriebe“ grundsatzlich zulassig sind und in den im Plangebiet beste-
henden Bebauungsplanen, in den angrenzenden Bereichen ebenfalls Gewerbe-
gebiet festgesetzt ist.

Fir das Plangebiet wird gleichzeitig eine Gewerbeldrmkontingentierung gemaf
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® vorgesehen. Die festgesetzten Emis-
sionskontingente werden entsprechend den angrenzend festgesetzten Pegeln in
den Bebauungsplénen Nr. 29 und Nr. 39 festgesetzt.

Aufgrund der geringen Plangebietsgré3e und des Abstandes von tber 400 m bis
zum néachstgelegenen Wohnhaus im Auf3enbereich (Immissionsort), sind erhebli-
che Immissionen durch Gewerbeldrm am Immissionsort aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu erwarten, bzw. es ist zu erwarten, dass der Immissionsort
auRerhalb des Einwirkungsbereiches (Relevanzgrenze) des vorliegenden Plan-
gebietes liegt. Eine konkrete Ermittlung des vom Plangebiet ausgehenden Ge-
werbeldrms ist daher nach Auffassung der Gemeinde nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe oder Tierhaltungsanlagen sind in der Umgebung des
Plangebietes nicht vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange
zu beachten sind, sind im nédheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das vorliegende Plangebiet wird aufgrund der unter Punkt 2 der Begriindung ge-
troffenen Darlegungen und wegen der umliegend bestehenden Festsetzungen
bzw. Bebauung als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
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In einem Gewerbegebiet sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO u.a. auch 6ffentliche
Betriebe allgemein zuldssig. Die geplante Rettungswache ist als ein derartiger
Betrieb einzustufen.

Um die Belange des Schallschutzes zu bertcksichtigen, werden im Plangebiet
Emissionskontingente (Lex) festgesetzt. Damit wird der Schallschutz im Bereich
des Gewerbestandortes und fur die Nachbarschaft angemessen berucksichtigt.
Die festgesetzten Werte orientieren sich an den festgesetzten flachenbezogenen
Schallpegeln im Bereich des teilweise Uberplanten Bebauungsplanes Nr. 39.

Durch die vorgesehene Zusatzbelastung aus dem Plangebiet sind im Bereich der
nachsten Wohnnachbarschaft im Aufenbereich aufgrund des Abstandes von
Uber 400 m und der geringen PlangebietsgréRe keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen zu erwarten bzw. es ist zu erwarten, dass der nadchstgelegene Immissi-
onsort aulRerhalb des Einwirkungsbereiches der Schallimmissionen des Plange-
bietes liegt.

Die ,Gliederung“ bezuglich der Emissionskontingente erfolgt im vorliegenden Fall
gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nach dem eine Gliederung auch fir mehrere
Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zueinander getroffen werden
kann. Ein Gebiet, in dem Gewerbebetriebe aller Art (ohne Einschrankungen) un-
tergebracht werden kénnen, ist im Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet Teu-
felsberg” vorhanden. Die Gliederung erfolgt im Verhaltnis zu diesem Gebiet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich das Mal}
der méglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft.

Unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzung als Rettungswache im Plangebiet
mit den geplanten Gebauden und Anlagen, wird eine Grundflachenzahl von 0,8
entsprechend dem Bedarf festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem hdchstzulassigen Wert fir ein
Gewerbegebiet gemal § 17 (1) BauNVO und ist auch in den angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebieten festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Damit das erforderliche Gebaude im Plangebiet entsprechend dem Bedarf errich-
tet werden kann und um sich gleichzeitig der zuldssigen Gebaudehdéhe in den
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten anzupassen, wird eine maximale
Gebaudehdhe von 15,00 m im Plangebiet festgesetzt.

Bis zu dieser Hohe ist auRerdem eine wirksame Eingrinung des Plangebietes
durch Baume moglich.

Der untere Bezugspunkt fur die Gebdudehdhenbeschrankung ist die Oberkante
der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstralRe, mittig vor dem jeweili-
gen Gebaude bzw. der baulichen Anlage. Der obere Bezugspunkt ist die Ober-
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kante des Gebaudes (First, Hauptgesims). Der festgesetzte H6chstwert von
15,00 m ist fur die geplante Rettungswache ausreichend.

Die Héhenbeschrankung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornstei-
ne, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit ge-
ringer Grundflache (z.B. Turme, Masten und Antennen). Fir die Funktionsfahig-
keit solcher Anlagen kénnen Héhen von tber 15,00 m nicht nur zweckmalig,
sondern kénnen sogar erforderlich sein. FUr derartige Anlagen wird daher ein
Hochstwert von 30,00 m festgesetzt.

3.3 Bauweise / Baugrenzen

Eine Bauweise wird fir das Plangebiet nicht festgesetzt. Das bedeutet, dass im
Plangebiet Baukorper mit einer Lange von tber 50 m zul&ssig sind. In den bishe-
rigen Bebauungsplanen am bestehenden Gewerbestandort ,Gewerbepark B 401
/ Kiistenkanal“ sind ebenfalls beziiglich der Bauweise keine Festsetzungen ge-
troffen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stéddtebauliche Ord-
nung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und StralRenraumbildung) gewahrleistet
werden. Andererseits ist der von Baugrenzen umschlossene Bereich so bemes-
sen, dass ein ausreichendes Mal} an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die An-
ordnung von Geb&uden auf dem Grundstick verbleibt.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 (3) NBauO)
Oberflachenentwésserung

Um die Versickerungssituation im Plangebiet so wenig wie méglich zu beeintrach-
tigen, wird durch 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser im Plangebiet oberflachig zu versickern ist. Eine Nutzung als
Brauchwasser soll jedoch zul&ssig sein.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StraRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird zudem festgesetzt, dass durch geeignete
Maflnahmen (z.B. Drainrinne / Einldufe) sicherzustellen ist, dass kein Oberfla-
chenwasser vom Plangebiet in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Damit méglichst wenig Oberflachenwasser im Bereich der Stellplatzflachen an-
fallt, ist zusatzlich festgesetzt, dass diese in wasserdurchléssiger Bauweise zu
errichten sind.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Gewerbestandortes ,Gewerbepark B 401 /
Kistenkanal“ der Gemeinde Esterwegen und liegt im nordwestlichen Randbe-
reich des 0.g. Standortes. Direkt slidlich angrenzend befindet sich ein gewerbli-
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cher Betrieb. Weitere nahegelegene gewerbliche Betriebe und Anlagen befinden
sich westlich und stdwestlich angrenzend westlich der L 30.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen im Wesentli-
chen den Festsetzungen in den angrenzenden Bereichen, so dass die bestehen-
de Bebauungsstruktur homogen weiterentwickelt werden kann.

Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht unzumutbar beeintréch-
tigt. Durch die geplante ergédnzende gewerbliche Bebauung (Rettungswache) er-
geben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft.

Verkehrslarm

Nach den vorliegenden Berechnungen bezlglich des Verkehrslarms ergibt sich
keine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) im Plangebiet. Schallschutzmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Emissionskontingente gemaf der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung®, der geringen Plangebietsgréfie und des Ab-
standes von Uber 400 m zum né&chstgelegenen relevanten Immissionsort (Wohn-
haus im AulRenbereich) sind erhebliche Immissionen durch Gewerbelédrm auf-
grund der vorliegenden Planung am nachstgelegenen Immissionsort nicht zu er-
warten.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Plangebietsflache hat eine Gré3e von 2.500 m? und ist ein Teilbereich der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 29 und Nr. 39. Es ist in beiden Bebauungs-
pléanen als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zum An-
pflanzen und Erhalten von Bdumen* festgesetzt.

Wie im Kapitel 2.2 dargelegt, kann die vorliegende Planung im Verfahren nach
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem

Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GréRRe der Grundfla-
che oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich
versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet umfasst
mit seinem Geltungsbereich eine 2.500 m? grol3e Flache. Die versiegelbare
Grundflache des Plangebietes bleibt daher allein aufgrund der geringen Plange-
bietsgréRRe weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m?. Der durch die Nachver-
dichtung bzw. eine eventuelle zusatzliche Bodenversiegelung mégliche Eingriff
muss daher bei diesem Bebauungsplan grundsatzlich nicht ausgeglichen werden.
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Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind je-
doch nur stadtebauliche Eingriffe befreit. Soweit Flachen Gberplant werden, die
fir den Ursprungsplan die Funktion von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ha-
ben, sind diese zu ersetzen.

Im vorliegenden Fall wird eine 6ffentliche Grinflache der rechtskraftigen Ur-

sprungsbebauungspléne mit einer GréRe von 2.500 m? tUberplant und als Gewer-
begebietsflache festgesetzt. Die festgesetzte dffentliche Grinflache diente in den
Ursprungsbebauungsplédnen der Kompensation und muss daher ersetzt werden.

Diese Umnutzung der Flache wird in der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung ver-
deutlicht:

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit

Gem. BBP Nr.29 u. Nr.39 festges. Flachen 2.500 gm - -

Offentliche Grinflache z.Anpfl.u.Erhalten 2.500 gm 3 WF 7.500 WE
Gesamtflache: 2.500 gm
Eingriffsflichenwert: 7.500 WE

In den rechtskraftigen Bebauungsplanen ergibt sich fur den vorliegenden Gel-
tungsbereich ein Eingriffsflachenwert in Ho6he von 7.500 WE.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die-
ser neu entstehenden Nutzung wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein
Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgen-
den Tabelle aufgefihrt.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 2.500 gm - -
versiegelt (80 %) 2.000 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 500 gm 1 WF 500 WE
Gesamtflache: 2.500 gm
Kompensationswert: 500 WE
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Innerhalb des Plangebietes ergibt sich somit ein Kompensationswert in Héhe von
500 WE. Gegenlber dem Eingriffsflachenwert (7.500 WE) verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit von 7.000 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen not-
wendig werden.

Externe KompensationsmalRnahme (Anlage 3)

Als externe Kompensationsmalnahme steht der Gemeinde Esterwegen folgen-
des Flurstick zur Verfugung:

e Flurstiick 142, Flur 52, Gemarkung Esterwegen

Dieses Flurstiick in einer GréRe von 22.769 gm befindet sich nordéstlich der
Ortsmitte von Breddenberg, siiddstlich der Stralle Heidbriicken (L 30) und liegt
unmittelbar nordwestlich angrenzend zur ,Ohe®. Das Flurstiick 142 befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Esterwegen.

Im Rahmen der Flurbereinigung Esterwegen musste fir die Beseitigung von Wald
ein Naturausgleich durch die Anlage von Ersatzwaldflachen geschaffen werden.
Das vorliegende Flurstiick (E.Nr. 555) wurde als Ackerflache genutzt und mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland wurde mit Schreiben vom
13.05.2008 fur die Umwandlung von Acker in Wald ein Aufwertungsfaktor von

2 WF vereinbart. Unter Berlicksichtigung des von der Gemeinde Esterwegen zu
zahlenden Eigenleistungsanteils von 26 % fur den Flachenerwerb und die Auf-
forstung steht im Bereich des Flurstiicks 142 eine Kompensation in Héhe von
11.856 WE zur Verfligung.

e 2,28 ha x 2 WF Aufwertung = 45.600 WE Kompensation, davon 26 % Ei-
genanteil = 11.856 WE zur Verfigung stehende Kompensation

Von diesen zur Verfigung stehenden Werteinheiten werden dem vorliegenden
Bebauungsplan entsprechend dem verbliebenen Defizit 7.000 WE zugeordnet. Im
Bereich des Flurstlicks 142 stehen somit noch 4.856 WE fiir die Kompensation
anderweitiger Eingriffe zur Verfigung.

Artenschutz

Die Plangebietsflache stellt sich nach erfolgtem Bodenaustausch als aufgesan-
dete Flache dar. Da es sich bei der Plangebietsflache um den Teilbereich eines
ausgewiesenen Gewerbegebietes handelt, welches von weiteren Gewerbege-
bietsflachen umgeben ist, ist hier nur mit dem potenziellen Vorkommen von so-
genannten ,Allerweltsarten” zu rechnen, die keine besonderen Anspriiche an
ihren Lebensraum stellen und fir die von einem gunstigen Erhaltungszustand
auszugehen ist.

Aufgrund der Lage sowie der bestehenden Aufsandung der Vorhabenflache kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Popula-
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tionen von gefahrdeten bzw. besonders schutzwirdigen Tierarten im Bereich der
von der Planung betroffenen Flache nicht zu erwarten sind.

Im Bereich der Plangebietsflache sind nur Arten zu erwarten, deren Entwick-
lungszyklen an die Dynamik des Lebensraumes angepasst sind. Neben mikro-
klimatischen Verhaltnissen spielen auch die Storeffekte eine wichtige Rolle.

Potenziell hier vorkommende Allerweltsarten kénnen problemlos auf gleichartige
Flachen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden sind, sodass ein Fort-
bestand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungszustand gegeben ist.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die siiddstlich an-
grenzend verlaufende zweispurig ausgebaute Gemeindestralie ,Bockhorster
StralRe-Ost“. Diese hat ca. 50 m westlich des Plangebietes Anschluss an die L 30
(Bockhorster Stralie).

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist somit gesichert.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Esterwegen ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Himmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des o0.g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr erstellt.

Abwasserbeseitiqung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung durch die Samtgemein-
de Nordhimmling vorgesehen. Eine ordnungsgemalie Schmutzwasserbeseiti-
gung ist damit durch den Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
gewahrleistet.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwéasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher, wie in den angrenzenden Bauge-
bieten, im Plangebiet oberflachig versickert werden.
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Im Plangebiet ist ein Bodenaustausch (Abbau der Moorauflage und danach Auf-
fallung mit Fillsand) erfolgt, so dass gut sickerfahiger Boden ansteht.

Die Einleitung von unbelasteten Oberflachenwasser in die angrenzend in den Be-
bauungsplénen Nr. 29 und Nr. 39 festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Straduchern® soll ebenfalls zulassig sein.

Fur geplante wasserwirtschaftliche MaRnhahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbin-
dung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Wasserbe-
hdrde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
mafen Entsorgung zuzufihren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde Esterwegen sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG).”
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Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorgaben
zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des Ener-
gieeinsparrechts fir Gebdude ist am 01.11.2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebduden.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebauden.

Seit dem 01.01.2025 sind gemal} § 32a NBauO bei der Errichtung eines Gebau-
des mit einer Dachflache von mindestens 50 m? mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stickseigentimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Am 01.01.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten. Die-
ses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den n&chsten
Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen detailliert darlegen,
welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Wéarme- oder Wasserstoffnetze ver-
sorgt werden kénnen. Ein entscheidender Punkt des Gesetzes ist die Umstellung
bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien, mit Zielvorgaben von 30% bis
2030 und 80% bis 2040. Gemal § 1 (6) Nr. 7 g BauGB sollen die Darstellungen der
Warmeplane bei der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Fir die Gemeinde Es-
terwegen liegt ein solcher Plan noch nicht vor.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schlissen der Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Verdnderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. GEG).
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7 Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal §
13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt worden. Die-
se Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehori-
gen Begrindung.

Vero6ffentlichung und é6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 29.01.2026 bis 02.03.2026 im Internet verdffentlicht und zeitgleich
offentlich im Rathaus der Gemeinde Esterwegen ausgelegt. Ort und Dauer der
Veréffentlichung wurden vorher ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend dieser Verdffentlichungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Dabei wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt wird sowie die hierfiir wesentlichen Griinde und wo sich die Offentlich-
keit Uber die Auswirkungen unterrichten und sich zur Planung auf3ern kann.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlus-
ses vom 17.03.2026.

Esterwegen, den 29.04.2026
gez. H. Thomes DS gez. Schmedes
Blrgermeister Gemeindedirektor

8 Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bereich des Plangebietes und an-
grenzend

2. Verkehrslarmberechnung

3. Darstellung der externen Kompensationsmal3nahme
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Anlage 1

der Begriindung zum

Nicht Uberbaubare Grundstilicksflachen

0.8 GRZ Grundfldchenzahl als HéchstmaB Bebauungsp|an Nr. 74

max.H.=15m maximale Gebdudehdhe

65/50dB(A)Jgm  maximal zuldssiger flichenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A) / qm

_——= Baugrenze

StraBenverkehrsfliche

Bisherige zeichnerische
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen Festsetzungen -

besonderer Zweckbestimmung Rstiblich
unmaisstaplicn -

StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Hier: = landwirtschaftlicher Weg
v ew Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Offentliche Griinfliche

Loled Umgrenzung von Flachen fir Maf3nohmen zum Schutz, zur Pflege
i Eia B B und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.0.03 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
ceceoce Bdumen und Strduchern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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Anlage 2

Verkehrsimmissionen — Bockhorster Strae (L 30)
Berechnung geméaR 16. BImSchV (entspricht RLS 90)

Bei der Verkehrszahlung 2021 wurde auf der L 30 auf H6he des Plangebietes eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 3100 Kfz/24 h ermittelt.
Der Lkw-Anteil betrug mit 200 Fahrzeugen ca. 6,5 %

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fir den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (héherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit
im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und
weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zurtckfallen
werden. Verkehrszuwéchse werden sich demnach fast ausschlief3lich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben. Das
Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher den nachfolgenden Berechnungen
zugrunde gelegt (DTV-Wert: 3.271 Kfz).

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der DIN Immissionsgrenzwerte der
18005-1 16. BImSchV
Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Tags/ 65 dB(A) 69 dB(A)
nachts 55 dB(A) 59 dB(A)
Larmpegelbereich Mafigeblicher AuRenlarmpegel La dB
I 55
Il 60
0 > 60 - 65
v >65-70
\Y >70-75
\ >75-80
Vil >80
Fur mal3gebliche Auldenldrmpegel >80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen




LandesstrafRe 30

Anlage 2

Hoéchstgeschwindigkeit 100 km/h

Eingabe Abkiirzung [Bezeichnung
3100| DTVgezhit |gezihlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung
3271 DTV Durchschn. tigliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
100 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
60 Vikw Geschwindigkeit Lkw
55 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
9 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent malRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle 3
8 p beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle 3
4 p beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberfliache (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent (Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle 2)
Pegelanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel 4. 4.1.4
0 Ds (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 196,29 M 26,17
Lrkw 37,24 Lrkw 37,24
Likw 45,33 Likw 45,33
D 8,08 D 8,08
Dv -0,69 Dv -0,44
Ds. 2,13 Ds. 2,13
Dam -3,86 Dgm 3,86
Lm2s,T 62,42 Lma2s,n 52,71
Less,T 55,75 Less,n 46,28

In einem Abstand von 55 m (stidwestlichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der L 30
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 65/55 dB(A) tags/nachts fur ein
Gewerbegebiet tags um ca. 9,2 dB(A) und nachts um ca. 8,7 dB(A) unterschritten.

Fur die vorliegende Planung bestehen somit insgesamt keine unzumutbaren
Belastungen durch Verkehrslarmimmissionen.




Kolonie#Heidbriicken

Quelle: Auszug aus de!n Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Kompensationsfldache:

Flurstick 142, Flur 52

Gemarkung Esterwegen

Gesamtgrole: 2,28 ha / 11.856 WE (bei 26 %

Eigenanteil)
zugeordnet:
BP Nr. 74 3.500 gm / 7.000 WE

noch zur Verfiigung:2.428 am / 4.856 WE

Quelle: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

Breddenberg N

Gemeinde Esterwegen

Anlage 3
der Begriindung
zum
; Bebauungsplan Nr. 74

1% »Rettungswache*

r/ 4 KompensationsmaRBnahme

Ubersicht / Zuordnung
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