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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

In Bockhorst plant die Gemeinde Bockhorst die bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen
im Umfeld der Kirche in Bockhorst. Es handelt sich um Flachen der Kath. Kirchengemeinde Maria
von der immerwahrenden Hilfe, die die Bauflachen zur Verfligung stellt.

Das vorhandene Pfarrhaus der Kirchengemeinde wird nicht mehr bendtigt und soll umgenutzt und
umgebaut bzw. erweitert werden. Hier sollen in einem ersten Bauabschnitt insgesamt maximal 8
Wohneinheiten entstehen.

Nordlich des bestehenden Jugendheims mit Kegelbahn ist ein Neubau geplant, in dem ebenfalls
maximal 8 Wohneinheiten entstehen sollen. Diese sollen jedoch in einem zweiten Bauabschnitt
realisiert werden.

Hintergrund der Planungen ist das Ziel der Gemeinde Bockhorst, senioren- bzw. altersgerechte
Wohnungen zu verwirklichen, um alternative Wohnmoglichkeiten fur die altere Generation als auch
fur Menschen mit Einschréankungen bieten zu kdnnen. Freiwerdende Einzelhduser kénnen dann
dem lokalen Wohnungsmarkt fur junge Familien zur Verflgung gestellt werden.

Aber auch jungen Leute, die einen eigenen kleinen Haushalt grinden und im Ort bleiben und
wohnen moéchten, soll eine Alternative geboten werden, da derartige kleinere Mietwohnungen in
der Gemeinde Bockhorst derzeit nicht angeboten werden.

Die geplanten Wohngebaude mit kleinen Wohneinheiten im Ortskern in Verbindung mit den
nahegelegenen Einrichtungen wie Kirche, Gaststatten, Bushaltestelle, Friedhof, Gemeindezentrum
als Treffpunkt flr die Generationen im Ort schafft Anreize, sowohl im Alter als auch als junger
Mensch, der eine kleine Einzelwohnung sucht, im Ort zu bleiben.

Die Gemeinde Bockhorst hat sich in den letzten 50 Jahre positiv entwickelt. Von 834 Einwohnern
1970 zahlt die Gemeinde 2021 979 Einwohner. Die amtlich ermittelte Einwohnerzahl, in
Anwendung der § 177 NkomVG i.V.m. § 46 NKomVG zum Stichtag 30.06.2025, wurde in Bockhorst
mit 1.010 Einwohner festgestellt. Das Durchschnittsalter hat sich jedoch sehr stark verandert: lag
das Durchschnittsalter 1970 noch bei 30,1 Jahren (Basis Volkszahlung 1970) betrug es 2024 in
Bockhorst 44,7 Jahre (Basis Zensus 2022). (Quelle: Bevdlkerung nach Geschlecht und
Durchschnittsalter Gemeinde; Zeitreihe, https.//www1.nls.niedersachsen.de/statistik)

Die altere Generation wird in den kommenden Jahren noch weiter zunehmen. Sie wohnen meistens
auf ehemaligen Hofstellen oder Eigenheimen. Um diesen Menschen auch im Alter und bei
koérperlichen Einschrankungen ein barrierefreies Wohnen in Bockhorst weiterhin zu erméglichen,
sollen diese Wohneinheiten geschaffen werden. Dies ist ein erklartes stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Bockhorst, da es keine entsprechenden Angebote im Ort gibt.

In der ,Aktualisierung Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Emsland“ (InWIS Forschung &
Beratung GmbH, Bochum, Juni 2025) wird ausgeflhrt: ,Die Alterung der Gesellschaft nimmt im
Zuge des demografischen Wandels im Emsland zu. Daher ist dem Themenfeld der Wohnformen
im Alter ein Schwerpunkt zu widmen. Alterungsprozesse der Bevélkerung sind im gesamten
Kreisgebiet zu erwarten. Und weiter: ,In allen Gemeinden des Untersuchungsraums sind
zweistellige Wachstumsraten bei der Entwicklung der Personen ab 60 Jahren zu erwarten. Die
héchsten Zuwéchse sind in Lengerich, Geeste, Dérpen und Spelle mit mehr als 40 Prozent zu
erwarten, die geringsten in Lingen und Haseliinne.” Die Entwicklung der Senioren in der
Samtgemeinde Nordhimmling (31.12.2021 — 31.12.2040) liegt mit 23,1 % im unteren Mittelfeld. ,/n
dem Male, in dem es gelingt, in Quartieren mit einer alternden Eigentiimerschaft, fiir diejenigen,
die aus ihrer zu grol3 gewordenen Immobilie wechseln wollen, attraktive Wohnformen im Alter zu
schaffen, kénnen Bestandseigenheime fiir Familien mobilisiert werden. Unsere Forschungen
haben ergeben, dass die Sichtbarkeit von Wohnalternativen im Umfeld die Umzugsbereitschaft
erhoht. Hierzu kbénnen kleinere Eigenheime mit besonderem Mehrwert (Gemeinschaft,
Versorgungssicherheit), aber auch altengerechte, betreute Wohnformen gehéren.*

»In der Wohnungsmarktforschung ist der barrierefreie oder altengerechte Wohnungsneubau ein
zentrales Element, um den Generationenwechsel in Einfamilienhausquartieren und entsprechende
Umzugsketten zu férdern. Ein realisiertes, attraktives Neubauobjekt mit altersgerechten
Wohnangeboten ist nachweislich eine wichtige Voraussetzung, um bei élteren Eigenheimbesitzern
den Anstol3 zu einem Wohnungswechsel auszulésen. Ebenso wichtig ist es, dass die Kaufpreise
flir den Neubau nicht den Erl6s flir den Verkauf des é&lteren Eigenheimes libersteigen. Doch durch
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den Umzug in eine altengerechte Wohnung profitiert nicht nur der &ltere Eigentiimer, sondern junge
Haushalte und Familien, die auf der Suche nach einer familiengerechten Wohnform sind.
Insbesondere beim Eigentumserwerb stehen sie vor der Entscheidung, ob sie ein Bestandsobjekt
kaufen und ggf. sanieren oder ob die Wahl auf ein neues Eigenheim féllt. Damit eine ausreichende
Anzahl an Bestandsobjekten zur Wahl steht, miissen diese zunéchst freigezogen werden. Hier
kann der Generationswechsel in der Bewohnerschaft eine entscheidende Rolle spielen.*

Die Gemeinde Bockhorst folgt mit dem geplanten Vorhaben diesen Zielvorstellungen. Die
Wohnungen sollen im Eigentum der Gemeinde Bockhorst verbleiben, so dass eine sozial gerechte
und bedarfsorientierte Nutzung gewahrleistet werden kann.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die
Innenentwicklung hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von
MaRnahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere
MaRnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines
Lversiegelungsverbotes” zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung
auf die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3
Satz 1) angemessen zu bertcksichtigen.

In diesem Fall handelt es sich aufgrund der innerdrtlichen Lage in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan um eine klassische Innenentwicklung und Nachverdichtung in einem Bereich, der
als ,Gemeinbedarfsflache fir Jugendheim und Kirche* bzw. ,Friedhofsflache® bauleitplanerisch
gesichert ist (Bebauungsplan Nr. 5 Friedhof; rechtskraftig seit dem 15.07.1978). Da die Flachen in
Ganze nicht mehr als Gemeinbedarfsflache erforderlich sind und eine Erweiterung des
bestehenden Friedhofes aufgrund der sich andernden Bestattungskultur nicht mehr zu erwarten
ist, sollen hier bedarfsgerechte Wohnungen zum Wohle der Allgemeinheit entstehen. Damit
entfallen eine Ausweitung und Ausweisung von Baugebieten in den Auflenbereich. Die
zentraldorfliche Lage des geplanten Baugebietes im Zusammenspiel mit den dortigen schon
bestehenden Einrichtungen (Kirche, Gaststatte, Bushaltestelle, Friedhof u.a.) ist ein wichtiger
Standortfaktor  fir die vorgesehene, zukunftsorientierte und nachhaltige sowie
generationenitbergreifende Entwicklung.

Die umgrenzten Flachen des Geltungsbereichs sollen als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
ausgewiesen werden. Die Flachen liegen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof*
(rechtskraftig seit dem 15.07.1978) und sind als ,Gemeinbedarfsflache fir Jugendheim und Kirche®
bzw. als ,Friedhofsflachen® ausgewiesen.

Larmtechnische und geruchstechnische Probleme sind aufgrund der bestehenden umliegenden
Wohnbebauung nicht zu erwarten und es gibt keinen Anlass zur Annahme oder Hinweise
unzulassiger Larm- und Staubimmissionen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde Bockhorst entspricht, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) die
Belange

- der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung, und

- die Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

nachhaltig zu unterstiitzen und zu fordern. Dieses Planungsziel kann nur erreicht werden, wenn —
wie in diesem Fall — seitens der Gemeinde Bockhorst entsprechende stadtebaulich sinnvolle und
nachhaltige Vorhaben unterstitzt werden.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplananderung liegt westlich der ,Hauptstrale® (L30) im
~Kirchlichen* Zentrum von Bockhorst. Im Osten befindet sich ein gréReres Wohnquartier, wahrend
sich im Westen der Friedhof sowie anschlieRend landwirtschaftliche Nutzflachen finden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung. Der
Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 1.033 m? (WA-1) und 1.884 m? (WA-2), insgesamt somit
2917 m2

Begriindg BPI 5 Friedhof 3And Gemeinde Bockhorst 14-04-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 6 von 25 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, Friedhof*
3.Anderung; Gemeinde Bockhorst

Der Geltungsbereich WA-1 (berlagert das bestehende Pfarrhaus nebst Umfeld aus Scherrasen
und meist standortfremden Koniferen als Hecken oder Solitargehdlze. Die zur Hauptstral’e und
zum Parkplatz stehenden alten Buchen sollen erhalten bleiben und liegen aullerhalb des
Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich WA-2 befindet sich nordwestlich des bestehenden Jugendheims. Hier finden
sich ruderaldhnliche Strukturen mit durchwachsenen Strauchern, einzelnen B&aumen und
intensivere Nutzungen als Freiflache nordlich des bestehenden Jugendheims. Hier waren neben
einem Altarplatz Wege, Krauterspirale und ein Blumengarten Bestandteil der kirchengemeindlichen
Nutzungskonzeptes. Die Flachen sind zu einem grof3en Teil freigeraumt worden.

Weiter ndrdlich schlie3t eine Baumreihe den Geltungsbereich ab. Diese soll erhalten bleiben.

Die ErschlieBung der vorhandenen Einrichtungen erfolgt Uber vorhandene innere
ErschlieRungswege Uber die kircheneigenen Flachen.

Auch die beiden geplanten Wohnbauflachen sollen iber vorhandene bzw. noch auszubauende
Wege erschlossen werden. Eine entsprechende Vereinbarung wird mit der Kirchengemeinde
getroffen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Anderungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? | anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 2917 | 100%

WA-1 - Allgemeines Wohngebiet 1.033 | 3541%
davon: innerhalb der Baugrenzen tberbaubar 790
iiberbaubar bei GRZ 0,4 plus 50% Uberschreitung =0,6 620

WA-2 - Alilgemeines Wohngebiet 1.521 | 52,14%
davon: innerhalb der Baugrenzen Uberbaubar | 1.032
iiberbaubar bei GRZ 0,4 plus 50% Uberschreitung =0,6 913

Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 363 | 12,44%
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche WA 1.532
Unversiegelbare Baugebietsflache WA 1.022
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3.2 Begriundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen flir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

3.2.1.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017/2022 (LROP)

Die Gemeinde Bockhorst istim LROP dem landlichen Raum zugeordnet. Im LROP in der Fassung
der Fortschreibung 2022 wird in Nummer 2.1 Ziffer 01 ausgeflhrt: ,/n der Siedlungsstruktur sollen
gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevélkerung
prégende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der
stédtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.“ Diese Verordnung enthalt keine der
Planung entgegenstehende Darstellungen.

Die Gemeinde Bockhorst ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Im landlichen Raum sind
MaRnahmen durchzuflhren, die dazu beitragen, dass eine ausgewogene Struktur des Landes
erreicht wird.

3.2.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und
am 31. Mai 2011 in Kraft getreten.

Die Geltungsbereiche liegen innerhalb eines Bereiches, der als ,Vorhandene Bebauung /
Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt ist.
3.2.1.4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind fir die
Geltungsbereiche Darstellungen als Gemeinbedarfsflachen Kirche und Friedhof vorhanden.
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Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, kann er, soweit er vom
Flachennutzungsplan abweicht, auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt
werden (vgl. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im vorliegenden Fall wird der Flachennutzungsplan daher
entsprechend der geplanten Festsetzung durch Darstellung einer Wohnbauflache berichtigt (vgl.
Anlage 1).

3.2.1.5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und
die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie
schutzwirdige Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.6 Landschaftsplan

Die Samtgemeinde Nordhiimmling bzw. die Gemeinde Bockhorst haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.1.7 Umwelt / Schutzgebiete

Die Geltungsbereiche liegen inmitten eines anthropogen gepragten Bereichs, der von dem
angrenzenden Friedhof, Parkplatzen sowie mehreren Gebauden dominiert wird.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fiir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschutzte
Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-/Natura-2000-Gebiete sind innerhalb  des
Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Wertvolle Bereiche (Fauna, Gast-
/Brutvogel, Biotope) sind nicht vorhanden.

3.2.1.8 Hochwasserschutz, Risikogebiete

3.2.1.8.1 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

3.2.1.8.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsqgebieten

Das Vorhaben liegt auRerhalb von ,Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten §
78b WHG".

3.2.1.9 Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geandert, dass gemal § 13 a
ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.
In §13a Abs.1 wird u.a. ausgefuhrt, dass ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgeflhrt, liegt die zulassige Grundflache mit weniger als 2000 m? deutlich
unterhalb dieser Grenze. Das Plangebiet erfiillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Den digitalen Umweltkarten des
Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder
FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europadischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Gebiete ergeben sich somit nicht.

Dementsprechend erfiillt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des § 13 a
Abs. 1 BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren gemafl® § 13a BauGB aufgestellt
werden. Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
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zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass
Kompensationsmafinahmen nicht erforderlich sind. Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

e Nichtvorliegen einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (§ 13a Abs. 1 S. 4 BauGB)

Eine Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie dem Niedersdchsisches Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) besteht nicht. Das Planungsvorhaben wird von der Liste
der Vorhaben, die nach Landesrecht einer Umweltvertrdglichkeitspriifung oder Vorpriifung
bedlirfen (Anlage 1 zu § 2 NUVPG), nicht erfasst. Ebenso wird das Planungsvorhaben nicht in der
Anlage 1 UVPG (Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®) aufgefiihrt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung
oder Vorpriifung ist demnach nicht erforderlich.

e Sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten (§ 13a Abs. 1 S. 5
BauGB)

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieSlich oder
tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Gebé&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei dem vorliegenden
Bebauungsplan handelt es sich nicht um eine raumbedeutsame Planung mit Nutzungen die
schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete hervorruft.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind
somit gegeben.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Geplant ist entsprechend den staddtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Bockhorst die
Ausweisung von ,Allgemeinen Wohngebieten“ (WA; gem. § 4 BauNVO). Das stadtebauliche Ziel
der Gemeinde Bockhorst ist die Verwirklichung von senioren- bzw. altersgerechten Wohnungen,
um alternative Wohnmaoglichkeiten fir die altere Generation als auch fir Menschen mit
Einschrankungen bieten zu kdénnen. Dementsprechend sollen diesem Ziel grundsatzlich
entgegenstehende Nutzungen wie ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe“ als auch die ausnahmsweisen
Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen werden.

Die Erschlielung der Bauflachen soll Giber vorhandene bzw. noch auszubauende Wege erfolgen.
Eine entsprechende Vereinbarung wird mit der Kirchengemeinde getroffen.

Die Festsetzungen orientieren sich an den Zielvorstellungen der Gemeinde und den geplanten
Nutzungen.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen/Bauweise

Die Baugrenzen in den beiden Geltungsbereichen wurden in einem Abstand von 2,0 m im WA-1-
Gebiet und 3,0 m im WA-2-Gebiet jeweils zur Grenze des jeweiligen Geltungsbereichs festgelegt.
In den Wohngebieten wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vorgeschrieben. Die Anzahl
der Wohnungen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 auf jeweils maximal
8 Wohnungen (=Wohneinheiten) je Einzelhaus festgesetzt. Damit wird ein ausreichendes Potenzial
an Wohnungen erméglicht, um die voraussichtliche Nachfrage bedienen zu kénnen.
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Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird im WA-1-Gebiet mit maximal | Vollgeschoss und im
WA-2-Gebiet mit héchstens Il Vollgeschossen festgeschrieben. Damit wird flir den 6stlichen Teil
eine ortsbildtypische Kubatur vorgegeben, wahrend im nordwestlichen Teil aufgrund der
rickwartigen und nicht exponierten Lage auch eine zweigeschossige Bauweise zulassig sein soll.
Damit ist nach Auffassung der Gemeinde Bockhorst eine nachbarschaftliche Vertraglichkeit ohne
nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild gegeben.

Grundflachenzahl (GRZ)

Unter Bericksichtigung der Planungsvorstellungen der Gemeinde Bockhorst wird die
Grundflachenzahl in beiden Geltungsbereichen auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist moglich, da trotzdem ausreichend Freiflache
verbleibt, um eine Vorortversickerung des anfallenden Regenwassers darstellen und sicherstellen
zu kénnen. Damit wird ein ausreichender Spielraum flir die Entwicklung dieses Innenquartiers
ermoglicht. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse ist nicht zu erkennen, da die
Gebaude die nach der Niedersachsischen Bauordnung erforderlichen Grenzabstande einhalten
muissen.

3.2.4 Festsetzungen

3.24.1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2023)

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 2 und
3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemafR § 4 Abs. 2 BauNVO:
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

Begriindung: Diese textliche Festsetzung erfolgt zur Sicherstellung der stédtebaulichen Ziele der
Gemeinde Bockhorst, um die Verwirklichung von senioren- bzw. altersgerechten Wohnungen, um
alternative Wohnmoglichkeiten fiir die é&ltere Generation als auch fiir Menschen mit
Einschrdnkungen zu ermdglichen. Dementsprechend sollen diesem Ziel grundsétzlich
entgegenstehende Nutzungen wie ,die der Versorgung des Gebiets dienenden L&dden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe“ als auch die ausnahmsweisen
Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen werden

1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind jeweils maximal 8 Wohnungen
(=Wohneinheiten) je Einzelhaus zuldssig.

Begriindung: Die Zahl der méglichen Wohnungen je Gebdude wurde so festgesetzt, um der
Ortlichen Nachfrage entsprechend ausreichende Wohnungen zu erméglichen. Diese Festsetzung
spiegelt die geplanten Entwicklungs- und Planungsabsichten wider.

1.3 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der
Pflanzliste zu erganzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 15 % zu
pflanzen.
Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Abgangige Geholze sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Innerhalb der Pflanzflachen sind Anlagen zum
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Versickern und Verdunsten von Oberflachenwasser zulassig. Diese Anlagen sind als
naturnahe Versickerungsmulden zu gestalten.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahorn), Prunus spinosa (Schlehe), Carpinus betulus (Hainbuche),
Quercus robur (Stieleiche), Corylus avellana (Haselnuss), Rosa canina (Hundsrose),
Crataegus monogyna (WeiRdorn), Sambucus nigra (Schw. Holunder), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Begriindung: Mit dieser Festsetzung soll der Erhalt der im nérdlichen Bereich des WA-2
vorhandenen randlichen Baum- und Strauchreihen sichergestellt werden, um im Zusammenhang
mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine Einbindung der Gebéude in das Orts-
und Landschaftsbild zu erreichen.

1.4 AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen: Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes ftritt
der Bebauungsplan Nr. 5 ,Friedhof", 1. Anderung rechtswirksam seit dem 15.09.1981 und
der Bebauungsplan Nr. 5 "Friedhof", 2. Anderung, rechtswirksam seit dem 15.04.1986 in
den Teilbereichen auRer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planédnderung liegen.

3.3.4.2 Ortliche Bauvorschriften (qemiR § 84 NBauO)
21 Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
das Oberflachenwasser der versiegelten AulRenflachen muss auf dem jeweiligen Grundstuiick
oberflachig oder unterirdisch  versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

2.2 Dachneigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20° und
maximal 50° auszubilden. Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;

- Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO;

- Offene Kleingaragen (Carports).

Begriindung: Mit diesen vorgenannten ortlichen Bauvorschriften sollen
Gestaltungsmindestgrundsétze verwirklicht werden und weiterhin sichergestellt werden, dass
anfallendes Oberflachenwasser nicht abgleitet, sondern (iber geeignete MalBnahmen (fldchige oder
muldenartige Versickerung) am Ort der Entstehung versickert wird.

3.2.5 Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

3.1 Die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund
der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorbelastet.
Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und
tolerierbare Mal} beschrankt.

3.2 Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland. Anlieger von Stichstrallen missen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitstellen.

3.3 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Samtgemeinde
Nordhiimmling (Poststrale 13, 26897 Esterwegen), zu den Ublichen Dienststunden
eingesehen werden.

Von der Landesstrale 30 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die Baufeldraumung und Vegetationsentfernung hat aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz bis
zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39
BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung). Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der
Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes
gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fiir briitende Vogelarten eine Uberpriifung auf
Nester bzw. nistende Brutvogel im Vorhabenbereich durch eine dkologische Baubegleitung
(OBB) zu erfolgen. Der Anflug von Végeln an Glasscheiben in ,Durchsicht-Konstellation®
muss durch Schutzbeklebungen verhindert/verringert werden. Erfolgen die Baufeldraumung
und Gehodlzentfernung wahrend der Hauptaktivitdtszeit der Baumquartiere bewohnenden
Fledermausarten (01.03. - 30.09.), hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erflllung
des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) eine endoskopische
Uberpriifung von ggf. neu entstandenen oder unentdeckten Baumhéhlen und -spalten mittels
Hubsteiger auf potenziell in Quartieren befindliche Fledermause im Vorhabenbereich durch
eine dkologische Baubegleitung zu erfolgen.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
Bebauungsplan  getroffenen Festsetzungen bzw.  Ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit
GeldbuRen geahndet werden.

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser,
Ferngas, Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplénen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsfldchen der Feuerwehr sind gemafR §§ 1 und 2
der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser
Planung betroffen:

41

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

Die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Bevdlkerungsentwicklung

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Belange der Ver- und Entsorgung

Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Bertlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange des Verkehrs

Sonstige Belange

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:
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4.1 Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen und die Bevolkerungsentwicklung

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wird mit der vorliegenden Planung
entsprochen. Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit den Festsetzungen werden
nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung lasst sich nach dem Verstandnis des BauGB im Hinblick auf
die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung nur dadurch erreichen, dass altersgerechter Wohnraum
insbesondere auch fur gesundheitlich eingeschrankte Menschen in ausreichendem Umfang zur
Verflgung und dieser auch im sinnvollen Gesamtkontext der stadtebaulichen Entwicklung steht.
Der richtige Standort und die Durchmischung von Bevdlkerungskreisen sind wichtig fur spatere
stabile Bewohnerstrukturen und den sozialen Frieden. Diesen Zielen und den stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Bockhorst wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung
getragen. Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu beschreiben.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu bericksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich liegt westlich der Ortslage von Bockhorst in einem Gebiet, welches in einem
kirchlich gepragten Bereich mit Friedhof, Kirche, Pfarrhaus und Stellplatzen liegt. In der westlichen
Nachbarschaft finden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, jedoch offensichtlich keine
Tierhaltungsanlagen. Unzulassige Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, durch welche die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung gefahrdet werden kdnnten, sind daher nicht zu erwarten. Aus diesem Grund
halt die Gemeinde Bockhorst die Erstellung eines Geruchsgutachtens fiir nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund des landlich strukturierten Raumes und vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen im weiteren Umkreis vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich auf das ortsubliche und tolerierbare Mal} beschrankt. Die durch die
ordnungsgemafle Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise
auftretenden Geruchsbeléstigungen sind als ortsublich hinzunehmen und werden als Vorbelastung
anerkannt. Die Gemeinde Bockhorst ist daher aus den o. a. Griinden der Auffassung, dass durch
die vorliegende Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

4.1.1.2 Larm/Staub

Die umgrenzten Flachen der Geltungsbereiche sollen als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
ausgewiesen werden. Die Flachen liegen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof
(rechtskraftig seit dem 15.07.1978) und sind als ,,Gemeinbedarfsflache fir Jugendheim und Kirche®
bzw. als ,Friedhofsflachen® ausgewiesen.

Larmtechnische Probleme sind aufgrund der bestehenden &stlich der L30 angrenzenden
vorhanden Wohnbebauung sowie der innerértlichen Lage mit einer auf der Hauptstrale (L30)
zulassigen Hochstgeschwindigkeit vom 50 km/h nicht zu erwarten und es gibt aufgrund fehlender
emissionstrachtiger Gewerbebetriebe in der Umgebung keinen Anlass zur Annahme oder Hinweise
unzulassiger Larm- und Staubimmissionen.

Die Gemeinde Bockhorst ist daher der Auffassung, dass durch die vorliegende Bauleitplanung die
Belange gesunder Wohnverhaltnisse nicht unzulassig eingeschrankt sind.

Hinweis: Von der LandesstraRe 30 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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4.1.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MalRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als
Wohnbauflache aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Emissionstrachtige
Gewerbebetriebe sind in der Umgebung nicht vorhanden. Ein Risiko bzw. eine potenzielle
Gefahrdung gesunden Wohnens kann seitens der Gemeinde Bockhorst nicht erkannt werden.

4.1.2 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u. a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelédndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter
der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb der Geltungsbereiche bzw. des
gesamten Kirchengeldndes sind keine Altlasten bekannt, so dass kein Risiko zu beschreiben ist.

Kampfmittel: Die Geltungsbereiche und die Umgebung wurden und werden schon seit
Jahrzehnten als Friedhof genutzt und sind mit mehreren Gebauden bebaut. Bisher gab und gibt es
auch in der naheren Umgebung (Wohngebiete, Ackerland) keine Verdachtsmomente auf
Kampfmittel. Aus diesem Grund wurde auf eine weitergehende Sondierung oder Auswertung
verzichtet. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Die Gemeinde Bockhorst geht davon aus, dass kein erkennbares Risiko und kein
Gefahrdungspotenzial fur eine wohnbauliche Nutzung besteht und hélt an der Baulandausweisung
fest.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlcksichtigung der
hier vorgesehenen Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung sind nach Sichtung Denkmalatlas
Niedersachsen (https://denkmalatlas.niedersachsen.de) keine Baudenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ausgewiesen. Die Geltungsbereiche liegen auf3erhalb
von Suchraumen fir schutzwirdige Boden. Ein Risiko fir archaologische Denkmale ist nicht
erkennbar.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.
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4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauflachen erfolgt von der ,HauptstralRe“ (L30) aus Uber
vorhandene bzw. noch auszubauende Zufahrten und Wege. Eine entsprechende Vereinbarung
wird mit der Kirchengemeinde getroffen. Es wird empfohlen, ausreichende Pkw-Stellflachen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuhalten. Ansonsten stehen mit dem Parkplatz vor dem
Friedhof ausreichende Stellplatze zur Verfiigung.

4.4.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich fast vollstindig
erschlossenen Bereiches. Die ErschlieBung erfolgt iiber das kircheneigene Grundstiick mit
Anbindung an die dort vorhandenen offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer Neubebauung der Anschluss an
vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser,
Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) grundséatzlich méglich.

Wasserversorgung: Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
und Menge kann aufgrund der im diesem Plangebiet schon vorhandenen Infrastruktur
gewabhrleistet werden. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling®. Es kann zu den bekannten Bedingungen, die
sich aus der Satzung des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“ ergeben,
angeschlossen werden.

Schmutzwasser: Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den Anschluss an
die offentlichen Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Nordhimmling.

Energieversorgung, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen
Elektrizitdt kann durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Im Plangebiet wird der
Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung nicht ausgeschlossen. Die
Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
oder andere Anbieter erfolgen.

Oberflachenwasser: Das anfallende Regenwasser soll auf den Flachen der Geltungsbereiche und
angrenzend oberflachennah versickert werden oder mittels eines ausreichend dimensionierten
Verrieselungssystems zu gewahrleisten. Die vorgenannte Entwasserungsform entspricht der auf
dem Kirchengeldande und in den in den Baugebieten in der Umgebung praktizierten
Oberflachenentwasserung. Der Gemeinde Bockhorst sind keine Einwendungen oder Beschwerden
hinsichtlich der Umsetzbarkeit der Entwasserungsform bekannt.

Ausgehend von einer vorhandenen Gelandehdhe von etwa 5,5-6,5 mNHN und einer mittleren Lage
des Grundwasserstandes bei 2,5-5,0 mNHN (https://nibis.lbeg.de) ist das Plangebiet fir eine
ordnungsgemafle Anlage von Versickerungsanlagen (flachig oder in Mulden) als geeignet
anzusehen. Erforderlichenfalls ist das Gelande punktuell entsprechend aufzuhéhen, um mit der
Versickerungssohle einen Mindestabstand zum Grundwasser von 1,0 m einzuhalten.

Die Gemeinde halt zusétzliche Baugrunduntersuchungen fir nicht erforderlich. Die Bestimmungen
des Wasserhaushaltgesetzes bleiben hiervon unberthrt.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die
Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Anlieger missen ihre Abfallbehalter an
der nachstliegenden &ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr
bereitstellen.

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Stral’en und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
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freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von StichstralRen ohne
Wendemaglichkeit ist fiir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von
Stichstralten (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden.
Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
missen die Anlieger der entsprechenden Stichstralien ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr bereitstellen. Dabei
ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemafl zu
befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundsticken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Mal (i. d. R. <80
m) nicht Uberschreiten.

Hinweise zum Brandschutz:

e Fur das geplante Vorhaben ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R.
alle Léschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem
Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Ldschwasserversorgung sicherzustellen, die
restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen.
Als Ldschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass Léschwasser Uber das Rohrnetz
der offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Geb&auden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit
dem zusténdigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaR §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

e Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

e Die Gebdude auf dem Grundstick sind so zu errichten, dass samtliche erste und zweite
Rettungswege sichergestellt sind.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriufung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Bei geringfiigigen Plananderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemall § 13 BauGB und bei Mallnahmen der
Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13 a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der
Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften bezliglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer insgesamt rund 3.000 m? groBen Flache
(Geltungsbereiche gesamt) eine Bebauung ermdglicht werden. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fir das geplante 1.033 m? bzw. 1.521 m? grof3e Allgemeine Wohngebiet
(WA-1 und WA-2) und damit einer zulassigen Grundflache (einschlieRlich einer moglichen 50%
Uberschreitung gem. §19 BauNVO) von gesamt ca. 1.532 m? wird der Schwellenwert von 20.000
m? deutlich unterschritten.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Gebiete ergeben sich nicht. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, so dass das
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt werden kann. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich.

4.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die beiden Geltungsbereiche dieser Bebauungsplananderung liegen westlich der ,Hauptstraflie*
(L30) im ,kirchlichen® Zentrum von Bockhorst. Im Osten befindet sich ein grofleres Wohnquartier,
wahrend sich im Westen der Friedhof sowie anschlieltend landwirtschaftliche Nutzflachen finden.

Begriindg BPI 5 Friedhof 3And Gemeinde Bockhorst 14-04-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 17 von 25 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, Friedhof*
3.Anderung; Gemeinde Bockhorst

Der Geltungsbereich WA-1 Uiberlagert das bestehende Pfarrhaus nebst Umfeld aus Scherrasen
und meist standortfremden Koniferen als Hecken oder Solitargehdlze. Die zur Hauptstral’e und
zum Parkplatz stehenden alten Buchen sollen erhalten bleiben und liegen aullerhalb des
Geltungsbereichs. Der Geltungsbereich WA-2 befindet sich nordwestlich des bestehenden
Jugendheims. Hier finden sich ruderaldahnliche Strukturen mit durchwachsenen Strauchern,
einzelnen Baumen und intensivere Nutzungen als Freiflache ndérdlich des bestehenden
Jugendheims. Hier waren neben einem Altarplatz Wege, Krauterspirale und ein Blumengarten
Bestandteil der kirchengemeindlichen Nutzungskonzeptes. Die Flachen sind zu einem groRen Teil
freigerdumt worden. Weiter nordlich schlief3t eine Baumreihe mit Altbaumen den Geltungsbereich
ab. Diese soll in einer festgesetzten Breite erhalten bleiben und wird entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die vorhandenen naturfernen Habitate lassen keine potenziellen Vorkommen von streng
geschiitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die 6kologische
Wertigkeit des Geltungsbereiches aufgrund der weitestgehenden Uberpragung und der aktuellen
Nutzungsstruktur mit den entsprechenden nutzungsbedingten Vorbelastungen sowie der
innerdrtlichen Lage insgesamt als anthropogen Uberformt anzusehen ist. Im Wesentlichen kénnen
folgende Habitate und Bereiche beschrieben werden:

Flachen der Kirchengemeinde:

WA-2: angrenzend an das vorhandene Jugendheim mit Kegelbahn, umgebende Freiflachen,
Scherrasen, teilweise ruderalisiert und mit jungen Strauchern und Baume, grofRtenteils gerodet,
bestanden.

WA-2 Pfarrhaus, unbewohnt, mit neuzeitlichem Garten und Hecken aus standortfremden Pflanzen

und Scherrasen, intensiv unterhalten. Zur StralRe und zum sudlichen Parkplatz hin einige alte
Buchen, die erhalten werden sollen und auRerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Friedhof Graberfelder mit mehr oder weniger groBen Anteilen von Vegetationsflaichen wie Beeten,
Gehdlzbestanden und Rasen

Gemeinschaftshaus und Jugendheim mit Kegelbahn mit umgebenden Freiflichen Pflaster und Scherrasen

OE/OEL Wohngebiete aus vorwiegend Einzelhdusern; Gebiete mit groReren Hausgarten. Privat
genutzte Zier- und Nutzgarten; im Gegensatz zu sonstigen Griinanlagen (12.12) i.d.R. jeweils
nur zu einem Haus gehodrig und durch Hecken oder Zaune von anderen Garten getrennt.
Biotopkomplexe aus Rasen, Beeten und Gehdlzbestdnden, Haus- oder kleingartendhnliches
Grundstick (mit Hutte, Rasen, diversen Gehdlzen).

ovs Kleine bis mittelgroRe, einspurige Landesstralle mit begleitendem Radweg.
A Ackerflachen (AS — Sandacker)
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Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschitzte bzw. schutzwirdige
Bereiche kommen innerhalb als auch in der Umgebung dieser Geltungsbereichsflache nicht vor,
so dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist.

4.5.2 Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der vorhandenen Struktur sowie
angrenzenden Straf3en als technisch und verkehrlich erschlossen beschrieben werden kann.

Der Dipl. Biologe Christian Wecke hat 2025 fiir das Vorhaben BP Nr. 5 ,Friedhof’ 3. Anderung
einen Erfassungsbericht und eine Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(UsaP; vgl. Anlage 2) durchgefiihrt. Im Fazit zu den Erfassungen wird ausgefihrt: ,Aufgrund der
Lage der Vorhabenflache im Raum und der im UG gegebenen Habitatstrukturen und dem
nachgewiesenen Artenspektrum ldsst sich ein Vorkommen und damit eine Notwendigkeit der
artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren relevanten Artengruppen neben den Brutvégeln
und Fledermé&usen ausschliel3en.*

Im Fazit und Ergebnis der UsaP wird ausgefuhrt: ,Durch die mit dem BP Nr. 5, ,Friedhof, 3.
Anderung geplante Errichtung von Gebéuden zur Erweiterung eines Mehrgenerationen-
Wohnkomplexes in Bockhorst und der damit verbundenen Baufeldfreimachung im Geltungsbereich
dieser Bauleitplanung ist das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Sinne des §
44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG nicht auszuschlie3en.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden auf Ebene der
Vorpriifung Fledermduse und Brutvégel als priifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i.S. des § 44 Abs. 1i.V.m. 44 Abs. 5 BNatSchG kann
fuir beide Artengruppen nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage im Raum und der im UG gegebenen Habitatstrukturen lasst sich ein Vorkommen
und damit eine Notwendigkeit der artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren, im Rahmen der
UsaP relevanten Arten (gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten) ausschliel3en.

Fiir die im UG vorkommenden européischen (wildlebenden, heimischen) Vogelarten und die im UG
zu erwartenden Fledermausarten ergibt die vertiefende Priifung unter Berlicksichtigung der
MalBnahmen zur Vermeidung (Bauzeitenbeschrdnkung, &kologische Baubegleitung sowie
Ausgleichs- und Minderungsmal3nahmen) keine Erfiillung der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.*

Folgende Vermeidungsmaflnahmen sind einzuhalten:

e Die Baufeldraumung und Vegetationsentfernung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis
zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39
BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).

e Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur
Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Toétung) fur britende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvogel im
Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen.

e Der Anflug von Vdgeln an Glasscheiben in ,Durchsicht-Konstellation® muss durch
Schutzbeklebungen verhindert/verringert werden.

e Erfolgen die Baufeldraumung und Gehdélzentfernung wahrend der Hauptaktivitatszeit der
Baumquartiere bewohnenden Fledermausarten (01.03. - 30.09.), hat vor Beginn der
Arbeiten zur Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) eine endoskopische Uberprifung von ggf. neu entstandenen oder
unentdeckten Baumhohlen und -spalten mittels Hubsteiger auf potenziell in Quartieren
befindliche Fledermause im Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu
erfolgen.

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde sind bei Einhaltung und Beachtung der
Vermeidungsmallnahmen durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die Vollziehung des
Bebauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.
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Die vorgenannten VermeidungsmaRBnahmen sind als zu beachtender Hinweis wie folgt in die
Planzeichnung iibernommen worden:

Die Baufeldrdumung und Vegetationsentfernung hat aullerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis zum
30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu
erfolgen (Bauzeitenbeschrénkung). Erfolgt die Baufeldrdumung wéhrend der Brutzeit, hat vor
Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fiir briitende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende
Brutvégel im Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen. Der
Anflug von Végeln an Glasscheiben in ,Durchsicht-Konstellation“ muss durch Schutzbeklebungen
verhindert/verringert werden. Erfolgen die Baufeldrdumung und Gehdlzentfernung wéhrend der
Hauptaktivitdtszeit der Baumquartiere bewohnenden Fledermausarten (01.03. - 30.09.), hat vor
Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Tétung) eine endoskopische Uberpriifung von ggf. neu entstandenen oder
unentdeckten Baumhdhlen und -spalten mittels Hubsteiger auf potenziell in Quartieren befindliche
Flederméuse im Vorhabenbereich durch eine ékologische Baubegleitung zu erfolgen.

4.5.3 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der nahen
Umgebung insbesondere von Ostlich gelegenen Wohngebieten, einer Landesstral’e, einem
Friedhof sowie einer Kirche und weiteren Gebauden (Mehrgenerationenhaus, Jugendheim mit
Kegelbahn, Friedhofskapelle) gepragt. Im nérdlich angrenzenden Bereich sowie zwischen dem
WA-1 und der Hauptstrale bzw. Parkplatz sind teilweise wertbestimmende Altbdume vorhanden,
die von der Planung nicht tangiert werden bzw. sich innerhalb der festgesetzten Erhaltungsflachen
befinden. Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund der Lage und der aktuellen Nutzungsstruktur
deutlich anthropogen tberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung im Geltungsbereich ist fir die
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit dieses Naturraumes lediglich von allgemeiner Bedeutung.
Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fur den Geltungsbereich keine
besondere Bedeutung hervorgehoben werden, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schonheit weitestgehend tberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen
umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft
kénnen ausgeschlossen werden.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaf § 13 a BauGB Malinahmen fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Gemall § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im
beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlieBlich des
Nachweises des naturschutzrechtlichen Eingriffs. Kompensationsmaflinahmen werden deshalb
nicht vorgesehen.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.7.1 Larmschutz

Die umgrenzten Flachen der Geltungsbereiche sollen als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
ausgewiesen werden. Die Flachen liegen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof
(rechtskraftig seit dem 15.07.1978) und sind als ,Gemeinbedarfsflache fir Jugendheim und Kirche®
bzw. als ,Friedhofsflachen® ausgewiesen. Larmtechnische Probleme sind aufgrund der
bestehenden &stlich der L30 angrenzenden vorhanden Wohnbebauung sowie der innerdrtlichen
Lage mit einer auf der Hauptstralle (L30) zulassigen Héchstgeschwindigkeit vom 50 km/h nicht zu
erwarten und es gibt aufgrund fehlender emissionstrachtiger Gewerbebetriebe in der Umgebung
keinen Anlass zur Annahme oder Hinweise unzulassiger Larmimmissionen.
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4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhdltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht
wird dadurch allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ab dem
01.01.2024 geltende ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG)"
(Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020, BGBI. | S. 1728, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.0ktober 2023. BGBI. 2023 | Nr. 280) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein
mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb.
Dieses Gesetz ist auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie
beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-,
Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung anzuwenden.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische  Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in
Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort werden wirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festlegungen/-setzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf dem
Baugrundstlck eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlcksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften  Uberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung mdglich.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.05.2025 zufolge werden die Zielwerte fir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber
im Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren
sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen
aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und
moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemaler
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus
gediingten Boden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemalfen
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.
Erganzend ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung des Plangebietes
und der GrolRe des Plangebietes sowie innerdrtlichen Lage durch die Ausweisung des
Wohngebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut
Luft zu erwarten sind.

4.7.4 Bodenschutz

Nach bodenkundlichen Aussagen (https://nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Moore und lagunare Ablagerungen, Bodengroftlandschaft (BGL) Moore der
Geest und ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodeneinheit werden Hochmoore aus
Sphagnumtorfen; vergesellschaftet mit Tiefumbruchbéden aus Hochmoortorfen und Talsanden
und Gleyen aus Talsanden beschrieben.

Die beiden Geltungsbereiche liegen auferhalb von Suchrdumen fur schutzwirdige Béden.

Bergbau: Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver zufolge sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG
oder Bewilligungen gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG
sowie Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.
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Hinweise Bodenschutz:

¢ Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlck ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch
Abmahen entfernt werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Mall u.a.)
und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und
ordnungsgemall zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung
des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und
nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemafl zu entsorgen und dirfen nicht als
Auffullmaterial benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufuhren. Fur nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme
Bodenverdichtungen auf das unabdingbare Maf} zu beschranken (z.B. durch haufiges Befahren)
und ggf. sollten mechanische und pflanzenbauliche Lockerungsmaflnahmen durchgefihrt
werden. Die Bodenversiegelung ist auf das wunabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft
negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Malinahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der ErschlieBung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als auch
Herkunft, Qualitat und Eignung anzuliefernden Materials geklart werden. Eine umgebungsnahe
Verwertung vor Ort ist anzustreben. Im Hinblick auf humose/organische Bodenaushibe ist
grundsatzlich eine landwirtschaftliche Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk moglich.
Ebenso ist eine Verwertung in technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher keine Untersuchungen nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbaustoffverordnung (EBV) durchgefihrt
wurden. Der Parameterumfang ist abhangig von dem gewahlten Verwertungsweg.

4.7.5 Hochwasserschutz, Risikogebiete

4.7.5.1 Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

4.7.5.2 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Vorhaben liegt auRerhalb von ,Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten §
78b WHG".

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden nicht berihrt, da es sich um eine kircheneigene Flache
handelt, die landwirtschaftlich nicht genutzt wird.

Das Plangebiet ist aufgrund des landlich strukturierten Raumes und vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen im weiteren Umkreis vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich auf das ortsubliche und tolerierbare Mal® beschrankt. Die durch die
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ordnungsgemafle Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung
anerkannt. Die Gemeinde Bockhorst ist daher aus den o. a. Griinden der Auffassung, dass durch
die vorliegende Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Belange der Forstwirtschaft sind nicht betroffen, da von der Planung keine Waldflachen betroffen
sind.

4.9 Belange der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Mit dem ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden® (Gebaudeenergiegesetz — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom
8. August 2020; BGBI. | S. 1728, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0Oktober
2023; BGBI. 2023 | Nr. 280) werden Rahmenbedingungen fir bestehende Gebdude und
Neubauten festgelegt. ,Mit der Anderung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zur Umsetzung der
s0g. 65 Prozent-Erneuerbare Energien-Vorgabe soll der Umstieg auf klimafreundliche Heizungen
eingeleitet und damit die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen reduziert werden. Ziel ist es, dass
kinftig grundsatzlich nur noch Heizungsanlagen neu eingebaut werden, wenn sie mindestens 65
Prozent der bereitgestellten Warme mit erneuerbaren Energien erzeugen. Die neuen Vorgaben
des GEG zum erneuerbaren Heizen gelten seit dem 1. Januar 2024. Schrittweise wird damit der
Umstieg auf eine klimafreundliche Warmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar,
kostengunstig und stabil ist. Bis zum Jahr 2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietragern
fur die Warmeversorgung im Gebaudebereich beendet. Spatestens ab diesem Zeitpunkt missen
alle Heizungen vollstandig mit Erneuerbaren Energien betrieben werden.” (www.bmwsb.bund.de)

Mit dem novellierten Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde der bisher geltende Neubaustandard im
Hinblick auf den Jahres-Primarenergiebedarf angehoben (Reduzierung des zulassigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent)
und mit der zweiten Novelle wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim Einbau neuer
Heizungen verbindlich geregelt.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit
Ol oder Kohle, v. a. durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere
Stromgewinnung dar. Die Festsetzung von wohngebdudegebundenen Photovoltaikanlagen ist
nicht geplant, sie werden jedoch auch nicht ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)‘ der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 beachtet werden. Im 6ffentlichen
sowie im privaten AufRenbereich sollten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

410 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléane

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und
die Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie
schutzwirdige Bereiche sind fiir das Plangebiet nicht ausgewiesen. Weder die Samtgemeinde
Nordhimmling noch die Gemeinde Bockhorst haben einen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Die Samtgemeinde Nordhimmling hat einen Energiebericht erstellt (Energiebericht 2022 der
Samtgemeinde Nordhimmling), in dem nach den Vorgaben des NKlimaG fir das Verbrauchsjahr
2022 Energieverbrauche und -kosten der kommunalen Gebdude und der Stralenbeleuchtung der
Samtgemeinde und der Mitgliedsgemeinden im Uberblick dargestellt sind. Der Bericht gibt einen
Uberblick Uber die Gesamtenergiekosten, -verbrauche und CO2-Emissionen aller kommunaler
Liegenschaften fur das Jahr 2022. Die Kosten und Verbrauche werden zudem nach den jeweiligen
Mitgliedsgemeinden dargestellt.
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Geplant ist die Einflihrung eines Energiemanagementsystems in der Samtgemeinde
Nordhimmling. Das Ziel des Vorhabens ist der Aufbau und die Verstetigung eines kommunalen
Energiemanagements fir die kommunalen Liegenschaften in der Samtgemeinde Nordhiimmling
durch die Etablierung organisatorischer Strukturen in der Verwaltung, die Einfihrung einer
Energiemanagement-Software und die Anschaffung zusatzlicher Messtechnik fur 30
Liegenschaften zur dauerhaften Verbrauchskontrolle und -reduzierung bis zum 31.07.2026.

Die kommunale Warmeplanung wurde im Rahmen des Forderprojektes Kommunale
Warmeplanung fir die Samtgemeinde Nordhimmling erstellt und aus Mitteln der Nationalen
Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz geférdert. Der
Abschlussbericht fir die Samtgemeinde Nordhiimmling (25.02.2026) liegt bei der Samtgemeinde
vor.

Sonstige Plane und Gebietsausweisungen liegen fiir das Gebiet der Samtgemeinde Nordhiimmling
bzw. der Gemeinde Bockhorst noch nicht vor.

411 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauflachen erfolgt von der ,HauptstralRe® (L30) aus Uber
vorhandene bzw. noch auszubauende Zufahrten und Wege. Eine entsprechende Vereinbarung
wird mit der Kirchengemeinde getroffen. Es wird empfohlen, ausreichende Pkw-Stellflachen auf
den jeweiligen Baugrundsticken vorzuhalten. Ansonsten stehen mit dem Parkplatz vor dem
Friedhof ausreichende Stellplatze zur Verfigung. Eine erhebliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan sowie Nachteile fiir die verkehrliche Situation
sind nicht zu erwarten.

4.12 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sind nicht
nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berthrt.

5. Verfahren und Abwagqung

5.1  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat am 24.09.2025 die fir die Baugebietsausweisung
erforderliche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof, 3. Anderung, beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat am die offentliche Auslegung gemaf § 13a .
V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 5
~Friedhof‘, 3.Anderung, beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Gemall § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Bevolkerung nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof*, 3.Anderung, wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis (einschlief3lich) 6ffentlich ausgelegt.
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5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Friedhof*, 3.Anderung, und der Entwurfsbegriindung
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Gemeinde Bockhorst vom beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Im Rahmen des
Abwagungsvorgangs sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir
die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der
vorliegenden Begriindung dargelegt. Die privaten als auch 6ffentlichen Belange sind beriicksichtigt
worden. Der Forderung des BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten
und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die mit dem Plan beabsichtigte Innenverdichtung wird eine am Wohl der Allgemeinheit
orientierte flachensparende Bodennutzung gewahrleistet. Die verkehrstechnische ErschlieRung
kann Uber innere Wege Uiber das Gelande der Kirchengemeinde im Rahmen einer entsprechenden
Vereinbarung sichergestellt werden. Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur
und Landschaft durchfiihrbar, da keine wertigen Biotopstrukturen beansprucht werden.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben unter Bericksichtigung der aufgefiihrten
Hinweise und Vermeidungsmafinahmen nicht entgegen. Das anfallende Oberflachenwasser soll
auf den Flachen des Geltungsbereichs flachig oder in Mulden versickert werden. Belange der Land-
und Forstwirtschaft werden nicht berthrt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Friedhof‘, 3.Anderung, ist demnach insgesamt als vollzugsfahig
einzustufen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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7. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
= Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bockhorst in seiner Sitzung

am den Bebauungsplan Nr. 5 ,Friedhof, 3.Anderung als Satzung

beschlossen.

Bockhorst, den

(Manfred Monnikes)
- Burgermeister -
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