gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 3 vom 16.1.1980
Bezeichnung: '"An der Kirche"

der Gemeinde Breddenberg

Landkreis Emsland
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1, Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im Norden
der Bebauten Ortslage der Gemeinde Breddenberg mordlich der
HauptstraBe (L32).

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 167 und
163/7 ,

im Westen durch die Flurstiicke 171/3, 171/1 und-170/1

im Osten durch die SchulstraBe

im Siiden durch die HauptstraBe (L 32)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstel-
lungen des Fl&achennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhiimmling
sowie dessen 11.Anderung, die parallel zum Bebauungsplan auf-
gestellt wird.

2. Planungsabsichten

Die gemeinde Breddenberg beabsichtigt mit der Aufstellung des

des Bebauungsplanes Nr. 3 im Rahmen der Eigenentwicklung neue

Flichen fiir die Wohnbebauung im Anschlufl an die vorhandene Be-
bauung entlang der HauptstraBe zur Verfiigung zu stellen.

Fiir die {iberbaubaren Befreiche werden fiir die bauliche Nutzung
"Dorfgebiet" (MD) und "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
Die Ausweisung des ''Dorfgebietes" beschridnkt sich auf den nord-
lich der HauptstraBe gelegenen Bereich. Dadurch wird die vor-
Handene, bauliche Nutzung in der GroéBe einer Bautiefe erfafit
und beruck51cht1gt

Die iibrigen Bereiche sind als "Allgemeines Wohngebiet' ausge-
wiesen. Diese Festsetzung erfolgt aufgrund der bereits vorhan-
denen Siedlungsstruktur im Gebiet &stlich der SchulstraBe, des-
sen bauliche Nutzung in-den rechtskriftigen Bebauungsplinen

Nr. 1 und 2 als Allgemelnes Wohngebiet festgelegt wurde.
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Die bislang vertreteme Auffassung, daB durch die generelle
Festsetzung von gemischten Bauflichen (M) bzw. '"Dorfgebiet"
(MD) die dorflich-landwirtschaftliche Struktur des Planungs-
raumes beriicksichtigt wird, steht im Widerspruch zur zukiinf-
tigen, tatsidchlichen Nutzung sowie im Gegensatz zu den gemeind-
lichen PlanungsabSLChten, die primidr eine Wohnbebauung in die-
sem Bereich vorsehen.

Die als Baugebiet neu ausgewiesene Fldche ermdglicht die An-
siedlung von ca. 25 neuen Wohngebiuden, die als Einzel- und
Doppelhduser in bis zu II-geschossiger Bauweise errichtet wer-
den sollen. Fiir das MaB der baulichen Nutzung (Grund- und Ge-
" schoBflidchenzahl) gelten die gemdB § 17 BauNVO zul&ssigen
Hochstwerte.

Fiir die im Nordwesten des Plangebietes geplante Bebauung ist
die Anlage einer Abschirmungspflanzung in einer Breite von

6,0 m gegeniiber den an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflichen vorgesehen. Dieser Pflanzstreifen,
der aus standortgerechten Gehtlzen, d.h. aus natiirlich in der
umgebenden, freien Landschaft vorkommenden BZumen und Str&u-
chern zu errichten ist, wird als private Griinfldche ausge-
wiesen, um eine regelmdBige Unterhaltung und Pflege der Pflan-
zung zu gewdhrleisten.

3. Verkehrliche ErschlieBung

‘Das Gebiet ist iiber die SchulstraBle, die die ostliche Geltungs-
bereichsgrenze bildet, an die L 32 und damit an das inner- und
iiberértliche Verkehrsnetz der Gemeinde Breddenberg angeschlos-
sen.,

Die innere ErschlieBung erfolgt zum einen iiber die PlanstraBe
'A', die im Osten AnschluB an die SchulstraBe findet, und zum
andern iiber die PlanstraBe 'B', die rechtwinklig in die Plan-
straBe 'A' einmiindet.

‘Die Planstrafle 'A' erhdlt eine Ausbaubreite von 9,0 m mit beid-
seitig verlaufenden FuBwegen von jeweils 1,50 m Breite. Bei

- einer mdglichen Erweiterung -des Baugebletes nach Westen' (siehe
' Bebauungsvorschlag und -plan) dient die PlanstraBe 'A' gleich-

zeitig der Andienung der zur L 32 orientierten Geschifte.

Die PlanstraBe 'B' erhilt im Norden eine Wendemdglichkeit mit
‘einem Durchmesser von 18,0 m, die Weiterfiihrung nach Westen
ermdglicht eine spdtere Erweiterung des Baugebietes. Von dem
Wendehammer ausgehend wird eine fuBléufige Verbindung iiber
einen 3 0 m brelten Weg zur. Schulstraﬁe hergestellt
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Durch die Parallelfiihrung der PlanstraBe 'A' zur Landesstrafe
wird es moglich, die Kirche und die Geschdftsgrundstiicke von
der Nordseite her anzufahren. Damit wird der ruhende Verkehr
soweit wie moglich von den iiberdrtlichen StralBen abgezogen
und auf Privatflé&chen verlagert.

Gleichzeitig wird durch die Einfiihrung der PlanstraBe 'B' in
die PlanstraBe 'A' - und nicht direkt auf die SchulstraBe -
das Wohngebiet der BebaaungsplZ&ne Nr. 1l und 2 sowie die Schule
nicht durch den Verkehr aus dem geplanten Gebiet belastet.

Da kein neuer AnschluBl an die Landesstrafle geschaffen werden
kann und soll, ist die Anbindung des Plangebietes an den {iber-
ortlichen Verkehr sowiet wie m6glich mach Siiden auf die Schul-
straBe gelegt worden. Dabei wurde darauf geachtet, daB bis zur
Einmiindung in die LandesstraBe ein ausreichend groBer Stau-
raum auf der Schulstrafle verbleibt.

Ad Die im Siidwesten des Geltungsbereiches mit erfafite Wegeparzelle
166 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit bela-
stet, um die FuBwegverbindung zur L 32 aufrecht zu erhalten.
Zur Deckung des dffentlichen Anteils am Stellplatzbedarf wird
an den PlanstraBen jeweils eine Parkbucht eingerichtet.

4, Stidtebauliche Werte
Gesamtflache 1nnerhalb des Geltungsbereiches =
' Bruttobauland 3,2 ha = loo %
./. 6ffentliche Verkehrsfl. o,30 ha : = 9 %
./. private Griinfl&che 0,05 ha = 1,5%
& 0,35 ha _
Nettobauland 2,85 ha = 89,5%

davon ausgewiesen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) 23.750 qm
als "Dorfgebiet" (MD) _ 4,750 gm

Gebiet Flache (qm) GRZ max. iiberb. GFZ max Gesch.- erf. KSP-

Gesch., ‘Fldche (gm) - fliche (gm) fl&che (gn
WATII  23.750 0,4  9.500 0,8 19.000 380
MD II 4,750 0,4 1.900 0,8 3.800 76

' 28.500 - 11.400  22.800 456

Gemaﬁ'dem Nds;rKlndersplélplatzgesetz sind 2 .% der maximalen
GeschoBfldche als Klndersplelplatzflache auszuweisen, d.h. -hier.
456 qm. - ‘
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Aufgrund der Siedlungsstruktur und der GrundstiicksgroBen ist
die Ausweisung eines Kinderspielplatzes fiir Kleinkinder nicht
erforderlich. Eine Spielfliche fiir gréBere Kinder steht auf
dem Schulgel&dnde nordlich der SchulstrafBe (Bebauungsplan Nr.l)
zur Verfiigung.

5. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Trinkwasser
Das Gebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes 'Hiimmling' angeschlossen.

b) Abwasser
Das Plangebiet ist nach Fertigstellung der Schmutzwasser-
kanalisation, sp&testens jedoch &4 Jahre nach Genehmigung
des Bebauungsplanes an die zentrale Abwasserentsorgung der
Samtgemeinde Nordhiimmling, fiir deren Mitgliedsgemeinden
Breddenberg, Esterwegen und Bockhorst gemi#B dem BeschluB
des Samtgemeinderates zur Zeit der Entwurf zur Abwasserbe-
seitigung aufgestellt wird, anzuschlieBen.

Fir die vor dem Ausbau der Schmutzwasserkanalisation er-
stellten Gebdude ist die Abwasserentsorgung iibergangsweise
mittels hauseigener Dreikammerkl&rgruben mit anschlieBen-
der Untergrundverrieselung sicherzustellen. Dabei sind die
Vorschriften der DIN 4261 zu beachten.

Die notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisse gem. § lo
NWG -sind auf 4 Jahre zu befristen. Die Entwidsserungsein-
richtungen der Grundstiicke, fiir die die Ubergangsldsung

in Frage kommt, sind so vorzusehen, daB der AnschluB an
die Schmutzwasserkanalisation und die Stillegung der Drei-
kammerkl&rgruben einfach mdglich sind. Die jeweiligen Bau-
antrdge sind diesbeziiglich zu iiberpriifen.

c) Oberflichenwasser

Anfallendes Oberflichenwasser wird im Zuge der StraBenent- «
wdsserung dem Vorfluter (Ohe) schadlos zugeleitet.

6. Beseitiguﬁéfder festen Abfallstoffe

Samtliche neu zu:errichtende Gebdude sind satzungsgemidB an die
zentrale Miillabfuhr. des Landkreises Emsland anzuschlieBen. -

-+ 7. Kosten der ErschlieBung

Nach {iberschlégiger Ermittlung betragen die. ErschlieBungskosten
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a) StraBe, einschlieBl Entwidsserung
und Beleuchtung, ausschlieBl,

Grunderwerb
3.000 gqm x 60,-- DM 180.000,-- DM
davonrzu Lasten der Gemeinde lo% 18.000,-- DM

b) Schmutzwasserkanal :
ca. 290 1fdm x 220,-- DM 63.800,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde -,=-=- DM

c) Trinkwasserleitung
ca. 290 1fdm x 120,-- DM 34.800,~- DM

davon zu Lasten der Gemeinde -,-- DM

d) Oberflichenentwisserung (Regenkanal)

ca. 290 1fdm x 180,-- DM 52.200,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde . 5.220,-- DM
Der Gemeinde insgesamt entstehenden Kosten _23.220,-- pM

Fiir die Vérwirklichung ist vorgesehen

im Haushaltsjahr 1981 _ 23.220,-- DM
im Haushaltsjahr 19 ) DM

Fir die Anlage des Schmutzwasserkanals und der Trinkwasserlei-
tung entstehen der Gemeinde Breddenberg direkt keine Kosten, da
da diese von der Samtgemeinde Nordhiimmling bzw. dem Wasserbe-
schaffungsverband 'Himmling' vorgenommen werden.

8. Verfahren

Die Gemeinde Breddemberg beh#lt sich bodenordnende MaBnahmen’ im -
Sinne des 4. und 5. Teiles BBauG vor. Sollte es dabei zu ent=
schddigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird nach den Vorschrif-
ten des BBauG verfahren. '

Der -Bebaaungsplan Nr.3 war bereits in seiner urspriinglichen Fas-
sung vom Rat der Gemeinde Breddenberg als Satzung beschlossen
worden und der Bezirksregierung Weser-Ems zur Genehmigung vor- .

- gelegt worden. Eine Genehmigung konnte jedoch aus verschiedenen
Griinden,. insbesondere wegen vom Fl&dchennutzungsplan abweichen-
den Festsetzungen nicht erteilet-werden. Die Beanstandungen sind
nunmehr im Bebauungsplan beriicksichtigt worden, sodaB erneut
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eine offentliche Auslegung erforderlich ist.

9. Hinweis

Nachrichtliche Ubernahmen: ;

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldépflichtig sind (Nds. Denkmals-
schutzgesetz vom 30.5.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denk-
malschutzbehtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden,
die sofort die AuBenstelle fiir Archiologische Denkmalpflege
(2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benachrichtigen wird.

Bearbeitet: : P
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- Biirgermeister -~ - Ratsherr -

Gemeinde Breddenberg, den 30.Apm 1981

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 3 in der
Zeit vom O&F 42. O bis 09.07.Fy offentlich ausgelegen.

Gemeinde Breddenberg, den

B /ddf? ' Hetvemgeloger
Bez.-Reg. Weser-Ems’
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