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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Hilkenbrook hat 2006 den Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet — Erweiterung und
Anderung“ aufgestellt, um dort Gewerbebetricben eine Ansiedlungs- und auch
Erweiterungsmdéglichkeiten zu erdffnen. Die Planung beruhte auf der 82.Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhimmling, die fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflachen darstellt.

Hintergrund und Planungsanlass sind die Erweiterungsplane der im Gewerbegebiet schon ansassigen
Firma Langen CNC Metalltechnik GmbH & CO. KG, die die neue Flache als Satellitenstandort ausbauen
und entwickeln wollen. Firma Langen ist der groRte Arbeitgeber in der Gemeinde Hilkenbrook und hat
dementsprechend eine sehr grolie Bedeutung fir die Gemeinde Hilkenbrook. Weiterhin wird durch die
Neuanlage der StralRe die ErschlieBung der restlichen Gewerbegrundstlicke vereinfacht und dadurch
eine kleinteiligere Aufteilung der Grundsticke fir gewerbliche Erweiterungsvorhaben oder
Neuansiedlungen moglich. Aus diesen Grinden unterstitzt die Gemeinde Hilkenbrook das geplante
Vorhaben, da es stadtebaulich an einem sinnvollen und schon als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Standort umgesetzt werden soll.

Im Zuge des konkreten Erweiterungsvorhabens wird es erforderlich, die im Ursprungsplan Nr. 18
,Gewerbegebiet — Erweiterung und Anderung® als naturnahe Sickermulde festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen fir eine Betriebsausfahrt auf den auszubauenden Weg ,Im Osternpielsteert” zu
unterbrechen und weiterhin eine neue Erschliefungsstrale ausgehend von der bestehenden inneren
ErschlieBungsstralie ,Am Esch® festzusetzen.

Die gesonderte und nur fir den Betriebsverkehr geplante Ausfahrt ist erforderlich, da die vorgesehenen
baulichen Anlagen und die begrenzte Breite des zur Verfligung stehenden Grundstiickes ein Wenden
von Lkw auf dem Betriebsgeldnde nicht zulassen. Die Lkw sollen vom Wendehammer der neuen
ErschlielRungsstrafe im Nordwesten auf das Betriebsgelande einfahren, be- und entladen werden und
im Sudosten Uber die Stralte ,Im Osternpielsteert” auf die bestehende Gewerbestralte mit Anschluss
an die ,Hauptstral3e” (K119) ausfahren.

Die Gegenuberstellung der Ursprungsplanung zu der jetzigen Anderung verdeutlicht die geplanten
Anderungen:

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet - | Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet -
Erweiterung yng Anderung* Erweit_erung und Anderung’, 1.Anderung

N : " e
\, ° g 9 ) \\
Im Ostormpials . = # / g

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat am 22.10.2025 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 18 ,Gewerbegebiet — Erweiterung und Anderung®, 1. Anderung gefasst. Ziel der Gemeinde
Hilkenbrook ist es, die Erweiterungsabsichten entsprechend der betrieblichen Notwendigkeiten zu
unterstitzen und die bauleitplanerischen Voraussetzungen dafiir zu schaffen.
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Der Geltungsbereich hat eine Gréfke von rund 20.899 m? und beinhaltet Festsetzungen als
Gewerbegebiet, StralRenverkehrsflache, Wasserflache, Grinflachen und Anpflanzungsflachen.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Bei der Flache des Geltungsbereichs handelt es sich um eine Teilflache, die innerhalb des seit dem
15.12.2006 rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet — Erweiterung und Anderung* liegt.
Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt und ist weiterhin von ackerbaulich genutzten Flachen im
Nordwesten und Sudwesten umgeben. Norddstlich befindet sich eine Gewerbeflache der Firma L&P
Beschichtungen, die diese Flachen derzeit noch als Stellflache und Lagerplatz nutzt. Im Siden verlauft
ein Entwasserungsgraben entlang des Wirtschaftsweges ,Im Osternpielsteert®.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

31 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der im Ursprungsplan festgesetzten Baugrenzen, die nicht
verandert werden sollen. Daher ergeben sich fir den Anderungsbereich die folgenden Werte, die aus
der CAD-Zeichnung ermittelt wurden.

Zweckbest. m? | anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtflache 20.899 | 100%

2. | GE - Gewerbegebiet 16.030 | 76,70%
davon: innerhalb der Baugrenzen Uberbaubar | 13.787
Uiberbaubar bei GRZ 0,8 | 12.824

StraBenverkehrsflache 2.993 | 14,32%

Offentliche Griinfliche - naturnahe Sickermulde und Flachen fiir die Erhaltung und das

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 1.876 | 8,98%
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche WA 12.824
Unversiegelbare Baugebietsflache WA 3.206
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 60%) 1.796
unversiegelbare Verkehrsflache 1.197

Hinweis: Im Bebauungsplan ist analog zur Ursprungsplanung eine Doppelbelegung vorgenommen
worden: ,Offentliche Grinflache - naturnahe Sickermulde” und ,Flachen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern®.

3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, tibergeordnete Planungen

3.2.1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen flr diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
3.2.1.2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Gemeinde Hilkenbrook ist im LROP dem landlichen Raum zugeordnet. Im LROP in der Fassung
der Fortschreibung 2022 wird in Nummer 1.1 Ziffer 07 ausgefihrt:
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,Die ldndlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als
Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass
sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen Wirtschaft
dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kbnnen.*“

Erlauternd dazu wird ausgefihrt: ,Fir die Zukunftsfdhigkeit der Iandlichen Regionen ist die Stdrkung
der Wirtschaftsstruktur mit einem entsprechenden qualitativen Arbeitsplatzangebot wesentlicher Faktor
- insbesondere in Bezug auf die Bereiche produzierendes und verarbeitendes Gewerbe einschl.
Handwerk sowie Dienstleistungen. Wichtige Tréger der Entwicklung sind hier vor allem die kleinen und
mittleren Unternehmen. Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit soll vornehmlich auf der Basis des
spezifischen regionalen Potenzials an F&higkeiten und Ressourcen gesteigert werden, u.a. durch
Diversifizierung der Wirtschaft. Eine Ergdnzung und Erneuerung der wirtschaftlichen Basis kann etwa
durch neue Wertschépfungsfelder erreicht werden, wie auf der Grundlage nachwachsender Rohstoffe,
Bioenergie und weiterer erneuerbarer Energien und in den Bereichen Tourismus, Logistik und maritime
Wirtschaft. Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung und nachhaltige Stdrkung des wirtschaftlichen
Potenzials der ldndlichen Regionen ein wesentliches Ziel nachhaltiger Regionalentwicklung.”

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, entsprechend der &rtlichen Nachfrage und des Bedarfs
Bauflachen flr die Erweiterung ortlicher Betriebe zu entwickeln. Sie folgt damit den vorgenannten Zielen
und Grundséatzen des LROP. Das LROP in der Fassung der Fortschreibung 2022 enthalt keine der
Planung entgegenstehenden Darstellungen.

3.2.1.3 Umwelt

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines groRflachigen fir Gastvogel (2018) sowie flr Brutvogel
(wertvolle Bereiche 2010; erganzt 2013) wertvollen Bereichs. Dieser zieht sich von der K119 nach
Westen bis an die Orte Esterwegen und Breddenberg. Sie umfasst somit eine sehr grol3e Gberregionale
Flache. Aufgrund der aktuellen Nutzung, des Vorrangstatus und der schon bestehenden Ausweisung
als Gewerbegebiet ist die bewertende Einschatzung zu relativieren und als wenig wertvoll anzunehmen.

3.2.1.4 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Emsland (2010) als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich®
dargestellt. Der Entwicklung stehen somit keine raumordnerischen Belange entgegen.

3.2.1.5 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling stellt fiir den Geltungsbereich
gewerbliche Bauflachen (G) dar. Dieser Darstellung wird weiterhin entsprochen.

3.2.1.6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.2.1.7 Landschaftsplan

Die Samtgemeinde Nordhimmling bzw. die Gemeinde Hilkenbrook haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.1.8 Uberschwemmungsgebiet / Risikogebiet

Uberschwemmungsgebiet: Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Risikogebiet_auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) Der Geltungsbereich liegt
auBerhalb von Risikogebieten (§ 78b WHG) aullerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes.

3.2.1.9 Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geandert, dass gemaf § 13 a ein
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgefihrt, dass ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgeflhrt, liegt die zulassige Grundflache mit rund 12.824 m? unterhalb dieser
Grenze. Das Plangebiet erfillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB.

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen. Den digitalen Umweltkarten des
Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie und Klimaschutz zufolge sind fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschutzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht vorhanden. Das Plangebiet
ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Européischen
Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich somit nicht.

Dementsprechend erflillt das vorliegende Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1
BauGB und kann daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Eingriffe
in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass KompensationsmalRnhahmen nicht
erforderlich sind. Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB entfallen.

¢ Nichtvorliegen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (§ 13a Abs. 1 S. 4 BauGB)

Eine Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie dem Niederséchsisches Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) besteht nicht. Das Planungsvorhaben wird von der Liste der
Vorhaben, die nach Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder Vorpriifung bediirfen
(Anlage 1 zu § 2 NUVPG), nicht erfasst. Ebenso wird das Planungsvorhaben nicht in der Anlage 1
UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) aufgefiihrt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder
Vorpriifung ist demnach nicht erforderlich.

e Sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten (§ 13a Abs. 1 S. 5
BauGB)

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O6ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es
sich nicht um eine raumbedeutsame Planung mit Nutzungen die schédliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete hervorruft.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind somit
gegeben.

Begriindg BPI 18 GE Hilkenbrook 1And G Hilkenbrook 07-09-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 8 von 23 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet -
Erweiterung und Anderung®, 1. Anderung, Gemeinde Hilkenbrook

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, mit dieser Anderungsplanung das Gewerbegebiet
besser nutzen und optimaler erschliefRen zu kdnnen, wird das Gewerbegebiet neu zugeschnitten und
als Gewerbegebiet (GE) sowie im noérdlichen Teil eine neue Strallenverkehrsflache festgesetzt.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der Ursprungsplanung und werden erganzt
um aktuelle planerische Erfordernisse. Es bleibt bei der urspriinglichen Grundflachenzahl von 0,8 und
einer maximalen Gebaudehdhe von 15,0 m.

Im Kontext mit der urspriinglichen Ausweisung wird eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet. Die
Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu den Grenzabstanden gemall § 5 NBauO sind
einzuhalten.

3.24 Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Nachrichtliche
Ubernahmen und sonstige Hinweise

3.2.41 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen dienen der Sicherung der Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes,
um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen zu regeln.

1.1 Nutzungsbeschrinkungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bzw.
im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
Hierzu zahlen insbesondere auch Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene
Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen.

1.1.2 Nutzungsbeschrankungen gemaf § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE) sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

1.1.3 Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im
Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von der Regelung in 1.1.2 Verkaufsflachen von
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher
zulassig, wenn
- sie in einem raumlichen und betrieblich funktionalen Zusammenhang zum eigenen
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen,

- keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der ,Sortimentsliste Esterwegen®
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1.4) verkauft werden und

- die Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer Gro3e wesentlich untergeordnet ist und 100
m? nicht Uberschreitet.

1.1.4 Sortimentsliste (,Sortimentsliste Esterwegen“ gemafly Fortschreibung Einzelhandelskonzept
Gemeinde Esterwegen, Hannover, 4.Juni 2019):

Nahversorgungsrelevante Sortimente
* Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
* Drogerieartikel - Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
* Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

»  Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

*  Parfimerie- und Kosmetikartikel

¢ Uhren, Schmuck

»  Optische und akustische Artikel

*  Medizinisch-orthopadischer Bedarf

« Papier- und Schreibwaren, Birobedarf
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* Lederwaren, Koffer und Taschen
* Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
* Bekleidung, Wasche

* Bdlcher
* Spielwaren
* Schuhe

*  Sportbekleidung und -schuhe

* Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

* Foto und Zubehor

* Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

* Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

*  Computer und Kommunikationselektronik, einschlief3lich Zubehér

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prédzise Aussage (ber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Gemeinde Hilkenbrook entsprochen und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.
Unter Vergniigungsstétten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Ausprdgung (wie Amiisierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnutzung) des
Sexual-, Spiel- und/oder Gesellschaftstriebs einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung
widmen. Hierzu zéhlen beispielsweise und nicht abschlieSend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos,
Spielbanken, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Erotikldden
als Begegnungsort, an dem Kunden sexuelle Kontakte anbahnen und gegenseitig durchfiihren kénnen;
Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-) Bordelle, Multiplex-Kinos
und Gaststéttenbetriebe als Partylocation mit aktuellen Videoclips oder mit tdglich wechselndem
Unterhaltungsprogramm (Motto-Parties), ,Musikwerkstétten“ mit diskothekentypischen Offnungszeiten.
(vgl. ,Die Zuldssigkeit von Vergniigungsstéatten nach der BauNVO und deren Steuerung nach § 9
BauGB*, Rechtsanwalt Dr. Hans-Ulrich Stihler, Leitender Stadtrechtsdirektor a. D., Filderstadter
Baurechtstage, Reutlingen, den 06.05.2018)

Die Gemeinde Hilkenbrook hat den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher in den Bebauungsplan
aufgenommen, jedoch auch bewusst Ausnahmen vorgesehen: Ausnahmsweise zuldssig sein sollen
Verkaufsflichen von Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben flir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsfldche dem restlichen Betrieb in ihrer Grél3e
wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht liberschreitet. Mit der Ausnahme wird sichergestellt, dass
Werkstéatten mit Reparaturangeboten oder andere produzierende Betriebe oder Dienstleister (z.B.
Sanitér- oder Elektrofachbetrieb) in kleinem Rahmen Waren an Endverbraucher verkaufen kénnen.

1.2 Maximale Héhe baulicher Anlagen:

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale mittig vor dem jeweiligen Baukoérper. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims). Immissionsschutzanlagen
(z.B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige Einzelanlagen mit geringer Grundflache
(z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen) sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir
solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30,0 m festgesetzt.

Begriindung: Durch die Festlequng der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmal3 fiir die
Ermittlung der Hbhen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten Hbhenbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur H6henbegrenzung von Gebéuden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine vertragliche
Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der Geb&dude in die Landschaft zu erleichtern.

1.3 Schallemissionen:

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren

Schallemissionen die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Gberschreiten.
Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen

Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum
Immissionspunkt durchgefihrt. Bei der Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit
schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus

Begriindg BPI 18 GE Hilkenbrook 1And G Hilkenbrook 07-09-2026



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2026 Seite 10 von 23 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet -
Erweiterung und Anderung®, 1. Anderung, Gemeinde Hilkenbrook

ergebenden Abschirmmalies zu dem vorgegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels flir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die
nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf
einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der
Grole des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionspunkt und des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil
am Immissionspunkt (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstuck ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r = 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte
Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen.

Eine Umverteilung der jeweils zulassigen Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer
beanspruchten Gebietes ist bei Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes
zulassig.

Begriindung: Diese Festsetzung wurde aus dem Ursprungsplan lbernommen. Sie gewéhren einen
gewissen Spielraum, sichern aber auch das Funktionieren des Bebauungsplans.

1.4 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern:

Auf den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern sind
die vorhandenen Geholze zu erhalten. Auf den geholzfreien Flachen sind die in der Pflanzliste 1
angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens vier Arten zu verwenden. Der
Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 gm
festgesetzt. Die Herstellung von naturnah gestalteten Anlagen zur Regenwasserversickerung ist
auf den Flachen zulassig.

Pflanzliste 1:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Populus tremula Zitterpappel

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide

Crataegus monogyna Weildorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Begriindung: Diese Festsetzung wurde aus dem Ursprungsplan ibernommen, um die urspriinglich
gewollte Durchgriinung weiterhin sicherstellen zu kénnen.

1.5 Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie:

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von
zulassigerweise genutzten Gebduden zuldssig. Ein Uberschreiten der zuldssigen Grundflache
durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne des § 19 Abs. 5 BauNVO ist unzulassig.

Begriindung: Ziel der Planung ist die Optimierung und ErschlieBung eines gewerblichen Standortes flir
einen vorhandenen Betrieb zur Erweiterung und damit Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze
und zur Verbesserung der lokalen Wirtschaftsstruktur. Um sicherzustellen, dass die vorhandenen
Fldchenreserven vorrangig fiir das produzierende und verarbeitende Gewerbe bereitgehalten und als
attraktiver Gewerbestandort wahrgenommen werden, sollen die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe
aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ) innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssigen fldchenintensiven
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgeschlossen werden.

Es ist daher sinnvoll und im Sinne der Forderung des § 1a Abs. 2 BauGB nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden auch erforderlich, die gesetzlich allgemeine Zuldssigkeit von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen innerhalb ausgewiesener Gewerbe- und Industriegebiete unter Beriicksichtigung
eigener kommunaler Belange kritisch zu hinterfragen und innerhalb dieser Gebiete durch
entsprechende Festsetzungen zu begrenzen, um so den bereits bestehenden Flachendruck hinsichtlich
der verfiigbaren Gewerbegebietsflachen nicht noch weiter zu erhéhen. Denn durch die
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Inanspruchnahme von Gewerbegebietsfidchen fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen wird gleichzeitig
das Erfordernis, hierfiir an anderer Stelle mit hohem Kosten- und Arbeitsaufwand zusétzliche
Gewerbegebietsflachen flir das produzierende bzw. verarbeitende Gewerbe auszuweisen, gesteigert.

Daher ist es stadtebaulich sinnvoll, die Errichtung von Freifldichen-Photovoltaikanlagen innerhalb von
Gewerbe- und Industriegebieten kritisch zu begleiten und deren Zuldssigkeit mit den Mitteln der
Bauleitplanung zu begrenzen. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass auch in Gewerbegebieten die
Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflaichen und Fassaden planungsrechtlich nicht
ausgeschlossen und ausdrticklich begrii3t wird.

1.6 Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB):

Der am sld- ostlichen Rand festgesetzte Ausfahrtsbereich darf nur als Ausfahrt vom
Gewerbegebiet auf die Stralle "Zum Osternpielsteert" genutzt werden. Eine Nutzung als Zufahrt
von der Stralde "Zum Osternpielsteert" zum Gewerbegebiet ist unzulassig.

Begriindung: Die gesonderte und nur fiir den Betriebsverkehr der sich ansiedelnden Firma Langen CNC
Metalltechnik GmbH & CO. KG geplante Ausfahrt ist erforderlich, da die vorgesehenen baulichen
Anlagen und die begrenzte Breite des zur Verfligung stehenden Grundstlickes ein Wenden von Lkw auf
dem Betriebsgeldnde nicht zulassen. Die Lkw sollen vom Wendehammer der neuen
ErschlieBungsstral3e im Nordwesten auf das Betriebsgeldnde einfahren, be- und entladen werden und
im Sidosten (iber die Stralle ,Im Osternpielsteert” auf die bestehende Gewerbestralle mit Anschluss
an die ,Hauptstralle® (K119) ausfahren. Die Schaffung einer separaten Ausfahrtsméglichkeit ist
nachvollziehbar und stadtebaulich sinnvoll. Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
wird festgesetzt, dass diese nur als Ausfahrt von dem neue Betriebsgeldnde genutzt werden darf. Eine
Nutzung als Zufahrt auf das Betriebsgelédnde ist unzuléssig.

1.7  AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet - Erweiterung und Anderung", rechtswirksam seit dem
15.12.2006 und der Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet IlI", rechtswirksam seit dem
14.07.2000 in den Teilbereichen auler Kraft, die im Geltungsbereich dieser Plananderung liegen.

3.2.4.2 Ortliche Bauvorschriften
Die nachfolgenden o6rtlichen Bauvorschriften wurden aus dem Ursprungsplan Gbernommen:
2. Ortliche Bauvorschriften (geman § 56 NBauO)
2.1 Stellplatze:

Fahrzeugstellpldtze sind aus wasserdurchldssigem Material anzulegen (Rasenlochsteine,
Schotterrasen 0.3.).

2.2 Dach- und Oberflachenwasser:

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist mdglichst auf den jeweiligen
Grundstiicken oberflachig zu versickern. Das nicht auf den Grundstiicken versickerbare
Oberflachenwasser bzw. Notlberlaufe aus betriebseigenen Rickhaltebecken kénnen in das
angrenzende Regenrickhaltebecken (RRB Nr. 2.1; vgl. wasserrechtlicher Antrag vom
12.06.2007 und Erlaubnis- und Plangenehmigungsbescheid des Landkreises Emsland vom
13.05.2008) einzuleiten. Die Einleitung und die oberflachige Versickerung von
Oberflachenwasser auf den Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern ist zul&ssig.

Oberflachenwasser mit einem hdheren Verschmutzungspotential darf der Versickerung /
Ruckhaltung nicht ohne Vorreinigung zugefuhrt werden. Durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen
Verkehrsraum abflief3en kann.

Konkrete Entwadsserungskonzepte im Rahmen der Bauantragsstellung darzulegen. Hierzu
kénnen im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren Antrage auf Erlaubnis gem. § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich werden.

3.2.4.3 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise wurden teilweise aus dem Ursprungsplan dbernommen und um aktuelle
Hinweise erganzt:
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3.1

3.2

3.2

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.

Immissionen: Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen
der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Anlieger von Stichstrallen mussen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.

Denkmalschutz, Archaologie: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931)
6605.

Vorschriften: Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Nordhimmling (Poststralle 13, 26897 Esterwegen), zu den Ublichen Dienststunden
eingesehen werden.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter,
d.h. nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufiihren. Bei vorzeitigem
Baubeginn ist eine 0©kologische Baubegleitung durchzufiihren. Eventuell erforderliche
Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das
unumgangliche Mall zu beschranken und gemal § 39 BNatSchG nur aullerhalb der Zeit
geholzbritender Vogelarten und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit
vom 01.Marz bis zum 15.November) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der
Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erflllt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemal § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu
prifen, ob die Bdume von Fledermausen genutzt werden.

Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs.
3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman
§ 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en geahndet werden.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation,
Wasser, Abwasser, Ferngas, Hdchstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen
Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
zu fohren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Aufstell- und Bewegungsflichen der Feuerwehr: Die Zuwegung und Aufstell- und
Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal §§ 1 wund 2 der Allgemeinen
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Planes sollen anhand der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange sind von dieser Planung

betroffen:

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
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4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

4.6 Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
410 Darstellungen von Landschaftspléanen und sonstigen Pléne

411  Belange des Verkehrs

412  Sonstige Belange

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Gemeinde Hilkenbrook mdchte mit dieser Anderung die Voraussetzungen schaffen, um dem
ortlichen Betrieb entsprechende Erweiterungsabsichten zu ermoglichen. Weiterhin wird die
ErschlieBung weiterer Betriebe flr Erweiterungs- oder Neuansiedlungsabsichten verbessert. Daher
muss der Ursprungsplan geandert und angepasst werden, insbesondere um die Schaffung einer neuen
ErschlieRungsstralie baurechtlich abzusichern.

Diese Anderung ist erforderlich und stadtebaulich sinnvoll. Diesen Zielen und den stédtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Hilkenbrook wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung
getragen. Nachteile fur die Nachbarschaft ergeben sich nicht.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind auch die Immissionen zu bertcksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

4.1.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Geltungsbereich liegt zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Hilkenbrook im Osten und der
offenen Agrarlandschaft im Westen. Offensichtliche Tierhaltungsanlagen befinden in einem 600 m
Radius lediglich rund 350 m 6stlich des Geltungsbereichs. Weiter Stélle liegen rund 550 m weiter stdlich
und rund 900 m sidostlich des Plangebietes. Darlber hinaus sind offensichtlich keine
landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Betriebe mit landwirtschaftlicher Tierhaltung oder genehmigten
Tierhaltungsplatze in einem Umkreis von rund 1000 m auszumachen. Unzulassige Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen, durch welche die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gefahrdet werden kénnten,
sind nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Hilkenbrook ist daher aus den o. a. Griinden der Auffassung, dass durch die vorliegende
Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft sowie der Belang gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmallnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist zwar entfernt von landwirtschaftlichen
Emissionsorten, dennoch ergibt aufgrund der potenziell méglichen Gerliche sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und tolerierbare Mal} beschrankit.

41.1.2 Larm

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein schalltechnischer Bericht (Nr. LL 2958.1/01)
von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH angefertigt. Dabei wurde eine Ermittlung und Beurteilung der
Gewerbelarmsituation im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durchgefihrt.
AnschlieRend wurde eine Kontingentierung mit immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel durchgefuhrt. Die Gewerbeldrmkontingentierung wurde unter Zugrundelegung
einer nicht ndher bestimmten Gewerbeldrmvorbelastung von den benachbarten bestehenden
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Gewerbegebietsflachen so durchgefiihrt, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA Larm keinen
relevanten Beitrag im Bereich der nachsten Wohnnachbarschaft liefert. Dazu missen die anteiligen
Gerauschimmissionen, die durch die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
hervorgerufen werden, die Richtwerte der TA La&rm am nachstgelegenen Immissionspunkt (Wohnhaus)
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Die ermittelten bzw. empfohlenen immissionswirksamen
Schallleistungspegel (IFSP) sind im Plangebiet festgesetzt. Ebenso sind die dazugehdrigen textlichen
Festsetzungen getroffen worden. Mit Hilfe dieser Festsetzungen kdnnen die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm am nachstgelegenen Wohngebdude um 6 dB(A) unterschritten werden.

Da die festgesetzten Schallleistungspegel und die entsprechende Festsetzung aus dem Ursprungsplan
in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen wurden, sind keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

4.1.1.3 Schadstoffe, Staube

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit
nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Potenzielle
Schadstoffemissionen werden erforderlichenfalls im Zuge von erforderlichen Genehmigungen
(Baugenehmigung, BImSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die Nachbarschaft und insbesondere
die angrenzenden Wohngebiete nicht unzuldssig belastet werden. Die vom Kfz-Verkehr verursachten
Immissionen kénnen die Funktion als gewerbliche Bauflache aufgrund der Geringfligigkeit nicht
erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der
Umgebung.

Staub: Alle Gewebebetriebe missen die Vorgaben der TA-Luft einhalten und dies im Rahmen der
Baugenehmigung nachweisen. Bisher sind keine wesentlichen Staubemissionen von den bestehenden
Betrieben ausgegangen.

Eine Unvertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

4.1.2 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u. a. chemische Kontaminationen des Un-
tergrundes, die eine potenzielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusam-
menhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen
und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzgiter der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Kampfmittel: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind aufgrund der
bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Produktionsfliche sowie der im angrenzenden
Gewerbegebiet durchgeflhrten Griindungs- und Erdarbeiten keine Kampfmittelvorkommen zu erwarten
bzw. sind keine Verdachtsmomente aufgetreten. Auch in der weiteren Umgebung gab und gibt es keine
Verdachtsmomente oder Hinweise auf Kampfmittel. Aus diesem Grund wurde auf eine weitergehende
Sondierung oder Auswertung verzichtet. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berucksichtigung der hier vorgesehenen
Anderungsplanung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.
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4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht festgestellt
werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutzwiirdigen
Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu
erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG
(EWE). Eine zentrale Erdgasversorgung — wenn nicht schon vorhanden — wird es kinftig in
Neubaugebieten durch die EWE nicht mehr geben. Es bleibt dem jeweiligen Eigentiimer selbst
Uberlassen, fur eine nachhaltige Warmeversorgung zu sorgen. Die Wasserversorgung erfolgt durch
Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die
fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen
Anbieter.

Schmutzwasser: Fir das Plangebiet ist mit dem Bau der neuen ErschlieRungsstraflte der Anschluss an
die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ordnungsgemalie Schmutzwasserbeseitigung
kann durch den Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Nordhimmling
gewabhrleistet werden.

Oberflachenwasser/Entwasserung: Durch die Versiegelung der jetzigen Ackerflache sind Auswirkungen
auf die schadlose Oberflachenentwasserung zu erwarten. Um eine Grundwasserneubildung im
Plangebiet zu gewahrleisten, soll das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Ubrige auf den Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
moglichst auf dem jeweiligen Grundstick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberthrt.

Als drtliche Bauvorschrift ist folgende angepasste Festsetzung aus dem Ursprungsplan in den
vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen werden:

.Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist méglichst auf den jeweiligen Grundstiicken
oberfldchig zu versickern. Das nicht auf den Grundstiicken versickerbare Oberflachenwasser bzw.
Notiiberldufe  aus  betriebseigenen  Rickhaltebecken  kbnnen in  das  angrenzende
Regenrtickhaltebecken (RRB Nr. 2.1; vgl. wasserrechtlicher Antrag vom 12.06.2007 und Erlaubnis- und
Plangenehmigungsbescheid des Landkreises Emsland vom 13.05.2008) einleitet werden. Die
Einleitung und die oberfldchige Versickerung von Oberflichenwasser auf den Flachen fiir das
Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern ist zuldssig. Oberflichenwasser mit einem
héheren Verschmutzungspotential darf der Versickerung / Rlickhaltung nicht ohne Vorreinigung
zugefiihrt werden. Durch geeignete Mallnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberfldchenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.“ Grundlage ist
der wasserrechtliche Erlaubnis- und Plangenehmigungsbescheid des Landkreises Emsland vom
13.05.2008 (Az.: 681/657-24-154.2008013).

Hinweis: Konkrete Entwasserungskonzepte im Rahmen der Bauantragsstellung darzulegen. Hierzu
kénnen im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren Antrdge auf Erlaubnis gem. § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich werden.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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Brandschutz: Fir das Gewerbegebiet ist die Ldschwasserversorgung so herzustellen, dass ein
Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/ min. (96 m3 h) flr 2 Stunden gewahrleistet wird. Die
Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass im Radius von 150 m, gemessen Mitte
Gebéude, eine Léschwassermenge von 50% der erforderlichen Loschwassermenge verfugbar ist. Die
restlichen 50% der Léschwasserversorgung sind im Radius von 300 m um die Gebdude zu
gewahrleisten. Kann die erforderliche Ldschwasserversorgung nicht Uber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden, sind unabhangige Ldéschwasserentnahmestellen, z.B. Ld&schbrunnen,
Ldéschteiche oder Loschwasserzisternen, anzulegen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltpriifung

Nach den §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Bei geringfigigen Plananderungen unter
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB, bei MaRnahmen der Nachverdichtung
im Innenbereich nach § 13 a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die
Vorschriften beziiglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

4.5.1 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Als Eingriffe, die zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen flihren kénnen, sind der
Verlust einer Ackerflaiche sowie die Veranderung bzw. Unterbrechung einer im Ursprungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Grinflache als naturnahe Sickermulde zu nennen.

o
HFM/FG
OGG Festgesetzte vorhandene bebaute Gewerbegebiete; teilweise ausgewiesene Gewerbegebiet noch in
landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau); (Drachenfels Nr. 13.11.2)
AS Ackerland (Drachenfels Nr. 11.1.1)
ovs StralRenverkehrsflache ,HauptstraRe® (K119) im Osten und ErschlieBungsstrae ,Im Esch® im

Gewerbegebiet (Drachenfels Nr. 13.1.1)

HFM/FG Lockere grabenbegleitende Baumreihe aus niedrigen meist heimischen Strauchern und
héherwuchsigen Baumen (vornehmlich Erle) (Drachenfels Nr. 2.10.2 und Nr. 4.13.7)
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Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete flir Natur- und Landschaft oder geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

Eine Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotope hat ergeben, dass die 6kologische Wertigkeit
des Geltungsbereiches aufgrund der Uberpragung und der Festlegung als Gewerbegebiet mit den
entsprechenden Vorbelastungen insgesamt als gering und deutlich anthropogen Uberformt anzusehen
ist.

Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft oder geschitzte bzw. schutzwirdige Bereiche
kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu
beschreiben ist.

4.5.2 Artenschutz

Der Geltungsbereich dieser Anderungsplanung betrifft eine intensive Ackerflache in Nachbarschaft zu
gewerblicher Nutzung. Die Strauch-/Baumhecke aus vornehmlich heimischen Arten liegt aulerhalb des
Geltungsbereiches. Das Umfeld stellt sich als Gewerbegebiet, Ackerland und vorhandene Stral’en dar.

Vorkommende Brutvdgel sind weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet. Daher
kann fir die Arten angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel reagieren kdnnen, um im Falle
der Umwandlung in eine gewerbliche Bauflache in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensraume der
Umgebung auszuweichen. Die Lage innerhalb eines fir Gast- und Brutvdgel wertvollen Bereichs ist
aufgrund der Nutzungsstruktur und den verschiedenen Stérpotenzialen wie Strallenverkehr,
Bautatigkeiten und Betriebsgerausche der schon bestehenden Betriebe deutlich nach unten zu
relativieren. Dies auch vor dem Hintergrund der noch nicht bebauten gewerblichen Baugrundstlcke,
deren Stoérpotenzial noch nicht absehbar ist. Da es sich um einen kleinen Ausschnitt eines gro3en und
zusammenhangenden dargestellten fir Gast- und Brutvdgel wertvollen Bereiches handelt, ist kein
erhebliches Risikopotenzial zu erwarten.

Reptilien und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der
Nutzungsstruktur des Raumes nicht zu erwarten. Geeignete Baume mit ausreichendem
Stammdurchmesser fir die modgliche Anlage von Baumhohlen durch Buntspechte und daher als
potenzielle Quartierstandorte fir Fledermausarten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Anhaltspunkte flr eine Besiedelung konnten bei einer Ortsbegehung nicht festgestellt werden. Dafiir
eventuell in Frage kommende Einzelbdume sind eher straflenbegleitend an der Hauptstrale zu
erwarten.

Unter Beachtung der folgenden Mallnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu erwarten und somit
keine Ausnahmeverfahren erforderlich:

a) Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Totung von Vogelindividuen oder ihren
Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) kann durch eine Bauzeitenbeschrankung vermieden
werden. Die Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden, Fallen und Roden von Gehdlzen) darf
nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel, also zwischen Anfang August und Ende Februar erfolgen.

b) Zur Vermeidung des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6étung oder Verletzung von
Fledermausindividuen) dirfen die Baumfallarbeiten nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden. Sollten bei den Baumfallarbeiten wider Erwarten Fledermause gefunden
werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen. Die Tiere mussen fachgerecht gesichert und
versorgt werden. Die Untere Naturschutzbehoérde ist hiertiber zu informieren. Werden Baume mit
einem Brusthéhendurchmesser tdber 30 cm gefallt, sind diese unmittelbar vorher durch einen
Fledermauskundler mit geeigneten Hilfsmitteln auf potentielle Quartiere sowie Besatz mit
Fledermausen zu untersuchen. Werden Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten unmittelbar
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die
Untere Naturschutzbehérde ist Giber die Uberpriifung der Gehdlze zu informieren.

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung werden empfohlen:

v' Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsiiber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen
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v' Vegetationsbeseitigung aulierhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.
v' Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Verkehrswegen

Da diese Bauleitplanung unter Berticksichtigung der obigen Ausflihrungen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte auslést, ist die Vollziehung des Bebauungsplanes somit aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich.

4.5.3 Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Anderungsplanung wird unter Einbeziehung der
Umgebung insbesondere von umliegenden Gewerbebetrieben und Strallen sowie Ackerflachen
gepragt. Entlang der ,Hauptstralle“ und grabenbegleitend finden sich linienhafte Baumreihen sowie
Strauch-/Baumhecken. Insgesamt ist das Landschaftsbild aufgrund der Lage und Nutzungsstruktur
eines groRflachigen Gewerbegebietes heute und zukiinftig deutlich anthropogen Gberformt und gepragt.
Die aktuelle Nutzung ist fur die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit dieses Naturraumes lediglich von
geringer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fir den
Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden, da die naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit Gberformt ist. Erhebliche und nicht kompensierbare nachteilige Auswirkungen
sind nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft kénnen ausgeschlossen
werden.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst gemaf § 13 a BauGB Malinahmen fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der
Umweltprifung  einschlieBlich des  Nachweises des  naturschutzrechtlichen  Eingriffs.
Kompensationsmafinahmen werden deshalb nicht vorgesehen.

Fir die geplante betriebliche Ausfahrt aus dem geplanten Gewerbegebiet wird ein Korridor tber die
urspringlich festgesetzte Sickerflache geschaffen und entsprechend ausgebaut. Die urspriinglich
festgesetzte offentliche Grinflache als naturnahe Sickerflache wird dadurch unterbrochen. Der dort
wegfallende Flachenanteil wurde im vorliegenden Bebauungsplan der verbleibenden Sickerflache in der
Breite zugeschlagen, so dass insgesamt kein Flachenverlust festzustellen ist. Da diese Sickerflache
bisher noch nicht hergestellt worden ist, ist kein Verlust besonderer Lebensrdume zu beanstanden.

4.7 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.7.1 Larmschutz

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein schalltechnischer Bericht (Nr. LL 2958.1/01;
vgl. Anlage 1) von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH angefertigt. Dabei wurde eine Ermittlung und
Beurteilung der Gewerbelarmsituation im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft
durchgefiihrt. Anschliefend wurde eine Kontingentierung mit immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel durchgefiihrt. Die Gewerbelarmkontingentierung wurde unter Zugrundelegung
einer nicht naher bestimmten Gewerbeldarmvorbelastung von den benachbarten bestehenden
Gewerbegebietsflachen so durchgeflihrt, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA Larm keinen
relevanten Beitrag im Bereich der nachsten Wohnnachbarschaft liefert. Dazu missen die anteiligen
Gerauschimmissionen, die durch die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
hervorgerufen werden, die Richtwerte der TA Larm am nachstgelegenen Immissionspunkt (Wohnhaus)
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Die ermittelten bzw. empfohlenen immissionswirksamen
Schallleistungspegel (IFSP) sind im Plangebiet festgesetzt. Ebenso sind die dazugehdrigen textlichen
Festsetzungen getroffen worden. Mit Hilfe dieser Festsetzungen kdnnen die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm am nachstgelegenen Wohngebdude um 6 dB(A) unterschritten werden.

Da die festgesetzten Schallleistungspegel und die entsprechende Festsetzung aus dem Ursprungsplan
in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen wurden, sind keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.
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4.7.2 Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwéagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung und daher
im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und
untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeldst.
Bauherren muissen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in  Gebauden®
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020, BGBI. | S. 1728,
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9.Januar 2026, BGBI. 2026 | Nr. 4) beachten. Zweck des
Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden einschliellich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung
unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der
Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung dienen. Im
Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fiir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen
sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische
Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen. Erhebliche Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht.
Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich
der Umgebung nachhaltig gestoért werden wiirde. Diese Bauleitplanung trifft keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten
erneuerbarer Energien auf den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter
Berucksichtigung der geltenden Rechtsvorschriften Gberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

4.7.3 Luftschadstoffe

Dem LUN-Jahresberichtes 2024 vom 22.04.2025 (Kurzfassung) zufolge werden die Zielwerte fiir das
Emsland weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitdt sind nur sehr vereinzelt
nachgewiesen, aber im Vergleich ahnlicher Messstandorte nicht auffallig. Schwellenwerte wurden
vereinzelt Uberschritten, jedoch kritische Werte bzw. Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr
verursachten Immissionen werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich
verandern. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase
aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giiltigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei
unsachgemafRer Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der
Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die
aus gediingten Bbdden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen
und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.
Erganzend ist festzuhalten, dass unter Bertcksichtigung der Nutzungsstruktur durch die Ausweisung
des Wohngebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut
Luft zu erwarten sind.

4.7.4 Bodenschutz

Der geologischen Ubersichtskarte (Nibis - Kartenserver) zufolge handelt es sich im Bearbeitungsgebiet
hauptsachlich um fein - bis mittelsandige, fluviatile Ablagerungen der Weichselkaltzeit. Der Boden ist
der Bodenlandschaft Talsandniederungen und der BodengroRlandschaft Talsandniederungen und
Urstromtaler sowie der Bodenregion Geest zuzuordnen. Bei dem Boden handelt es sich um mittleren
Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol. Bodeneinheit: Podsole aus alteren Flugsanden (ber Talsanden
(hdhere Bereiche der Talsandniederung); vergesellschaftet mit Gley-Podsolen; in flachen Talern und
Senkenbereichen Gleye aus Talsanden.

Schutzwiirdige Béden oder Suchraume sind nicht zu beschreiben. Bodenordnende Malihahmen zur
Umsetzung der Planungen sind nicht erforderlich.

Den Angaben aus dem NIBIS® Kartenserver sind Erlaubnisse gem. § 7 BBergG oder Bewilligungen
gem. § 8 BBergG und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BbergG sowie
Salzabbaugerechtigkeiten nach entsprechender Recherche offensichtlich nicht verzeichnet.
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Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumaflnahmen erfolgen, wird fiir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

Hinweise Bodenschutz:

e Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen
entfernt werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Bitumenreste, Mull u.a.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastete und unbelastete Materialien zu trennen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr flir Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden koénnen, sind dem Landkreis Emsland zu melden. Die Lagerung des
humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m erfolgen, auf Schutz vor Vernassung
sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folien, Farben wu.a.) und
nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als Auffullmaterial
benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der Baumalinahme Bodenverdichtungen (z.B. durch
haufiges Befahren) auf das unabdingbare Mal zu beschranken und ggf. sollten mechanische und
pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen durchgefiihrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf das
unabdingbare Mal zu beschranken, Oberflachenversiegelungen sollten dort, wo nicht Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien (z.B. Fahrzeuge) in den Untergrund besteht,
mdglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

e Gegebenenfalls vorhandener Mutterboden soll aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemaflen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen
auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Maflnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen
werden (u.a. gemal DIN 19639). Aullerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird empfohlen, vor Beginn der Erschlielung ein
Bodenverwertungskonzept vorzulegen, mit dem sowohl der Verbleib von Bodenaushub als auch
Herkunft, Qualitdt und Eignung anzuliefernden Materials geklart werden. Eine umgebungsnahe
Verwertung vor Ort ist anzustreben. Im Hinblick auf humose/organische Bodenaushiibe ist
grundsatzlich eine landwirtschaftliche Verwertung oder Anlieferung zu einem Erdenwerk mdglich.
Ebenso ist eine Verwertung in technischen Bauwerken als Rekultivierungsschicht denkbar. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bisher keine Untersuchungen nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder Ersatzbaustoffverordnung (EBV) durchgefuhrt
wurden. Der Parameterumfang ist abhangig von dem gewahlten Verwertungsweg.

4.8 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch diese Plananderung nicht berihrt. Im Umkreis von mehr
als 600 m um das Plangebiet sind bis auf einen sldlichen Stall offensichtlich keine tierhaltenden
landwirtschaftlichen Betriebe oder Stallanlagen vorhanden. Daher sind aufgrund der
Hauptwindrichtungen und der Entfernung keine wesentlichen Immissionsproblematiken oder
infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen, Einschrankungen oder
Behinderungen durch neue Verkehrswege) zu erkennen oder zu beriicksichtigen.
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Die zu einer ordnungsgemalfien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.

Belange der Forstwirtschaft: sind nicht betroffen, da weder im Geltungsbereich noch in der Umgebung
forstwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden sind.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Mit dem ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden® (Gebaudeenergiegesetz — GEG; Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020; BGBI. I S. 1728, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.0ktober 2023; BGBI. 2023
I Nr. 280) werden Rahmenbedingungen fir bestehende Gebaude und Neubauten festgelegt. ,Mit der
Anderung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zur Umsetzung der sog. 65 Prozent-Erneuerbare
Energien-Vorgabe soll der Umstieg auf klimafreundliche Heizungen eingeleitet und damit die
Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen reduziert werden. Ziel ist es, dass kiinftig grundsatzlich nur noch
Heizungsanlagen neu eingebaut werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der bereitgestellten Warme
mit erneuerbaren Energien erzeugen. Die neuen Vorgaben des GEG zum erneuerbaren Heizen gelten
seit dem 1. Januar 2024. Schrittweise wird damit der Umstieg auf eine klimafreundliche
Warmeversorgung eingeleitet, die mittel- bis langfristig planbar, kostenglinstig und stabil ist. Bis zum
Jahr 2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietrdgern fur die Warmeversorgung im
Gebéaudebereich beendet. Spatestens ab diesem Zeitpunkt missen alle Heizungen vollstandig mit
Erneuerbaren Energien betrieben werden.“ (www.bmwsb.bund.de)

Mit dem novellierten Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde der bisher geltende Neubaustandard im
Hinblick auf den Jahres-Primarenergiebedarf angehoben (Reduzierung des zuldssigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55 Prozent) und
mit der zweiten Novelle wurde zudem der Einsatz erneuerbarer Energien beim Einbau neuer Heizungen
verbindlich geregelt.

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende und zum Erreichen der Klimaschutzziele. Daher ist die Erhdhung des Anteils
erneuerbarer Energien anzustreben. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol
oder Kohle, v. a. durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere
Stromgewinnung dar. Die Festsetzung von wohngebdudegebundenen Photovoltaikanlagen ist nicht
geplant, sie werden jedoch auch nicht ausgeschlossen. Bei der Planung soll der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und  Mini-Blockheizkraftwerken)* der  Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 beachtet werden. Im o&ffentlichen
sowie im privaten Aufienbereich sollten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte
Beleuchtungsanlagen eingesetzt werden.

410 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléane

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fir das Plangebiet nicht ausgewiesen. Die Gemeinde Hilkenbrook bzw. die
Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben
des LRP.

Fir die Samtgemeinde Nordhimmling gibt es keinen eigenstandigen, gemeindeweiten
Larmaktionsplan. Dies liegt daran, dass das Verkehrsaufkommen in den landlichen Mitgliedsgemeinden
(Bockhorst, Breddenberg, Esterwegen und Hilkenbrook) die gesetzlichen Schwellenwerte der EU-
Umgebungslarmrichtlinie (mehrere Millionen Fahrzeuge pro Jahr) nicht Uberschreitet.

Die Samtgemeinde Nordhimmling hat eine kommunale Warmeplanung (Abschlussbericht fiir die
Samtgemeinde Nordhimmling, ohne Datum) erarbeiten lassen, die u.a. eine erste Planungsgrundlage
fur Investitionsentscheidungen in Heizungssysteme sowie die Eingrenzung der mdglichen
Lésungsansatze und Handlungsoptionen fiir stadtische Energieprojekte darstellt.
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Sonstige Plane und Gebietsausweisungen (u.a. Neu- / Ausbau von Wasserstoffnetzausbaugebieten,
Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht) liegen flir das Gebiet der Samtgemeinde
Nordhimmling noch nicht vor.

411 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird Gber eine nérdlich angrenzende neue ErschlieBungsstrale an die Strale ,Am
Esch“ angebunden. Aus dem Gewerbegebiet wird eine betriebliche und nur als Ausfahrt zu nutzende
Anbindung an die StraBe ,Osternpielsteert® hergestellt. Eine erhebliche Erhéhung des

Verkehrsaufkommens durch diesen Bebauungsplan gegentiber der bisherigen Nutzung sowie Nachteile
fur die verkehrliche Situation sind nicht zu erwarten.

4.12 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5. Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat am 22.10.2025 die fir die Baugebietsausweisung erforderliche
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet — Erweiterung und Anderung®, 1. Anderung,
beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat am die offentliche Auslegung gemaR § 13ai. V.
m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes des Bebauungsplans Nr. 18 ,Gewerbegebiet
— Erweiterung und Anderung®, 1. Anderung, beschlossen.

5.2 Frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bevoélkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 (1)
BauGB abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Gewerbegebiet und Anderung®, 1. Anderung, wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis (einschlief3lich)
offentlich ausgelegt.

5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet und Anderung®, 1. Anderung, und der
Entwurfsbegriindung wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben der Gemeinde Hilkenbrook vom beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Hilkenbrook als Trager der Planungshoheiti. S. d. § 2 Abs. 1 BauGB sichert mit dieser
Bebauungsplananderung in dem erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die Optimierung der ErschlieBung fur ansiedlungswillige Betriebe ist ein wesentliches
Element der stadtebaulichen gemeindlichen Zielsetzung. Die privaten als auch o6ffentlichen Belange
sind berlcksichtigt worden. Der grundsatzlichen Forderung, mit dem Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu
gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
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Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen
und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen.

Die mit diesem Plan mdgliche Festsetzung und ErschlieBung entspricht den Intentionen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung von gewerblichen Flachen.

Eine Uberplanung des Gebietes ist aus der Sicht von Natur und Landschaft durchfiihrbar, da keine
hochwertigen Biotopstrukturen beansprucht werden. Unter Beachtung der wasserrechtlichen Vorgaben
aus dem Erlaubnis- und Plangenehmigungsbescheid des Landkreises Emsland ist eine
ordnungsgemalle Entwasserung sichergestellt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung unter Berlcksichtigung der aktuellen und zu
erwartenden Nutzungsstruktur ist festzuhalten, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
Bebauungsplans Nr. 18 ,Gewerbegebiet und Anderung*, 1. Anderung, im Sinne des Artenschutzrechtes
vollzugsfahig ist. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

7. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet — Erweiterung und Anderung®, 1.
Anderung, einschlieRlich Begrindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Hilkenbrook ausgearbeitet.

Haren (Ems)

Dipl.-Ing Thomas Honnigfort

Planverfasser

Verfahrensvermerk

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Hilkenbrook vom
gem. § 13 ai.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) zugrunde gelegen.

Hilkenbrook, den

Bernhard Diivel
(Burgermeister)
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