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Fillschema Nutzungsschablone:

14 AuBerkrafttreten von Bebauungsplénen: Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan Nr. 5
Friedhof', 1. Anderung rechiswirksam scit dem 15.09.1981 und der Bebauungsplan Nr. 5 *Fredhof!, 2. Anderung,
rechtswirksam seit dem 15.04.1986, in den Teilbereichen auBer Kraft, die im Geltungsbereich dieser Planénderung
ligen

2. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

21 cl auf den (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das Oberflédchenwasser
der versiegelten AuBenflichen muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden.
Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberdrt

Dachneigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Décher mit Dachneigungen von mindestens 20° und maximal 50° auszubilden.
Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;

- Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemét § 14 BauNVO;

- Offene Kleingaragen (Carports).

Lod

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Hinweise

31 Die zu einer ordnungsgeméBen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus
resulerenden unvermeidichen Immissionen (wie 2.B. Staub, Gerche, Larm landirschafticher Maschinen) sind
aufgrund des planerischen Gebotes der gegensefigen Ricksichinahme und des dérfichen Charakters hinzunehmen
Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftich genutzten Flichen, vorbelastet
Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MafR
beschrnk,
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Veréffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat in seiner Sitzung am 24.00.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes nebst
Grtichen und der ugestimmt und die ffentiche Auslegung / Verdfientichung im
Interet gemat § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentichung im Interet sowie der Gffentichen Auslegung wurden mit Bekannimachung vom
05.05.2026 ortsiblich bekannt gemacht,

Dabei wurde darauf hingenwiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelprifung abgesehen wird
Der Entwurf des und die nebst ortichen standen vom
108.05.2026 bis 15.06.2026 (einschlieich) gema § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie §
3 Abs. 2 BauG8 im Intemet offentich zur Verfigung und haben waihrend dieser Zeit zusatzlich offentich ausgelegen.
Gleichzeitg sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offenticher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB ... § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowe § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden

32 Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfale erolgt entsprechend den abfalrechtichen Bestimmungen sowie
den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentiichen Bochhorst, den23. Sep. 2026 gez. Monnikes
Abfallensorgung_ist der Landkreis Emsland. Anleger von Stichstraen miissen ire Abfalbehdlter an der Birgermeister
\ rafie zur Abfufr bereitstellen
33 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen Satzungsbeschluss
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat den Bebauungsplan nebst drtlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). TelNr. der Unteren Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.08.2026 als Satzung (§ 10 Abs. 1
Denkmalschutzbehbrde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605. BauGB) sowie die Begriindung beschiossen
34 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrifien kinnen im Rathaus der Samigemeinde Nordhimmiing (Postsirate 13,
26897 Esterwegen), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.
35 Von der LandesstraRe 30 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der Bockhorst, den 23. Sep. 2026 gez. Ménnikes
Keinerle werden Brgemeister
36 Die Baufeldréumung und Vegetationsentiemung hat auferhalp des Zeitraumes 1. Mérz bis zum 30. September
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen
Erfolgt die Baufeldraumung wavend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfillung des Inkrafttreten
Verbotstatbestandes gemé § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fii briitende Vogelarten eine Uberprifung auf Nester — bt artichen st gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
bzw. nistende Brutvogel im Vorhabenbereich durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu erfolgen. Der Anflug von 30.9.2026 im AmisblattiiL . 34des Landireises Emsland bekannt gemacht worden.
Végeln an Glasscheiben in ,Durchsicht-Konstellation” muss durch Schutzbekiebungen verhindertiverringert werden. Dieser Bebauungsplan ist damit am30 - 9.- 2026 in Kraf getrten.
Erfolgen die und walrend der der bewohnenden
Fledermausarten (01.03. - 31.09), hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfllung des Verbolstatbestandes
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) eine endoskopische Uberpriifung von ggf. neu entstandenen oder Bockhorst, den 30 09.2026 gez. Ménnikes
unentdeckten Baumhhen und -spalten mittels Hubsteiger auf potenziel in Quartieren befindiche Fledermause im Birgemeister
eine Bkolc
37 Ordnungsvicrig handelt gemé § 213 BauGB in Verbindung it § 80 Abs. 3 NBau, wer vorsétzich oder fahrassig den
bzw. Ortlichen dieses. Als Tatbestand gilt die —
o im getroffenen gen  bzw.  Orlichen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Ss;::gsw'“”gke““ kénnen geméR § 213 Abe. 3 BauGB I. V. m. § 80 Abs. § NBauO mit Gelibullen geahndat Innerhalo eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes nebst rtichen Bauvorschiifen sind Verletzungen
38 Die Llage der (Stom, Gas, Wasser, Abwasser, Femgas, von Vorschifen gemét § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber der Gemeinde icht geftend

st den jeweiligen der zustandigen
2u entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bavausfilhrung sind mit den jeweligen L die erforderlchen 2u fihven und der
Beginn der ihrung zu koordinieren.

A der baichen Nutzung

39 Die Zuwegung und Auistel- und Bewegungsfiachen der Feuerwehr sind gema® §§ 1 und 2 der Algemeinen

Bauweise Bobauungsart

Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

gemacht worden.

Bockhorst, den
Bockhorst

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
berbaubare Grundsticksflache
nicht dberbaubare Grundsticksfliche

Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflédchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauG8, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A Einzelhéuser

e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und

Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Textliche Festsetzungen

1.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Allgemeine Wofngebiete dienen vorwiegend dem Wofinen.

Zulssig sind gema § 4 Abs. 2 BauNVO:
7. Wohngebude,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke.
0;

Nicht zulgssiq sind gemét § 4 Abs. 2 BauNVi
2. die der Versorgung des

Léiden, Schank- und
Handwerksbetriebe,

nicht storenden

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonsige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Venwaltungen,
4. Garlenbaubetriebe,
5. Tankstellen
12 Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

)
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA1 und WAZ sind jeweils maximal 8 Wohnungen (=Wohneinheite) je Einzelhaus

2ulassi
Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréuchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen und Ehalten von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste zu erganzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens

16 % zu pflanzen,

Als Anfangspianzung ist ein Gehdlz je 1,5 qm zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupfianzungen zu
ersetzen. Innerhalb der Pflanzfiichen sind Anlagen zum Versickern und Verdunsten von Oberflichenwasser zulassig. Diese

Anlagen sind als natumahe Versickerungsmulden zu gestalen

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahor) Prunus spinosa (Schlehe)
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus robur (Steleiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose)
Crataegus monogyna  (Weikdon) Sambucusnigra  (Schw. Holunder)

Prunus avium (Vogekirsche)

Sorbus aucuparia  (Eberesche)

Praambel \

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugeselzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Bockhorst diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Friedhof’, 3. Anderung, Gemarkung: Bockhorst, bestehend aus der
Planzeichnung, den textichen Festsetzungen, den Grtiichen Bauvorschriften und der Begriindung in der Sitzung am
19.08.2026 als Satzung beschiossen.

Bockhorst, den 23+ SeP- 2026 gez. Monnikes

e Bebauungsplan Nr.5
‘ Verfahrensvermerke ‘ "Friedhof", 3. Anderung, Gemarkung: Bockhorst
| A |

28 Gemeinde Bockhorst

Landkreis Emsland

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat in seiner Sitzung am 24.09.2025 die Austellung dieses Bebauungsplanes nebst
Grtichen Bauvorschiifen beschiossen.
Der t gemalt § 2 Abs. 1 BauGB

2026 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bockhorst, den 23 Sep. 2026 gez. Ménnikes
Biirgermeister
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Kartengrundiage:  Liegenschaiskarte
Matstab: 1:1000
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Planunteriage erstel von:
Offentich bestelter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170
emailinfo@vermessung-hazrmann de

Gemarkung: Bockhorst Fiur:5

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauiichen Anlagen
sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.08.2026). Sie it hinsichtich der Darstellung der Grenzen und

der baulchen Anlagen geometrisch einwandiei
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit st einwandfrei maglich.

Dérpen, den 11.09.2026

©bVI Haamann, Dérpen
(Amtiche Vemessungssiele)

gez. Haarmann
(Unterschri)

Auftragsnummer: 260996

beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
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Quelle: 6 GeoBasis-DEALGLN (2021) €4 x|

Mafistab: 1 : 5.000
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